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Lista de acréonimos

AM — Assembleia Municipal

ARU — Area de Reabilitagio Urbana

ARUCHM — Area de Reabilitagdo Urbana do centro histérico de Mirandela
ARUVA — Area de Reabilitagido Urbana do Vale da Azenha

CIVA — Cdédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

CM — Camara Municipal

EBF — Estatuto dos Beneficios Fiscais

IFRRU — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas
IHRU — Instituto de Habitagao e Reabilitagao Urbana

IMI — Imposto Municipal sobre os Iméveis

IMT — Imposto Municipal sobre as Transacoes de Iméveis

INE — Instituto Nacional de Estatistica

IRC — Imposto sobre os Rendimentos Coletivos

IRS — Imposto sobre os Rendimentos Singulares

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano

ORU - Operagéao de Reabilitagao Urbana

PAICD - Plano de Acéo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
PAMUS - Plano de Agéo para a Mobilidade Urbana Sustentavel

PARU — Plano de Acao para a Regeneracao Urbana

PDM — Plano Diretor Municipal

PEDU - Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

PERU - Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana

PO — Programa Operacional Regional

PROT-N — Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regiao Norte
RERU — Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana

RJRU — Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana
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1 INTRODUCAO

1.1 Enguadramento do trabalho

A reabilitagdo urbana é assumida pelo Municipio de Mirandela como um vetor decisivo para o
desenvolvimento sustentavel do concelho, sendo reconhecida a imperiosa necessidade de
investimento num ambiente urbano de melhor qualidade e em condigbes mais favoraveis para a

dinamizagao da atividade econdémica e o estreitamento das relagdes sociais.

Neste contexto, e ciente da sua importancia o Municipio tem vindo a munir-se dos instrumentos
necessarios que lhe tém permitido ancorar, sustentar e promover a requalificacdo urbana e
ambiental do territério, destacando-se a aprovagédo, em julho de 2018, da delimitagao da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Urbano de Mirandela e a aprovagao da Estratégia Local de

Habitagao, na Assembleia Municipal de 25 de setembro de 2020.

Dando sequéncia légica a estes esforcos, o presente trabalho desenvolve as condicdes para a
realizagéo da Operacao de Reabilitacao urbana (ORU) no territério resultante da agregagao das
iniciais ARU delimitadas, para o qual a Camara Municipal de Mirandela delimitou, nos termos do
disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU)', a ARU do centro urbano de
Mirandela?, enquanto reformulacdo das anteriores. Assim, o presente documento, incorpora o
respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), ou seja, o instrumento préprio
previsto no referido diploma que define as condi¢cdes base que suportam a ORU de natureza

sistematica® a implementar na ARU do centro urbano.

Na elaboracao do projeto de ORU foram tidas em particular consideracao as decisdes do Executivo
Municipal na definicao e implementacao do Plano de Acao para a Regeneracao Urbana (PARU);
Plano de Acéao para a Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS); e Plano de Acéo Integrado para as

Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

' Regime Juridico da Reabilitagédo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.

2 Aprovada a 29 de junho de 2018, em Assembleia Municipal, e publicada sob o Aviso (extrato) n.° 10585/2018, em Diéario
da Republica, n.° 149, 2.2 série, 3 de agosto.

3 Nos termos do RJRU, uma ORU sistematica contempla a requalificacéo e revitalizagao do tecido urbano: edificado,
infraestruturas, equipamentos, espaco publico e espagos verdes, atividades econdémicas; ja a ORU simples, incide somente
sobre a reabilitacao do edificado.

-
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1.2 Definicoes e procedimentos

Atendendo a integragéo de diferentes realidades urbanas e a complexidade do territorio de
intervengdo, a ORU a desenvolver no centro urbano de Mirandela sera, como referido
anteriormente, de natureza sistematica, consistindo numa “intervencéo integrada de reabilitacao
urbana [...], dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a requalificagao e
revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”, que articule e
alavanque o investimento privado associado (em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo
8.° do RJRU). A opcéo pela operacdo de reabilitacao sistematica prende-se com o facto de o
Municipio projetar um conjunto de intervencdes no espaco publico, e de acdes imateriais de cariz
social e cultural, que desta forma, serdo integradas no Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana (PERU) e articuladas com as restantes agcdes nele previsto, no ambito da reabilitagao do
edificado, numa logica de gestdo integrada que visa a coordenacdo das diferentes acoes

programadas.

O Programa Estratégico constitui o instrumento de programacéao, previsto pelo RJRU para as
operagbes de reabilitagdo sistematicas, e de acordo com o artigo 33.° deve, entre outros,
apresentar as opgoes estratégicas de reabilitagao e revitalizagdo da ARU; estabelecer o prazo de
execucao da ORU; definir prioridades e especificar 0s objetivos a prosseguir; determinar o modelo
de gestao e execucao da operacao; estabelecer o programa, identificando as acdes estruturantes

previstas de investimento publico; e, descrever o respetivo programa de financiamento.

Posicionado como um instrumento especifico de politica urbanistica, o presente Programa
Estratégico é orientado para responder as principais necessidades, desafios e oportunidades que
presentemente se colocam a Mirandela no dominio da reabilitacdo urbana. Enquanto instrumento
elaborado ao abrigo do RJRU, assume integralmente os grandes objetivos que se colocam a

reabilitacao urbana enunciados no referido diploma legal, designadamente:

assegurar a reabilitagcdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;
reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

melhorar as condicoes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano

e dos espacos nao edificados;
garantir a protegao e promover a valorizagao do patrimoénio cultural;

afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,

diferenciagcao e competitividade urbana;

-
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modernizar as infraestruturas urbanas;
promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

fomentar a revitalizagéo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as acdes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execucao com intervencdes de natureza social e

econémica;

assegurar a integracao funcional e a diversidade econdémica e sociocultural nos tecidos

urbanos existentes;

requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e 0s equipamentos de utilizagao

coletiva;

qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusao

social e a coesao territorial;

assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,

equipamentos, servigos e funcdes urbanas;
desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para

atrair funcodes urbanas inovadoras e competitivas;

promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao

da via publica e dos demais espacos de circulagéo;

promover a criacao e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade

condicionada;

fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privado.

O procedimento de aprovacao do projeto de ORU para o centro urbano de Mirandela

compreende, de acordo com o artigo 17.° do RJRU, os seguintes passos:

1. A Camara Municipal (CM) delibera a aprovagéo do projeto de ORU com a fundamentagao

constante no presente documento;

2. A CM submete o projeto de ORU a apreciacdo do Instituto de Habitagao e Reabilitacao

Urbana (IHRU), por meios eletrénicos, para a emissdo de parecer nao vinculativo (no prazo de
15 dias);
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3. Simultaneamente ao procedimento anterior, a CM procede a abertura de um periodo de
discusséao publica do projeto de ORU, por um periodo n&o inferior a 20 dias, a promover nos
termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT)*, para a

discusséao publica dos planos de pormenor;

4. Apoés ponderacéo dos resultados das eventuais alteragcdes sugeridas quer no parecer do
IHRU quer no processo de discussao publica do projeto de ORU sistemética, para o centro
urbano de Mirandela, a CM delibera a sua aprovagao e submete a respetiva versao final, a

aprovacéo da Assembleia Municipal (AM)?;
5. A AM aprova o projeto de ORU (versao final) e envia o ato de aprovacao para a CM;

6. A CM publica o ato de aprovacado da ORU através de aviso na 2.2 série do Diario da

Republica e divulga na pagina eletronica do Municipio;

7. Simultaneamente ao envio para publicagao do aviso referido no ponto anterior, a CM remete

ao IHRU, por meios eletronicos, o ato de aprovacao da delimitagao da ORU.

* Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
na sua atual redacao, dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, que aprova a sua revisao.

° Caso sejam propostas alteragbes relevantes no projeto de ORU, apds a ponderagdo dos resultados a camara pode
deliberar a sua reformulagéo e o mesmo tera de voltar a ser objeto de aprovagao pela CM, submetido a apreciagao do IHRU
e a discussao publica.

fﬂﬁm 8
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1.3 Notas metodologicas

A concretizacao de uma ORU desta natureza exige, necessariamente, uma compreenséo plena do
territério, nas suas diferentes escalas e dinamicas. Deste modo, justificou-se a opcao por uma
metodologia de abordagem integrada no que respeita a concecao da operacao de forma a garantir
uma efetiva capacidade de resposta em todos os dominios e a compreensao das interagoes,
dependéncias e efeitos potenciadores de cada proposta em relagéo a um conjunto que se pretende

coerente e sustentavel.

O presente relatério constitui, em conjunto com o R1. Diagndstico, o produto final de um trabalho
desenvolvido no quadro de uma metodologia integrada de abordagem ao territorio, que se sintetiza

na Figura 1.

Etapa 1 Definicao do quadro de intervengéo

Andlise da realidade atual e

preparacao dos trabalhos Preparagao metodologica

Reconhecimento do territério
Etapa 2 o o S
o ) . Caracterizagao do territorio R1. Diagndstico
Caracterizagao e diagnostico ) . o
Diagndstico estratégico

Ambigao e visao de futuro Proposta de
Etapa 3 Modelo territorial delimitagdo da
Estratégia territorial Opodes estratéqicas Area de.
operacional pe 9 Reabilitacao

Delimitagao de ARU © Urbana

Identificagcéo do plano de acéo

R2. Programa

Etapa 4 Investimento Estratégico de
Definicao da ORU Planeamento operacional e financeiro Reabilitagao

- L urbana
Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana

Figura 1 — Quadro metodolégico

Numa primeira etapa foi desenvolvido o processo de caracterizacéo e diagndéstico do territério. Este
processo centrou-se na analise do conjunto de elementos documentais disponiveis, pela consulta
de bibliografia e num processo de reconhecimento do territério in loco, com o objetivo de atingir

um nivel de conhecimento sélido e pormenorizado das dindmicas da cidade em varios dominios.

5 No &mbito da Etapa 2 foi analisada a pertinéncia de se elaborar duas operagdes de reabilitagao urbana para cada uma
das ARU definidas no seu centro urbano (ARUCHM e ARUVA) ou, alternativamente, apenas uma operagao, incidente sobre
ambos os territérios, situagao que se revelou mais oportuna no decorrer dos trabalhos. Neste sentido, a Etapa 3 contemplou
o procedimento de delimitacao da ARU do Centro Urbano de Mirandela.

-
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Na segunda fase, com base na caracterizacdo e diagndstico prévio, foi estabelecida uma visao de
futuro, consubstanciada numa matriz e modelo territorial, definindo uma proposta estratégica para
o centro urbano de Mirandela. Esta etapa compreendeu, em simultaneo, a proposta de delimitagéo

da ARU do centro urbano de Mirandela.

Por fim, na terceira fase desenvolveu-se aquele que constitui o instrumento de suporte da ORU,
detalhando as propostas de atuagéo ao nivel operativo e territorial. Procedeu-se a definicdo das
opgoes estratégicas de reabilitagéo, a identificagdo das condicbes programaticas, operativas,

financeiras e institucionais que permitirao implementar a presente operagao.

1.4 Estrutura do documento

De acordo com o anteriormente exposto, o presente documento desenvolve os contelidos legais
estabelecidos no RJRU para a definicdo de uma ORU sistematica para a ARU do centro urbano de
Mirandela, assumindo-se enquanto PERU. Assim, para além do presente capitulo introdutério,

estrutura-se em quatro outros capitulos:

ARU do centro urbano de Mirandela — que apresenta a delimitacao da ARU e sintetiza os
principais resultados dos anteriores trabalhos de diagnostico, bem como os desafios

colocados ao respetivo territério;

Estratégia Territorial — define a estratégia de regeneracéo urbana a prosseguir, através da
explicitacdo da Visao e a identificacdo dos eixos estratégicos de intervencao. Apresenta,

ainda, um esquema territorial e as principais orientacoes estratégicas de base territorial;

Programa da Operacdo de Reabilitacdo Urbana — que estabelece o plano de acéao,
designadamente, o prazo de execucéo da operacao e o programa de investimento publico
a concretizar durante a sua vigéncia, identificando a matriz de projetos estruturantes e
acbes de reabilitagdo urbana, distinguindo as diferentes tipologias de intervencao
(edificado; infraestruturas urbanas; equipamentos; espagos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva; atividades econdmicas); o programa de investimento publico, o qual inclui uma
estimativa dos custos totais da execucado da operacao e a identificacao das fontes de
financiamento; e o modelo de gestao da area de reabilitacdo urbana e de execucéo da

respetiva operagao de reabilitagao;

-
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Beneficios Fiscais e outros Incentivos a Reabilitagdo Urbana’ — estabelece o quadro de
beneficios e incentivos fiscais, administrativos e financeiros, bem como outros estimulos a

reabilitacao urbana.

Adicionalmente, o presente documento apresenta, em anexo, as pecas desenhadas
correspondentes a ARU do centro urbano de Mirandela aprovada, e ao Plano de agéo preconizado

no capitulo Programa da Operacédo de Reabilitagcdo Urbana.

" Inclui o quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, previstos nos termos do
RJRU, no &mbito da proposta de delimitagcao da ARU aprovada.

N\W 1
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2 ARU do centro urbano de Mirandela

2.1 Breve apresentacao

Aprovada a 29 de junho de 2018, em Assembleia Municipal, e publicada sob o Aviso (extrato) n.°
10585/2018, em Diario da Republica, n.° 149, 2.2 série, 3 de agosto, a ARU do centro urbano de

Mirandela abrange o centro histérico da cidade e o nlcleo do Vale da Azenha, totalizando cerca de

98,4 ha (Figura 2; peca desenhada n.® 1, em anexo).
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Figura 2 — ARU do centro urbano de Mirandela
[veja-se peca desenhada n.° 01, em Anexo]
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No seu conjunto, esta area enquadra-se na definicdo de ARU apresentada no artigo 2.° do RJRU,

sendo marcada pela “insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas,

dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacéo coletiva,

designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez, sequranca, estética ou

salubridade”. Desta forma, a sua delimitagéo teve por base a analise detalhada das caracteristicas

fisicas e dinamicas socio-funcionais do territério, a partir da qual foram identificados os principais

pontos criticos, ao nivel das insuficiéncias e sinais de degradacéo ou desqualificagdo urbana, que

justificaram a sua integracao em ARU, designadamente:

o centro histérico de Mirandela, que se apresenta urbanisticamente desqualificado, com
um numero significativo de edificado degradado, em rufna obsoleto e/ou devoluto, com
caréncias fisicas ao nivel da habitabilidade, com um espaco publico inseguro, pouco
funcional e uma oferta limitada e/ou desadequada de mobiliario urbano, barreiras
arquitetonicas aos modos suaves de circulagcao e, limitagbes na articulagcdo com os

restantes polos urbanos a sul;

os espacos funcionais do nucleo central da cidade, onde se localizam os principais
servigos e equipamentos de referéncia, com um papel determinante na dinamizacao e

revitalizagao de Mirandela;

0s espacos residenciais — nomeadamente os bairros Operario, Fundo de Fomento e Pinto
Balseméo — que compreendem um tecido edificado e espago publico pontuado por alguns
elementos degradados e/ou desqualificados, mas também desligado da envolvente, quer

do ponto de vista urbanistico quer das vivéncias urbanas;

os principais elementos estruturantes da malha urbana, nomeadamente os eixos viarios
estruturantes que contribuem para a imagem urbana e que formatam a coesao da cidade

(rua da Republica, avenida e rua das Amoreiras — avenida 25 de Abiril, e a rua d. Afonso lll);

as margens do rio Tua e da ribeira de Carvalhais, que representam importantes espacgos
naturais da cidade, com elevado potencial, e que contribuem para o seu equilibrio
ecoldgico, apresentando condigbes para a sua adequada fruicdo e articulagdo com o
tecido edificado (onde se integram os espagos verdes de referéncia como o Parque do

Império e o Parque da Ribeira de Carvalhais);

os elementos singulares do patriménio histérico e cultural da cidade, reforcando a
identidade de Mirandela, com destaque para a Ponte Velha sobre o Tua, classificada como
monumento nacional, iméveis de interesse publico, como o Solar dos Condes de Vinhais,
a Igreja da Misericordia, o Castelo de Mirandela e o pelourinho, mas também outros

imoveis inventariados que carecem igualmente de acoes de preservacao e valorizacao;
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e, 0 vazio urbano, expectante e de dimenséao relevante, associado a ribeira do Vale da
Azenha e ao canal da linha férrea, de forma a enquadrar a sua futura colmatacao urbana e
criar condigoes para a integracao harmoniosa deste espaco naturalizado no tecido urbano

envolvente.

De acordo com a delimitacao aprovada, a estratégia preconizada para a ARU do centro urbano de

Mirandela assume a necessidade da melhoria do ambiente urbano através da revitalizacdo da

respetiva area de intervengao. Assim, estabeleceram-se os seguintes objetivos que devem nortear

a qualificacdo do ambiente e imagem urbana, a valorizagdo da identidade e do patriménio de

Mirandela, a integracdo e articulacdo dos vérios espacos urbanos e a promocédo da qualidade

ambiental do centro urbano e a continuidade ecoldgica:

Reabilitacdo fisica e funcional do edificado e requalificagao do espaco publico,
estimulando vivéncias urbanas diferenciadas e promovendo um territério mais atrativo e
dinamico;

Divulgacéo e promoc¢ao das especificidades e atrativos locais, implementando uma oferta

cultural diversificada e atrativa, potenciando o setor do turismo;

Qualificagao e reforgo do espago publico de circulagao, facilitando a adogao dos modos

suaves nas deslocagoes de proximidade bem como a intermodalidade no meio urbano;

Promocéo de uma maior eficiéncia urbana e da salvaguarda, reforco e articulagéo de uma

rede de espacos verdes qualificados.
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2.2 Sintese dos trabalhos de diagndstico

A elaboracao do presente PERU teve como base trabalhos exaustivos de recolha, compilagéo e
analise de informacao relevante, complementados com um conjunto alargado de visitas ao terreno,
com profundos levantamentos de campo, e com reunides técnicas que contribuiram para uma
visdo multifacetada da realidade do territorio. As analises efetuadas envolveram diferentes focos e
perspetivas, designadamente no ambito do urbanismo, ambiente, mobilidade, patriménio, entre
outras. Estas andlises encontram-se apresentadas de forma detalhada e sisteméatica no relatério
autébnomo R71 Diagndstico. Neste ponto, mostra-se oportuno evidenciar alguns aspetos-chave que

se assumem como fundamentais para a definicdo da estratégia de intervengéo para Mirandela.

A anélise SWOT, que em seguida se reproduz, constitui uma importante pega para tal reflexédo sobre

o futuro deste territorio e definicdo da estratégia de intervencéao (Tabela 1).

Tabela 1 - Sintese da analise SWOT

Pontos fortes Areas de melhoria

= Centralidade de Mirandela no contexto regional = Existéncia de barreiras fisicas que dificultam a

= Acessibilidades rodoviarias articulagao funcional

= Rio Tua como elemento estruturante da cidade Abandono progressivo do Centro Histérico

= Presenca de elementos ecoldgicos relevantes Presenca significativa de focos de degradacao

= Elevado valor do patriménio cultural presente Dificuldade de fixacao de novos residentes

= Produtos tradicionais com qualidade reconhecida = Forte presséo da circulagéo automoével e défice de

= QOferta educativa diversificada estacionamento

= Presenca de equipamentos e servigos relevantes = Dinamica sociodemografica, econémica e educativa
= |ntegracéo do principal nlcleo urbano do concelho negativa

Caréncias na qualidade do espaco publico

Oportunidades Ameacas

= Centralidade de Mirandela no contexto regional = Disponibilidade de financiamento (publico e privado)
= Afirmacao de Mirandela como cidade regional = Dependéncia do setor terciario publico e a tendéncia
estruturante e polarizadora do territério envolvente para a sua centralizacao
= Maior envolvimento da sociedade civil nas opcdes = Envelhecimento populacional acentuado
politicas = Tendéncia de esvaziamento populagéo nas areas
= Disponibilidade de apoios para a regeneracgao urbana rurais e concentracao de populagao nos principais
= Prioridade politica dada a regeneracéo urbana centros urbanos

= Prioridade politica para a adogéo de uma mobilidade
mais sustentavel

= Existéncia de espacos expectantes

2.3 Principais questoes e desafios colocados ao territério

fmm 15
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A reflexao sobre a realidade do territério de intervengéo, realizada no ambito da elaboracdo do

presente programa estratégico de reabilitagdo urbana®, permitiu salientar o seguinte conjunto de

questbes-chave, percecionadas enquanto desafios e fatores criticos de sucesso que se colocam

ao centro urbano de Mirandela:

Reforgar o papel do centro urbano enquanto polo dinamizador do concelho através da
qualificacdo dos seus espacos e promocdo de uma maior articulagcao sustentavel entre

eles;
Apoiar a reabilitagcdo dos espacos publicos e edificado;

Apoiar a refuncionalizagao de espacos, nomeadamente dos que apresentam elevados

niveis de degradacéo;

Valorizar os elementos diferenciadores do centro urbano e a sua identidade — patriménio

imovel e patriménio cultural/identidade;

Dinamizar o centro histérico com novas fungdes que fomentem a apropriagao dos espagos

e potenciem a sua atratividade turistica, combatendo a sazonalidade destes fluxos;

Fortalecer articulagbes mais sustentaveis dotando o centro urbano de condicoes

adequadas a mobilidade urbana sustentavel;

Fomentar as relagdes funcionais entre as margens ribeirinhas reforcando o papel unificador

deste elemento natural do centro urbano;

Potenciar os recursos turisticos do seu territério através da definicio de uma estratégia

turistica integrada.

8 Veja-se o Volume 1 — Relatério de Diagndstico, que acompanha o presente PERU.
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3 ESTRATEGIA TERRITORIAL

3.1 Visao de futuro

Considerando as questoes e desafios evidenciados, que se colocam ao territério nos préximos
anos, N0 que concerne ao seu desenvolvimento economico, social e territorial, importa agora,
definir uma estratégia territorial e operacional que Ihes dé resposta, e identifique o papel da cidade
no concelho e na regiao, sendo esta visao de futuro o cenario prospetivo que se pretende alcancar

com a implementacao da operacao de reabilitagao urbana.

Como elemento enquadrador de referéncia, da-se destaque as orientagbes de desenvolvimento
urbano mencionadas no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Norte (PROT-N),
onde se estabelece que, no &mbito do sistema urbano policéntrico da regido Norte, Mirandela deve
assumir o seu papel de cidade regional, relevante na estruturacao do territério envolvente, a partir
de um impulso na concertacao intermunicipal de infraestruturas, de equipamentos e de funcoes
urbanas, consubstanciando uma polaridade estruturante para amarrar e qualificar o espacgo rural e
para consolidar especializagoes funcionais. Este destaque esta, desde logo, vertido no objetivo que
norteia a presente operacdo, que se visiona focada na prossecucao de um espaco urbano
globalmente mais integrado e qualificado, regido por parametros de elevada qualidade urbana e

ambiental, capaz de atrair funcdes urbanas geradoras de emprego e novos residentes.

Esta estratégia de desenvolvimento urbano reforga a necessidade de consolidar uma centralidade,
que permita reforgar o papel do concelho de Mirandela na regiao, que potencie o desenvolvimento
econdmico e social, tirando partido da sua posi¢ao geogréfica, das infraestruturas e equipamentos
coletivos existentes e dos seus recursos enddgenos. Entende-se que o concelho de Mirandela
precisa de uma centralidade com dimensao, que respeite a histéria e identidade, que estabeleca
lagos, interligue locais e funcdes, numa perspetiva de desenvolvimento multifuncional, mas coesa.
Neste sentido, é preconizado para o seu centro urbano a constituicao de um espaco privilegiado
para viver, trabalhar, estudar e investir, apoiando-se nas estruturas edificadas e urbanas, na
valorizacao da sua identidade e das fungdes instaladas e na promogao e incremento de formas e
expressoes de vivéncia urbana capazes de possibilitar as pessoas qualidade de vida, situacdo que
contribuira substancialmente para o reforgo da centralidade urbana de Mirandela a nivel municipal

e para 0 aumento da atratividade e competitividade regional.
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Partindo deste quadro, a visdo de futuro para o centro urbano de Mirandela, que de forma
simplificada, corresponde ao fio condutor da estratégia preconizada para a area de intervencao,

pode ser sistematizada na seguinte expressao:

CENTRO URBANO DE MIRANDELA, um territério com identidade, dinamico, coeso e
ambientalmente sustentavel, capaz de atrair e fixar residentes e atividades,

contribuindo para a afirmacao de Mirandela a escala regional

Neste quadro € determinante reforgar Mirandela enquanto sede de concelho, incrementando a
multifuncionalidade, reforgando a fungé&o habitacional, administrativa, comercial e de servicos,
consolidando o seu centro urbano como polo articulador do concelho e da regido. Esta visao
engloba ainda a renovagao da imagem urbana da cidade, através da reabilitagao requalificagédo do
espaco publico e do edificado, adaptando-a aos novos padroes de qualidade de vida da populacéo
e as exigéncias atuais das diversas atividades econdmicas, culturais e sociais. S6 assim sera
possivel a atracdo de funcdes qualificadas e diferenciadas, de atividades de suporte a atividade

econdmica, de novas atividades e de nova e mais qualificada populacéo.

Nesta medida, a reabilitagao urbana, pela forma integrada como pode atuar sobre os diferentes
planos de intervencédo é, sem duvida, um importante fator de estimulo ao desenvolvimento urbano

e economico do centro urbano de Mirandela.

3.2 Eixos estratégicos, prioridades e objetivos

A prossecucao da Visao de Futuro e a resposta aos objetivos estabelecidos para a ARU do centro
urbano de Mirandela assenta em quatro eixos estratégicos de intervengéo, traduzidos na Figura 3,
com profundas interdependéncias entre si, sendo a abordagem a estas teméaticas fundamental
para a transformacao do territério de intervengéo para a proxima década. Estes, relacionados com
as multiplas vivéncias que se pretendem conciliar neste territério (viver, trabalhar, visitar e investir)
e desagregados num conjunto de objetivos estratégicos, pretendem deixar claras os principais
designios que deveréo ser prosseguidos através da implementacdo da operacéo, estabelecendo

uma ponte entre a situagao atual e a situagao ambicionada para Mirandela.

-
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EE2
IDENTIDADE E
PATRIMONIO

EE3
MOBILIDADE
URBANA E
CONETIVIDADE
TERRITORIAL

O
[LLI]

EE1
AMBIENTE
URBANO

EE4
ESTRUTURA
ECOLOGICA E
SUSTENTABILIDADE
AMBIENTAL

CENTRO URBANO
DE MIRANDELA,

UM TERRITORIO COM IDENTIDADE, DINAMICO, COESO E AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL,
CAPAZ DE ATRAIR E FIXAR RESIDENTES E ATIVIDADES,
CONTRIBUINDO PARA A AFIRMACAO DE MIRANDELA A ESCALA REGIONAL

Figura 3 — Eixos estratégicos e viséo de futuro

O conjunto de eixos estratégicos de intervencao tem subjacente a necessidade de (EE1) qualificar
o ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas; (EE2) valorizar a identidade e o
patrimoénio de Mirandela e estimular o setor do turismo; (EE3) promover a mobilidade sustentavel e
reforcar as articulacdes territoriais; e (EE4) promover a sustentabilidade ambiental, valorizar a
paisagem e a continuidade ecoldgica, que constituem prioridades a prosseguir na execugao da

presente ORU.

Com esta abordagem, pretende-se concretizar a estratégia definida, balizando a operacéo a
realizar no centro urbano abrangido pela ARU a questdes concretas e fundamentais, garantindo

uma intervencéo integrada nas vérias componentes urbanas.

EE1 Ambiente urbano

|'ﬁ| Qualificar o ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas

Por definicao o espaco urbano agrega uma variedade de funcgdes (residencial, comercial e de
servicos, religioso, cultural, turismo e recreio). Sendo a multifuncionalidade um ingrediente
fundamental a vitalidade urbana, potenciando a atracdo de pessoas e de investimentos, ha que
prosseguir uma estratégia que privilegie a concentracéo e diversidade funcional no centro urbano
de Mirandela. Desta forma, para além de estimular e apoiar a intervencéo fisica do edificado,

invertendo o atual estado de degradacao e desqualificacao (mais evidente no centro historico),

importa promover novas e melhores condicoes para valorizar as funcoes ja instaladas e para atrair
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novas funcdes, proporcionando uma mais diversificada e qualificada oferta funcional, estimulando
a atividade econémica e a criagao de emprego, e gerando um acréscimo na qualidade de vida dos

atuais e dos novos residentes.

A este designio acrescem logicas de complementaridade com o espaco publico. Sendo este um
dos principais motores de qualificacdo e de vivéncia urbana é igualmente decisiva a sua valorizagéao
e articulagéo, concorrendo para uma maior atratividade do espago urbano e, também, para a sua

maior dinamizagao e apropriagao pela populacao em geral.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o intento de qualificar o ambiente
urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas, tem subjacente o seguinte conjunto de

objetivos:

Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,

estimulando novas vivéncias urbanas;

Promover e apoiar a reabilitagao do parque habitacional, contribuindo para o reforco da

atratividade residencial;

Valorizar os espacos urbanos de referéncia numa légica de multifuncionalidade, reforcando

as relacdes de proximidade;

Facilitar e incentivar a fixacdo de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o

papel do centro urbano na organizacao da cidade.

EE 2 Identidade e patriménio

Valorizar a identidade e o patriménio de Mirandela e estimular o setor do turismo

O reforco da identidade local afirma-se como uma questao fulcral desta estratégia, que pretende
valorizar e divulgar as especificidades e atrativos locais, atender a cultura e tradicoes da cidade e
projetar os seus elementos fisicos estruturantes, munindo o centro urbano de Mirandela de uma
imagem urbana forte, qualificada e multifacetada. Considera-se fundamental potenciar essa
identidade urbana tanto para garantir elevados padroes de qualidade de vida e a formacao de uma
comunidade residente dindmica, como para valorizar da componente de turismo e lazer,
constituindo-se como chave na atracao de investimentos e de nova populagao. De referir que, esta

intencao visa fortalecer e disseminar aquela que ¢ vista como uma das principais potencialidades de
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Mirandela e entendida como uma das grandes impulsionadoras do desenvolvimento concelhio, a

nivel socioecondmico®.

7

Neste sentido, & necessario prosseguir e aprofundar o processo de valorizagédo dos elementos
distintivos e dos diversos atributos especificos, fisicos e imateriais, da cidade, encarando este reforco
da identidade urbana como um processo dindmico e em mutacéo, cruzando a memdria coletiva com
0s usos e vocacoes tradicionais e emergentes do territério. Importa, pois, para além da reabilitacdo
generalizada do patrimoénio edificado e da valorizagcao dos elementos com interesse arquitetdnico ou
cultural, promover e assumir elementos simbdlicos para o territorio e para a sua populagado bem
como, a criagao de estruturas e/ou equipamentos de suporte a visitagao e interpretacédo da sua
historia. Complementarmente, importa promover a incentivar iniciativas e eventos sociais e culturais,
aspeto que configura um importante contributo para o reforgo da identidade local e dinamizacao dos
espacos publicos e equipamentos coletivos. Tal abordagem fomentara uma maior atratividade e

vocagao para o turismo e visitacao.

De salientar ainda a importancia da qualificagdo do espaco publico no reforco da identidade local
e na construcao da imagem urbana, bem como na percegao da cidade feita por residentes,

utilizadores e visitantes.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o designio de valorizar a identidade
e o patriménio de Mirandela e estimular o setor do turismo, tem subjacente o seguinte conjunto de

objetivos:

Promover a imagem do centro histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado

e dinamico, promovendo a sua atratividade

Recuperar o patriménio de elevado valor arquiteténico, histérico e cultural, e reforcar a sua

ligacao em rede, aumentando a sua visibilidade

Valorizar os elementos identitarios do territério, reforgando o sentimento de pertenca e a

atracao de um maior nimero de visitantes e turistas

Evidenciar e alargar a oferta cultural e valorizar as atividades e os produtos locais,
potenciando o setor do turismo

9 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mirandela — relatério de proposta (2015).
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| EE3 Mobilidade urbana e conetividade territorial

o Promover a mobilidade sustentével e reforcar as articulacoes territoriais

O desenvolvimento do centro urbano de Mirandela converge para um continuo urbano que conecta
0 centro histérico a alguns nucleos edificados, de caracteristicas e fungbes distintas mas
complementares, que gravitam a sua volta, como é o caso dos nucleos residenciais que pontuam
o Vale da Azenha. Tendo em vista a coesao do espago urbano, considera-se essencial promover
a articulacao e integracao do centro histérico e das areas de expansao na sua periferia, reforgando
a conectividade e as interligagbes e potenciando a articulacdo e a integracdo das varias

componentes da cidade.

Esta articulagdo é possivel através do fortalecimento das relacdes fisicas numa logica de
complementaridade funcional no interior do tecido urbano, designadamente, através do incremento
e promogéao da mobilidade urbana sustentavel, facilitando a circulacéo de pessoas neste territério,
sobretudo através dos modos suaves (pedonal e ciclavel), aumentando simultaneamente a
qualidade urbana. Neste sentido, importa adotar medidas e agdes que apostem na mobilidade
suave e, simultaneamente, reduzam o impacto gerado pelo transporte individual (sobretudo nas
deslocacoes de curta distancia). Neste dominio, os transportes coletivos sao igualmente relevantes
e apresentam potencial de crescimento, sobretudo em complementaridade com os modos suaves,
sendo fundamental intervir na criacao das condicdes que potenciem a sua utilizagao com maior

conforto.

Neste contexto, o Eixo Estratégico Mobilidade urbana e conetividade territorial, com o designio de
promover a mobilidade sustentavel e reforcar as articulacoes territoriais, tem subjacente o seguinte

conjunto de objetivos:

Reforcar a consolidacéo de uma rede pedonal e ciclavel continua e segura, estimulando a

adogao dos modos suaves nas deslocagdes de proximidade;

Eliminar barreiras arquitetonicas e visuais, garantindo condicdes que traduzam equidade

nas vivéncias da cidade;

Promover a intermodalidade nos transportes publicos urbanos, desincentivando a

utilizacao do transporte individual;

Reforcar e valorizar as articulagdes entre as varias polaridades urbanas, facilitando as
deslocacoes diarias da populacéo.
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EE 4 Estrutura ecolégica e sustentabilidade ambiental

Promover a sustentabilidade ambiental, valorizar a paisagem e a continuidade ecolégica

A melhoria generalizada da qualidade do ambiente urbano e o desenvolvimento sustentavel do
centro urbano de Mirandela é indissociavel do fortalecimento da sua estrutura ecolégica urbana

integrada, da valorizacdo da paisagem natural envolvente e da melhoria da qualidade ambiental.

A estrutura ecoldgica urbana tem como elementos estruturantes o rio Tua e as ribeiras de Carvalhais
e do Vale da Azenha. Para além destes importantes corredores verdes, que se estendem ao longo
dos cursos de agua, a estrutura ecoldgica urbana compreende ainda o espaco verde formalizado
pela Mata dos Castanheiros. Estes elementos centrais sao complementados por um conjunto de
pequenos largos e pragas, e, por algumas areas verdes subaproveitadas e desarticuladas entre si
e com a malha edificada. Importa, neste contexto, reforcar a aproximagao e articulagao entre estes
espacos, através da formalizacéo e valorizacao de uma rede continua entre eles, valorizando a
cidade e, sem colocar em causa a sustentabilidade dos recursos naturais, promover 0 seu pleno

usufruto por parte da populacao.

Por outro lado, é igualmente relevante desenvolver iniciativas que contribuam para a melhoria da
qualidade ambiental. Estas englobam investimentos na promocdo de uma maior eficiéncia
energética do espaco publico e do edificado, na reabilitacdo das infraestruturas urbanas, na
reducdo das emissdes de gases com efeito de estufa e do rufdo e, ainda, na sensibilizacéo da

populagao para as questdes ambientais.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o designio de promover a
sustentabilidade ambiental, valorizar a paisagem e a continuidade ecoldgica, tem subjacente o

seguinte conjunto de objetivos:

Reforgar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e

permeabilidade na estrutura construida, criando condicbes para a sua fruicao;

Proteger, qualificar e dinamizar os espacos naturais existentes, potenciando o seu usufruto

e o incremento da qualidade paisagistica;
Reforgar as ligagdes ao rio Tua, fomentando uma maior intensidade na relagao cidade-rio;

Garantir uma gestao eficiente de recursos, adotando solugdes urbanas eco-eficientes que
assegurem a sustentabilidade dos espagos urbanos.

[AE(LKM 23



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

3.3 Modelo territorial

O modelo territorial procura traduzir as principais propostas que permitirdao concretizar a Viséo de
futuro preconizada para o centro urbano de Mirandela — um territério com identidade, dinamico,
coeso e ambientalmente sustentavel, capaz de atrair e fixar residentes e atividades, contribuindo
para a afirmacéo de Mirandela a escala regional — identificando e alavancando os valores que
constituem a identidade do territério, de modo a direcionar o seu desenvolvimento sustentavel. Este
modelo de intervencao pretende fortalecer a identidade do centro urbano da cidade de Mirandela

e afirma-lo como uma centralidade urbana de referéncia a nivel regional.

Baseado numa abordagem integrada dos sistemas que estruturam ou influenciam, direta ou
indiretamente, o territorio — sistema natural, patrimonial, urbano e de mobilidade (traduzidos
graficamente da Figura 4 a Figura 7) — este modelo, procura amplificar as funcoes e os valores
existentes, fortalecer as dindmicas territoriais, esbater barreiras funcionais e fisicas, estabelecendo
relagcdes de continuidade entre as varias zonas urbanas, e desta forma, potenciar o centro urbano
como polo coeso e qualificado de atividades econémicas e culturais, de habitagéo e de usufruto

dos espagos naturais.
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O sistema natural — o rio Tua e os seus afluentes
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Figura 4 — Esquema territorial — sistema natural

Correspondendo a um dos elementos identitarios mais fortes da cidade, o rio Tua, que integra o
sistema natural do territério, deveré ser encarado como elemento diferenciador a valorizar, sendo
evidente a necessidade de criacao de um percurso ribeirinho que articule as suas margens,
aproveitando os corredores e as travessias existentes, e articulando os espacos verdes de
referéncia como o parque Dr. José Gama, o parque de Merendas (na Avenida Princesa do Tua), o
parque do Império, zona do Santuario e o Jardim entre Ponte. Complementarmente, de forma a
potenciar a contaminagéo positiva da malha urbana pelos corredores ecolégicos dos seus
afluentes, este percurso devera ainda articular-se as margens da ribeira de Carvalhais e da ribeira
de Azenha. Desta forma, poderé criar-se uma ligacéo suave ininterrupta que articule os espacos

ribeirinhos, um dos objetivos da proposta de valorizagao da frente rio, articulando-o com as
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diversas centralidades urbanas, favorecendo a sua permeabilidade no tecido edificado. Neste
ambito, carece de destaque o corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha que devera ser
considerado como elemento estruturante e organizador do territério, pela importancia enquanto
espaco de suporte e absorcao dos fluxos gerados na sua envolvente, e, enquanto espaco de

articulacao territorial, facilitando as ligacoes fisicas entre as varias polaridades urbanas.

Considera-se igualmente pertinente interligar esta rede de espagos verdes e de espagos publicos
a espagos de menor dimenséo, como o espaco associado ao Santuario de N S.2 do Amparo, ou
ainda associados aos polos de equipamentos no Vale da Azenha. Em larga medida, associados a
estes espacgos publicos e espacos verdes, deteta-se uma oferta de equipamentos com alguma

expressao, que beneficiarao com esta estruturacao e articulacao.

O sistema urbano - polaridades urbanas

Para além das barreiras fisicas que marcam fortemente o territorio e que, por si s6, condicionam a
ocupacao e a distribuicao de usos, 0 centro urbano da cidade apresenta descontinuidades e
caréncias funcionais as quais urge dar resposta, fruto dos efeitos da relocalizacdo de servigos,
comércio e da migracdo da populacéo. Neste sentido, o presente modelo desdobra-se em
intervengbes chave, complementares, que visam promover o equilibrio funcional e social do
territorio potenciando novas sinergias e dinamicas urbanas. Com esta abordagem, pretende-se
reforcar a multifuncionalidade e valéncias do territério e, consequentemente, esbater os limites

fisicos e funcionais das varias polaridades urbanas.

Desta forma, as intervencdes ao nivel da recuperagdo de espacos publicos e edificacoes
degradadas deverao promover novos modos de habitagéo que atraiam novos publicos e atividades
econdmicas, culturais e turisticas. Neste ambito importa reforgar as intervengoes na sua éarea central
— 0 centro histérico, que constitui o tecido urbano mais antigo e degradado, afligido por fenémenos
de abandono — que devera manter e alargar o seu caracter multifuncional, e, por outro lado, criar
condicbes para a expanséo e fixacdo de fungdes urbanas, para sul do corredor ecolégico do Vale
da Azenha, incrementando dindmicas de complementaridade entre os territérios atualmente
desconexos, promovendo a instalagao de equipamentos e servicos qualificados, desenvolvendo
areas de utilizagao ludico-recreativa e reforcando a atratividade econdmica, cultural e turistica do

Vale da Azenha, com uma oferta diversificada e ajustada as necessidades e formas de vida atuais.
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Figura 5 — Esquema territorial — sistema urbano

O sistema patrimonial — o centro histérico e a identidade mirandelense

Enquanto tecido mais antigo da cidade, o centro histérico, que configura uma polaridade com um
elevado valor simbdlico e identitario da comunidade, devera ser encarado como elemento &ncora
do territério, sendo essencial qualificar os seus espacos urbanos, assim como fortalecer a sua
ligagcdo a outros elementos patrimoniais. Neste ambito, a par da revitalizacéo e valorizagao do
centro histérico, emerge como indispensavel a valorizacéo do patriménio edificado e arquiteténico
de elevada valia cultural e identitaria e a necessidade de fortalecer a sua ligagdo em rede, através
da implementacgéo de roteiros que qualifiquem as condigdes de visita turistica, e, a valorizagéo de
locais simbdlicos ou que, pela sua localizagado em pontos-chave da cidade, sédo determinantes na

construcao e reforgo do sentido de pertenca da populacéo local ao territério e a sua historia.
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Figura 6 — Esquema territorial — sistema patrimonial

O sistema de mobilidade - articulacées internas

Por seu turno, a convergéncia, no centro urbano de Mirandela, de uma diversidade de fluxos devera
ser vista como uma oportunidade para o seu desenvolvimento, sendo porém evidente que, o
sistema de mobilidade e acessibilidade que integra devera ser reforcado, qualificado e estruturado,
de forma a melhorar a mobilidade da populagao. Este aperfeicoamento ndo passa somente pela
qualificacdo das infragstruturas urbanas existentes e a promocéao de uma melhor coexisténcia entre
os diferentes modos de transporte (conforme previsto no ambito do PAMUS), mas também por
contrariar a relutancia existente nas articulagées internas, principalmente do centro histérico com
os restantes polos vitais do centro urbano, associada sobretudo a complexidade das redes de

mobilidade existentes.

-
A’\m sp' 28



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA
R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

—

o ———
5 ——-___-

”

Figura 7 — Esquema territorial — sistema de mobilidade

O reforgo das conexdes do centro histérico com a envolvente imediata revela-se pois o ponto-chave
da estratégia preconizada e devera assim ser associado a medidas que facilitem uma mobilidade
diaria da populacdo mais sustentével, com a concretizacdo de uma rede pedonal e ciclavel,
estruturada, segura e continua, bem como uma rede de transportes publicos, com ligacdo aos
principais equipamentos, nlcleos comerciais e residenciais, articulada através de infraestruturas
intermodais. Nesta medida, e constituindo o espaco canal da rede ferroviaria uma das principais
barreiras fisicas deste territério, o presente modelo preconiza a sua transposicéo, valorizando
atravessamentos e percursos existentes e/ou propondo novos. Desta forma, poderé criar-se uma
forte articulagao do centro histérico com os principais polos urbanos da cidade de Mirandela (onde
se destacam, e os diferentes polos habitacionais periféricos, o centro cultural municipal e o campus

educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha) sendo esta, essencial para reafirmar a sua

-
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centralidade e criar novas dindmicas urbanas, que permitirdo, no seu conjunto, aumentar a
atratividade do centro urbano de Mirandela e consequentemente da cidade, assim como, promover
e aumentar a apropriacao e dinamizagéo do espaco publico por parte dos habitantes e demais

utilizadores.
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3.4 Matriz da estratégia territorial

A estratégia territorial para o centro urbano de Mirandela esta sintetizada numa matriz onde se
articulam a Visdo de futuro com os Eixos Estratégicos e os respetivos Objetivos Estratégicos,
conforme traduzido na Tabela 2. Além disso, é ainda acompanhada de um Modelo Territorial (Figura
8) que reflete, territorialmente, as principais opgoes estratégicas de base territorial preconizadas.
Este adota uma linguagem esquemética e simbdlica para refletir estas linhas estratégicas, as quais

sdo aprofundadas na matriz do plano de acdo apresentada e desenvolvida no capitulo seguinte.

Figura 8 — Modelo territorial
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EE1
AMBIENTE URBANO

Qualificar o ambiente urbano e promover
vivéncias urbanas diferenciadas

OE1 Aumentar a oferta qualificada de
espacos publicos que elevem os padroes
da vida coletiva, estimulando novas
vivéncias urbanas

OE2 Promover e apoiar a reabilitacao do
parque habitacional, contribuindo para o
reforco da atratividade residencial

OE3 Valorizar os espagos urbanos de
referéncia numa légica de
multifuncionalidade, reforcando as
relagoes de proximidade

OE4 Facilitar e incentivar a fixagao de
novas funcdes urbanas, de nivel superior,
fortalecendo o papel do centro urbano na
organizagao da cidade

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

Tabela 2 — Matriz da estratégia territorial

Estratégia territorial

CENTRO URBANO DE MIRANDELA, UM TERRITORIO COM IDENTIDADE, DINAMICO, COESO E AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL,
CAPAZ DE ATRAIR E FIXAR RESIDENTES E ATIVIDADES, CONTRIBUINDO PARA A AFIRMAGAO DE MIRANDELA A ESCALA REGIONAL

EE2 )
IDENTIDADE E PATRIMONIO

Valorizar a identidade e o patriménio de
Mirandela e estimular o setor do turismo

OE5 Promover a imagem do centro
histérico enquanto espaco urbano
qualificado, diferenciado e dinamico,
promovendo a sua atratividade

OE6 Recuperar o patriménio de elevado
valor arquitetonico, histoérico e cultural, e
reforcar a sua ligacao em rede,
aumentando a sua visibilidade

OE?7 Valorizar os elementos identitarios do
territério, reforcando o sentimento de
pertenca e a atragdo de um maior nimero
de visitantes e turistas

OE8 Evidenciar e alargar a oferta cultural e
valorizar as atividades e os produtos
locais, potenciando o setor do turismo

0‘

EE3
MOBILIDADE URBANA E
CONETIVIDADE TERRITORIAL
Promover a mobilidade sustentavel e
reforgar articulagoes territoriais

OE9 Reforcar a consolidagao de uma rede
pedonal e ciclavel continua e segura,
estimulando a adogcao dos modos suaves
nas deslocacoes de proximidade

OE10 Eliminar barreiras arquiteténicas e
visuais, garantindo condicoes que
traduzam equidade nas vivéncias da
cidade

OE11 Promover a intermodalidade nos
transportes publicos urbanos,
desincentivando a utilizagao do transporte
individual

OE12 Reforcar e valorizar as articulagoes
entre as varias polaridades urbanas,
facilitando as deslocacbes diérias da
populagcao

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

EE4
ESTRUTURA ECOLOGICA E
SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
Promover a sustentabilidade ambiental,
valorizar a paisagem e a continuidade
ecoldgica
OE13 Reforgar a estrutura verde urbana,
assegurando a sua continuidade,
equilibrio e permeabilidade na estrutura
construida, criando condicdes para a sua
fruicao
OE14 Proteger, qualificar e dinamizar os
espacos naturais existentes, potenciando
o seu usufruto e o incremento da
qualidade paisagistica

OE15 Reforcar as ligagcoes ao rio Tua,
fomentando uma maior intensidade na
relacao cidade-rio

OE16 Garantir uma gestao eficiente de
recursos, adotando solucdes urbanas eco-
eficientes que assegurem a
sustentabilidade dos espacos urbanos
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4 PROGRAMA DA OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

4.1 Plano de acao

A materializagéo da estratégia territorial preconizada assenta na implementagéo de uma carteira de
projetos estruturantes de iniciativa publica, que se assumem como iniciativas fundamentais para a
geracéo de novas dinamicas de regeneragao urbana, para o territério da ARU do centro urbano de
Mirandela (peca desenhada n.° 01), nomeadamente de alavanque do investimento privado. Este
programa de investimento publico é sintetizado na Tabela 3, que identifica os projetos estruturantes
e as agOes prioritarias que os compdem, e é igualmente traduzido na Figura 9 e na pega desenhada

n.° 02, em anexo.

Os projetos estruturantes considerados, com uma influéncia transversal a toda a ARU, incidem
sobre vérias dimensdes do territério e da vida urbana, mais concretamente, as suas dimensoes
fisica e ambiental, econdmica, social e cultural. A identificacdo destes projetos teve em
consideracéo as definigdes explicitas no RJRU relativas a uma ORU sistematica, que os define
como acbes destinadas a “reabilitacdo do edificado e a qualificacéo e infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacao coletiva, visando a requalificacao e
revitalizagao do tecido urbano”™. Contribufram ainda para esta identificagéo, o trabalho detalhado
de caracterizagdo e diagnostico, apresentado em documento autébnomo, e, o recentemente
elaborado PEDU de Mirandela.

Os projetos estruturantes e as respetivas acoes que os compdem constituem-se como resposta
operativa para o reforco da atratividade de Mirandela e correspondem a propostas concretas de
intervengéo, corporizadas na estratégia territorial. Este programa de investimento publico abrange
intervengdes de caracter fisico, ao nivel do edificado, do espaco publico, da estrutura verde e do
sistema de mobilidade de acessibilidades, bem como intervencbes nas areas econdmicas, sociais
e culturais, que se potenciam mutuamente. Os projetos estruturantes, tendo em conta as suas
caracteristicas, dimenséo e efeitos potenciadores no conjunto do territério, ganham uma particular
relevancia na alavancagem da estratégia, podendo ser considerados verdadeiros motores do

processo global de regeneracdo do territério. Assim, prevé-se que o plano de agao proposto

19 Ponto n.° 3 do artigo 8.° do RJRU.
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introduza dinamicas urbanas positivas e impulsione a realizacao de outras intervencoes, quer de

iniciativa publica quer privada, através de um processo de contaminacao positiva.

Tabela 3 — Matriz do plano de agao (projetos estruturantes e agoes prioritarias)

Projeto Acoes prioritarias

1.1 Eixos urbanos estruturantes

1.2 Rede de espacos publicos de proximidade

1.3 Patrimonio edificado

1.4 Roteiros do patrimonio e identidade mirandelense
1.5 Praca 5 de Outubro

1.6 Centro Cultural Municipal
PE 1

Qualificagédo e dinamizagao do
centro histérico

1.7 Mercado Municipal
1.8 Centro de Identidade e Conhecimento
1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos
1.10 Centro Municipal de Protecéo Civil
1.11 Reabilitacéo da Torre da Igreja de N2 Sr® da Encarnagao
1.12 Reabilitagdo Urbanistica da Rua do Tanque
1.13 Largo Dr. Alvaro Soares
1.14 Musealizacdo da Muralha de D. Dinis

2.1 Santuario N.# S.2 do Amparo
2.2 Avenida Princesa do Tua
PE 2 2.3 Cais do Tua/ Parque do Império
Valorizagao da frente rio 2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela
2.5 Largo do Cardal

2.6 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais

3.1 Corredor ecolégico da ribeira do Vale da Azenha
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha

3.3 Estagao ferroviéria de Mirandela

PE 3 3.4 Interface multimodal
Revitalizagéo do corredor 3.5 Recinto da Reginorde
ecologico do Vale da Azenha 3.6 Casada Aheira

3.7 Museu da Oliveira e do Azeite
3.8 Edificio Piaget
3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela

4.1 Bairro Operario
4.2 Universidade Sénior

4.3 Rua da Misericordia

PE 4 4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha
Integracéo e qualificagao do Vale 4.5 Praceta Fundo de Fomento
da Azenha 4.6 Bairro Pinto Balsemao

4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao
4.8 Nucleo Etnogréfico de Santiago
4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento
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Projeto Acoes prio ias
5.1 Estratégia de marketing territorial
5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo
5.3 Programa de incentivo a reabilitagdo do edificado
PE 5 o 5.4 Programa de sensibilizagc&o para a reabilitacdo urbana
Rewtghzagao do centro urbano 5.5 Bolsa de arrendamento urbano
(medidas complementares)
5.6 Programa de dinamizagao comercial

5.7 Agenda cultural
5.8 Projeto TuaBike

.
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e

0
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PE 3 Revitalizagao do corredor ecolégico da azenha

PE 1 Qualificagao e dinamizagéo do centro histérico
PE 4 Integragéo e qualificacéo do vale da azenha

PE 2 Valorizagao da frente rio

Figura 9 — Plano de acéo (projetos estruturantes e agoes prioritarias passiveis de territorializar)
[veja-se peca desenhada n.° 02, em Anexo]
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4.2 Fichas de caracterizacao dos projetos estruturantes e acoes

Em seguida sao apresentadas fichas de caracterizacado para cada projeto estruturantes e acao
prioritaria. As fichas de caracterizacdo dos projetos estruturantes incluem a sua identificagéo e
territorializacéo, descrigéo, a identificacao das respetivas acoes prioritarias e a sua relagdo com os
objetivos estratégicos e com outros projetos estruturantes. As fichas das agdes prioritarias contém
0 seu objetivo, a descricdo da intervengao, a estimativa de investimento', bem como a avaliagcdo

da respetiva relagdo com os eixos estratégicos propostos.

Note-se que estas fichas de caracterizagao dos projetos estruturantes e acdes que compdem o
plano de investimento publico podem ser alvo de revisdes e alteracdes ao longo da concretizagao
da presente ORU, tendo em conta eventuais e justificaveis correcoes de trajetoria da agao

municipal.

" As estimativas de investimento previstas encontram-se devidamente detalhadas no subcapitulo 4.6 Estimativa de
investimento do presente documento.
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PE 1 QUALIFICAGAO E DINAMIZAGAO DO CENTRO HISTORICO
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Descricao

Com incidéncia no centro histérico, o presente projeto estruturante pretende agregar um conjunto de
intencdes que visam a valorizagao e o reforgo deste territério, enquanto espaco estruturante qualificado e
dinamico, fortalecendo o seu papel central na organizagdo da cidade e nas suas dindmicas e vivéncias
urbanas.

Nos ultimos anos, observou-se uma perda populacional no nicleo mais antigo da cidade e o encerramento
ou deslocalizagéo das atividades comerciais existentes, tendéncia acentuada pela crise financeira, que
provocou uma visivel redugao do dinamismo econdmico das areas mais antigas. A diminuicado do nimero
de residentes nesta area, e consequente desocupacgao de diversos edificios, influenciou negativamente o
estado de conservagdo dos mesmos, com efeitos negativos sobre o ambiente desta area e da cidade em
geral. Importa reverter esta situacao, realizando esforgos que contribuam para o retorno da populagao, a
requalificagdo urbanistica e a atratividade deste nlcleo e a revitalizagcédo da dimensao comercial e turistica
local. Este objetivo passa pela melhoria do ambiente urbano e o incremento da multifuncionalidade, através
da promogéo de novas fungdes e vivéncias urbanas. Entende-se que, a melhoria generalizada da qualidade
do ambiente urbano €, o reforgo das relagoes fisicas e légicas de complementaridade funcional no centro
da cidade, concorrem decisivamente para proporcionar uma maior atratividade do espago urbano e,
também, uma maior apropriacéao deste pela populagdo em geral.

Neste sentido, este é um projeto integrado que cruza a intervengao no espaco publico, no patrimoénio, no
edificado e em equipamentos coletivos. Visa desempenhar um importante papel ao nivel da estruturacéao e
legibilidade dos eixos estruturantes que atravessam o centro histérico, pretendendo contribuir para a
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criacéo de condigbes para uma mais facil e intuitiva acessibilidade ao centro histérico. Simultaneamente,
compreende a intervencao no espaco coletivo do cento historico, sobretudo nos atuais espagos de caracter
residual, convertendo-os em espagos de sociabilizacdo, ponto de encontro da populagao local, e palco de
acontecimentos diversos, espagos capazes de reforgar a identidade e a autoestima da populagao e, desta

forma, pontuar o tecido urbano com um conjunto articulado de espacos de proximidade. Em paralelo as
intervencdes no espago publico, visa o reforgo de infraestruturas turisticas e a promocgéo e divulgagao do
patriménio, potenciando o conhecimento, o usufruto e a experiéncia dos produtos turisticos, existentes ou
a criar. Com a implementacao destas agoes pretende-se contribuir ativamente criar e potenciar um espaco
urbano qualificado e atrativo no centro tradicional, capaz de atrair e gerar mais e novas dinamicas,
favorecendo a atragao de novos habitantes e visitantes, assim como para o incentivo a reabilitacdo dos
edificios privados.

Né&o obstante as agdes prioritarias identificadas neste projeto, naturalmente com uma forte relagao entre si,
importa referir que existem outras (no ambito de outros projetos estruturantes) que intervém para a
revitalizacdo do centro histérico, designadamente através da promogao das articulagcbes com os polos
habitacionais e de equipamentos periféricos. De uma forma integrada, sdo assim propostas continuidades
e relagoes fisicas e funcionais, que contribuem para o reposicionamento do centro histérico dentro das
novas realidades urbanas que caracterizam atualmente a cidade de Mirandela.

Relagcao com obijetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OE4 Facilitar e incentivar a fixacao de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagao da cidade

OES5 Promover a imagem do centro histérico enquanto espaco urbano qualificado, diferenciado e dinamico,
promovendo a sua atratividade

OE6 Recuperar o patrimoénio de elevado valor arquitetdnico, histérico e cultural, e reforgar a sua ligacao em
rede, aumentando a sua visibilidade

OE7 Valorizar os elementos identitarios do territério, reforcando o sentimento de pertenca e a atragao de
um maior nimero de visitantes e turistas

Acoes prioritarias

1.1 Eixos urbanos estruturantes

1.2 Rede de espagos publicos de proximidade

1.3 Patrimonio edificado

1.4 Roteiros do patrimoénio e identidade mirandelense
1.5 Praca 5 de Outubro

1.6 Centro Cultural Municipal

1.7 Mercado Municipal

1.8 Centro de Identidade e Conhecimento

1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos

1.10 Centro Municipal de Protegao Civil

1.11 Reabilitagao da Torre da Igreja de N2 Sr.2 da Encarnacao
1.12 Reabilitagdo Urbanistica da Rua do Tanque

1.13 Largo Dr. Alvaro Soares

1.14 Musealizacéo da Muralha de D. Dinis

Relacéo com acodes prioritarias de outros projetos estruturantes

-
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Para além das o6bvias interligacbes entre as acdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relacao direta com o PE 2 Valorizagéo da frente rio, que deve ser devidamente
considerada na fase de desenvolvimento dos projetos, designadamente, a estabelecida entre a AP 1.4
Roteiros do patrimdnio e identidade mirandelense com a AP 2.1 Santuario N2 S.2 do Amparo. No contexto
das agoes imateriais, relativas a medidas complementares de revitalizagcao do centro urbano (PE 5) refira-
se arelacgao do presente projeto estruturante com a generalidade das agdes previstas.
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AP 1.1 Eixos urbanos estruturantes

Objetivo

Dignificar os principais pontos de entrada e de atravessamento do centro histérico, valorizando a sua
identidade e incrementando uma maior aproximagao e articulacdo entre este e as diversas centralidades
urbanas na envolvente (designadamente, os diversos polos de equipamentos e espacos publicos de
recreio e lazer).

Descrigao

A intervencéo incidira sobre os principais eixos de ligacao ao Vale da Azenha, designadamente, os eixos
constituidos pelas ruas: Alexandre Herculano/Portela; S. Miguel/Formiga/Cabo de Vila/Tanque; S.
Francisco/Montevideu/St? Luzia. Note-se que estes eixos potenciam a articulacao entre o centro histérico e
o Vale da Azenha e importantes espagos verdes, como os corredores ecologicos das ribeiras de Carvalhais
e do Vale da Azenha. Devera ainda ser equacionada a ligagao da rua do Tanque a rua Eusébio Esteves
Dias (em articulagao com a AP 1.6).

Pretende-se a requalificacao destes eixos urbanos, tendo por base duas légicas complementares: por um
lado, o estabelecimento tendencial de continuidades “verdes”, fisicas ou quando tal ndo é possivel visuais,
e por outro lado, a valorizagao das condigdes de circulagao em modos suaves, tornando-as mais apelativas
para o pedo e o ciclista e desincentivando a utilizagdo do automovel. Neste sentido, importa ampliar os
espacos dedicados aos pedes (ou partiihados com 0os modos de locomogao nao motorizados), tornando-
0s mais convidativos, seguros e confortaveis, resolvendo descontinuidades e removendo barreiras, e
quando possivel reforgando a presenga de arborizagao. Neste processo, € imprescindivel um olhar atento
sobre o estacionamento automavel, que deve libertar espaco para os modos ndo motorizados.

Esta intervencéo devera considerar a beneficiagao dos principais espagos de desafogo existentes na malha
edificada (AP 1.2), tendo em vista a criagao de uma imagem e linguagem unificada, garantindo uma
articulagdo e coeréncia ao nivel das tipologias de vegetagao, mobiliario urbano, pavimentos, iluminagao
publica e sinalética, entre outros.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 7.100 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

@ 666 o
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AP 1.2 Rede de espacgos publicos de proximidade

Objetivo

Formalizar um conjunto de espagos publicos de proximidade, através da qualificagdo dos principais
espacos de desafogo existentes na malha edificada do centro histérico.

Descricao

Pretende-se que estes espacos sejam entendidos como pontos de partilha da mobilidade automoével e de
transportes publicos com a permanéncia de pessoas. Neste sentido, e decorrente da reformulagdo dos
eixos urbanos estruturantes (AP 1.1) e respetivos arruamentos confinantes, e o consequente incremento do
espaco publico, estes espagos poderdo dar lugar a uma maior absorgao das pessoas, de zonas
arborizadas de lazer, como esplanadas e outros. A intervencao incidird em espagos que se reconhecem
nesta logica, designadamente: o largo da Porta de Santo Anténio/ do Castelo (rua do Arco), a travessa de
Santo Anténio, o largo da Capela de S. Miguel, o largo da Igreja, o largo do Toural e largo do Cemitério que
se estende pelo eixo Villa Maria, entre outros.

Pretende-se que a intervencao se estenda ao remanescente dos eixos viarios e do edificado, melhorando
as condigoes de usufruto e de circulacdo pedonal, contemplando a integracdo de mobiliario urbano,
sinalética, iluminacéo e arborizagao, visando a formalizagdo de um espaco de encontro adequado. Para
uma maior continuidade devera ser adotada uma linguagem uniformizada nos elementos a implementar
(pavimentos, mobiliario urbano, etc.) para que seja percetivel a articulagéo entre eles, e desta forma,
conceber uma imagem nobre e funcionalmente melhorada.

A formalizagao e qualificagao destes espacos (possivel de executar faseadamente, em articulagdo com a
qualificacdo dos eixos estruturantes prevista na AP 1.1) pretende-se, simultaneamente, constituir um
estimulo a reabilitagdo do edificado privado circundante, contribuindo para a sua valorizagao funcional,
nomeadamente ao nivel do comércio/servigos e assim produzir efeitos positivos nas dindmicas e vivéncias
urbanas do centro historico.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.000€ 25000006 = 500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencéo estimada: 6.335 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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AP 1.3 Patrimonio edificado

Objetivo

Reabilitar e refuncionalizar imoéveis que constituem exemplares notaveis da arquitetura civil de Mirandela,
com vista a albergarem futuros servigos e equipamentos urbanos que se pretende transferir e/ou manter no
centro historico.

Descricao

Reconhecem-se nesta légica, como edificios de enormes potencialidades, o Palacete dos Pessanhas, que
se encontra em parte devoluto e em ruina e o Solar dos Condes de Vinhais, inseridos na praga 5 de Outubro;
o-edificioda ola-da-Central-atualmente-aserutilizade-pela-Esproarte-e-eujareposicao da sala tradicional
da escola priméria aquando da sua construcéo é equacionada em espacos do edificio, e o edificio do
Servico de Aguas na rua Clemente Menéres; o Pago dos Tavoras, que constitui um imdvel de interesse
publico; e o edificio da Cadeia Velha, cuja preservagao e valorizagao se traduzira num enriquecimento
coletivo patrimonial e numa indiscutivel melhoria da imagem urbana do centro histérico. Sera equacionada
a refuncionalizacdo de alguns destes espacos, bem como outros edificios com necessidade de intervengao
e definicao de uso, resultado do encerramento definitivo da linha do Tua que nao os que se encontram na
zona da Estagdo mas também estao inseridos na ARU, por forma a acolher unidades museoldgicas,
destinadas a mostrar o territorio e orientar o publico que quer conhecer Mirandela (porta de entrada).

N&o obstante outros servigos e equipamentos, que se pretendem mobilizar dentro do centro histérico, sera
ponderada igualmente a reconverséo de alguns destes iméveis e outros que o municipio possa adquirir em
unidades de alojamento, quer turistico quer vocacionado para a populagao estudantil, visto que a oferta
desta natureza se revela atualmente insuficiente. Entende-se que este segmento podera ter um peso
significativo no desenvolvimento e dinamizagao da cidade, atraindo e fixando populagcdo mais jovem para
0 centro historico.

Estimativa de investimento
<200.000€ | 200.000€2500.0006 ~ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencao estimada: 7.780 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos
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AP 1.4 Roteiros do patriménio e identidade mirandelense

Objetivo

Implementar roteiros turisticos tematicos que contemplem o patrimoénio histérico, cultural e identitario, com
vista a valorizagao das condigoes de visita turistica e reforgo do sentimento de pertenga da populacao local
relativamente ao territério e a sua historia.

Descricao

Pretende-se a formalizacéo e qualificacdo de percursos pedonais turisticos, com incidéncia no centro
historico, e a implementacéo de estruturas informativas de suporte com a respetiva contextualizagao
historica bem como o desenvolvimento de varios mecanismos de publicitagéo e divulgagao. No ambito da
disseminagdo destes roteiros teméticos, considera-se igualmente determinante a elaboracéo de
documentacao informativa, relativa aos roteiros e respetivos pontos de interesse.

Com efeito, e sendo o Castelo de Mirandela, uma das principais testemunhas da histéria da cidade, o roteiro
da muralha constituira um dos primeiros roteiros a implementar, existindo a necessidade de se proceder a
trabalhos de identificacdo da muralha, incluindo prévias escavagoes arqueoldgicas contempladas nesta
acao. Dado que, do primitivo castelo € apenas visivel a Porta de Santo Anténio, que consiste na Unica porta
sobrevivente das trés que integravam a cintura de muralhas do castelo, devera, em complemento a
colocagao de painéis informativos, ser assinalado o percurso no pavimento. Adicionalmente, devera ser
equacionada uma aluséo as restantes portas e postigo (a Porta de Santiago, Portela e Postigo de Séo
José), bem como a necessidade de expor vestigios atualmente n&o visiveis.

Os restantes roteiros a promover no centro histérico deverao valorizar: (i) o patriménio classificado (a Ponte
Velha, o Paco dos Tavoras, a Igreja da Misericérdia de Mirandela, enquanto espaco museolégico dedicado
a arte sacra, e o Solar dos Condes de Vinhais); (i) outros imoéveis inventariados, como o Santuario de N2
S.2 do Amparo (AP 2.1) e a Igreja de N2 S.2 da Encarnacéo (com eventual visitacdo da sua torre sineira
enquanto miradouro do centro histérico); (iii) espacos de estadia significativos, como a praga 5 de Outubro
e rua da Republica; (iv) equipamentos como o Centro Cultural (AP 1.6), o Mercado Municipal (AP 1.7), e o
Centro de Identidade e Conhecimento (AP 1.8); (v) e espagos dedicados a cultura gastronémica, como a
Casa da Alheira (AP 3.6) e o Museu da Oliveira e do Azeite (AP 3.7), entre outros. Na envolvente imediata,
poderao igualmente estender-se aos espacos de lazer/natureza e contemplagao nas margens do rio Tua e
das ribeiras de Carvalhais e do Vale da Azenha (AP 2.3, 2.6, 3.1 e 3.2).

Esta acéo sera determinante no sentido de colmatar as agdes previstas no ambito da valorizagdo do
patrimonio edificado, com intervencdes ao nivel da imagem e da divulgacédo desses elementos,
encontrando-se também interligada com as agoes 1.1, 1.2 e 1.3.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€
Pressuposto para a estimativa orcamental: Agao imaterial
Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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AP 1.5 Praca 5 de Outubro

Objetivo

Dotar a praga 5 de Outubro de condi¢des apraziveis para o usufruto e estadia, relevando a sua presenca e
importancia nas dinamicas do centro histérico.

Descricao

A Praca 5 de Outubro termina no limite norte da porta principal da entrada no solar Condes de Vinhais. A
Rua de Santiago comeca a partir da porta principal de entrada no Solar, que tinha defronte vérios edificios
que formavam um quarteirdo, no lugar que em parte hoje ocupa o edificio da Junta de Freguesia. Assim, a
intervencao dira respeito, em parte, ao atual espaco da Praga 5 de Outubro e, a outra parte, com a
necessidade de ser intervencionada no espago entre o edificio do Solar Condes de Vinhais e as traseiras
do edificio do tribunal. A intervencao abrange o primitivo lugar da Porta de Santiago, que dava entrada para
o Castelo e para a muralha que ai se encontrava, tendo que se ter em consideragao a necessidade de
serem executados trabalhos prévios de estudos e sondagens arqueoldgicas, na continuacéo de alguns
que tém sido executados.

Atualmente este espaco é caracterizado por um arranjo urbanistico que condiciona uma utilizacéo e
apropriagao coletiva, revelando-se um espaco essencialmente de passagem, com uma permanéncia de
pessoas muito reduzida, mesmo face a sua centralidade e proximidade a equipamentos e servicos varios.
Nesta medida, a intervencéo preconizada para este espago incidiré na criagdo de lugares de visita e gestao,
de forma a promover a procura e estadia de visitantes, no impedimento definitivo da circulagcédo e o
estacionamento automovel na praga, e na demolicdo do atual edificio da Sede da Junta de Freguesia.
Complementarmente pretende-se proceder a 2.2 fase de reabilitacao da praga, com o seu prolongamento
até a rua de S. Mateus/ rua de Santiago, garantindo um tratamento do espago publico continuo e
homogéneo que lhe dé escala e melhores condigoes de fruicao.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 2.970 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos
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AP 1.6 Centro Cultural Municipal

Objetivo

Reabilitar o edificio do Centro Cultural Municipal e a Quinta da Casa de Cima, desenvolver condigdes para
a expansao da oferta cultural e atividades que Ihe estao associadas, e qualificar o espago publico que lhe
da enquadramento e acesso.

Descricao

Com a reabilitacéo e reconversado do conjunto edificado, pretende-se efetivar este polo enquanto ancora
de desenvolvimento e dinamizacao urbana deste territorio, incitando mais e novas atividades relacionadas
com a tematica existente no atual Centro Cultural Municipal.

Simultaneamente, pretende-se uma intervenc@o no seu espago envolvente, que se preconiza mais
qualificado e apelativo ao usufruto coletivo e articulado com o nlcleo central e a zona de expanséao sul da
cidade. Apesar das dinamicas que Ihe estédo associadas, geradas pelas atuais valéncias que o edificio
incorpora (como a Biblioteca Municipal e o Museu Armindo Teixeira Lopes), este territorio revela diversos
problemas decorrentes do contexto fisico em que se insere, nomeadamente da falta de conexao com o
tecido urbano envolvente, decorrente do tragado da linha férrea, justificando uma atengéo especial na
criagao de condigbes que dignifiqguem e qualifiquem este espago da cidade. Deste modo, propde-se a
requalificagdo do espaco publico, tornando-o mais integrado no tecido envolvente e mais convidativo e
aprazivel, com zonas de estadia que fomentem o encontro e as vivéncias ao ar livre. A intervencao devera
ter por base uma nova solugéo de desenho do espaco publico centrada na transposigao da linha férrea, na
reviséo do no e eixos viarios adjacentes, nas questoes de estacionamento, na melhoria das condi¢oes de
mobilidade pedonal e no incremento das areas de estadia, de modo a potenciar uma maior vivéncia urbana
deste espaco. Devera ainda ser equacionada a ligagédo da rua do Tanque a rua Eusébio Esteves Dias por
forma a garantir a continuidade do espago publico e a devida articulagao com o ndcleo central do centro
historico.

Estimativa de investimento
<200.000€ | 200.000€2500.0006 ~ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico/ Edificado (superficie de intervengao estimada: 16.000 m?/
2.500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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AP 1.7 Mercado Municipal

Objetivo

Reabilitar o edificio do Mercado Municipal, desenvolver condi¢bes para a sua dinamizacéo e qualificar o
espaco publico que Ihe da enquadramento e acesso.

Descricao

A reabilitagdo preconizada dotara o edificio das condigbes para melhor servir as fungdes para as quais foi
concebido, tornando-o num espaco que privilegie o comércio tradicional, o convivio entre os habitantes e
atraia visitantes. O Mercado constitui atualmente um equipamento coletivo com grande relevancia e
potencial de dinamizacao, quer pela oferta de um polo privilegiado de comercializagdo de produtos
regionais e locais, quer enquanto espago tradicional de encontro da populagao e de atracao de turistas e
visitantes.

Adicionalmente, pretende-se a requalificacdo do espaco publico envolvente, designadamente o seu espaco
publico fronteiro (voltado para a rua da Republica) e o largo Dr. Alvaro Soares (rua do Mercado). O primeiro
devera beneficiar de uma imagem modernizada e as condigbes para a estadia e convivio da populagao
(entre as quais 0 ensombramento) deveréo ser reforgadas, tornando-o mais convidativo e flexivel, capaz do
acolhimento de pequenas iniciativas em articulagdo com a dinamizagdo do préprio mercado. J& no
segundo espaco publico, a intervengao devera garantir a libertacao de espaco para a circulagao pedonal,
devendo o estacionamento a superficie ser minimizado e o seu impacto visual atenuado. As intervengoes
em ambos 0s espacos deverdo adotar uma linguagem coerente e a presenca de elementos arbdreos
devera ser mantida ou, se possivel, reforcada. Relativamente ao estacionamento subterraneo este devera
ser aumentado por forma a disponibilizar uma maior oferta para os residentes locais e o publico em geral.

Sera importante contemplar igualmente acdes de dinamizacao e de promogao do mercado e das iniciativas
a ele associadas, em complemento a intervencao fisica, conforme previsto na AP 5.6.

Estimativa de investimento
<200.000€ | 200.000€2500.0006 ~ 500.000€a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico/ Edificado (superficie de intervencao estimada: 10.100 m?/
2.400 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.8 Centro de Identidade e Conhecimento

Objetivo

Reabilitar e refuncionalizar alguns espacos no Centro Cultural de Mirandela, conforme previsto no AP 1.6,
conferindo-lhe condigdes para albergar um espaco dedicado a exposicao e estudo dos costumes, saberes,
histéria, cultura, artes plasticas e arqueologia locais.

Descricao

Pretende-se com a criagao deste espaco: (i) inventariar e estudar a identidade patrimonial com objetivo de
formar publicos (do escolar ao sénior); (i) contribuir para a salvaguarda do patriménio nas suas diversas
vertentes; (iii) utilizar o conhecimento sobre a identidade patrimonial como meio de gestao, dinamizagao e
animacéo da area urbana; (iv) produzir conhecimento patrimonial que auxilie o desenvolvimento econémico
dos saberes e costumes para atragdo de publicos; e (v) contribuir com conhecimento patrimonial para a
dinamizacdo de outros equipamentos culturais existentes, criando uma rede de espacos culturais e de
preservacao e valorizagao da identidade de Mirandela (Museu da Oliveira e do Azeite, NUcleo Etnografico
de Santiago (AP 4.8), Museu Armindo Teixeira Lopes, etc.).

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ 25000006 = 500.000€ a1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Anteprojeto

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

alald

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos

Objetivo

Requalificar o espago publico envolvente a Escola do Convento, favorecendo a sua integracédo nas
vivéncias urbanas da cidade e o seu usufruto.

Descricao

Pretende-se valorizar o espago publico envolvente a Escola do Convento, atualmente descaracterizado,
convertendo-o num espago de encontro, de convivio e de sociabilidade urbana, através de uma intervengao
concentrada ao nivel da organizagao da Praceta Dr. Damasceno Campos designadamente em termos de
mobilidade e de relacdo com o arruamento envolvente. Pretende-se uma intervenc@o centrada na
reorganizagdo do desenho urbano e tratamento do espago coletivo, que devera estender-se ao jardim
confinante com os limites da escola.

Este espago encontra-se condicionado pelo nimero de automoveis e autocarros que la circulam,
consequéncia da proximidade com o nlcleo escolar, que nos Ultimos anos tem aumentado o seu nimero
de alunos e as suas valéncias.

Com o surgimento da pedonalizagéo e circulagao em bicicleta no trajeto da antiga linha de caminho-de-
ferro, acoes de sensibilizagado para a adocao dessa via, e a adocdo de um desenho urbano inclusivo e
representativo das vivéncias urbanas atuais, a qualificacdo deste espago pretende ser indutora de novas
vivéncias assumindo-o como lugar de estadia onde o uso habitacional e educacional envolvente sai
fortemente favorecido.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago publico (superficie de intervengao estimada: 4.115 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

66 0

-
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R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.10 Centro Municipal de Protecao Civil

Objetivo

Reabilitar o antigo Quartel dos Bombeiros Voluntéarios e Cruz Amarela de Mirandela, conferindo-lhe
condigOes para albergar um espaco dedicado ao funcionamento do Centro Municipal de Protecao Civil.

Descricao

O Centro Municipal de Protecéo Civil é o espago onde estdo concentrados 0s meios que apoiam o
funcionamento da Comissdo Municipal de Protecéo Civil, quer na sua vertente politica, quer na sua
coordenagao operacional. No Centro Municipal de Protecao Civil € possivel monitorizar o territorio, bem
como responder a situagoes de acidente grave ou catastrofe e a sustentacao logistica de desalojados.

O edificio tem trés pisos, onde se pretende construir: habitagdo para desalojados, na cave (com saida
pedonal por um dos lados); garagem para veiculos 4x4 e ligeiros, com sala para arrumos e instalagoes
sanitarias, no rés-do-chéo; sala para atendimento ao publico, entre o rés-do-chdo e o 1° piso; gabinetes,
sala para arquivo, sala de operagdes, pequeno auditorio, sala para reunides, sala para bar e instalagoes
sanitarias, no 1° piso.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.000€ 25000006 500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago publico (superficie de intervencao estimada: 4.115 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

olola

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.11 Reabilitacao da Torre da Igreja de N2 Sr.2 da Encarnacao

Objetivo

Reabilitar a torre da Igreja de N2 Sr.@ da Encarnagéo, transformando os vérios pisos intermédios em espacos
museoldgicos, e o varandim da torre num espago de mirante sobre a cidade, em cota elevada.

Descricao

A Igreja de N2 Sr.2 da Encarnacéo sofreu uma intervencdo profunda, ha pouco mais de 30 anos apés a
derrocada de grande parte da mesma, que consistiu na recuperagao do que prevaleceu, sendo o restante
construido de raiz e de cariz contemporaneo.

A possibilidade de visitar a torre, que apresenta uma vista de exceléncia sobre o vale do Tua, sempre foi
equacionada, podendo representar um fator contributivo para a desejada atratividade de quem visita a
cidade. Para além da possibilidade de visitagao da torre, encontrava-se também prevista a musealizagéo
dos 5 pisos da torre, o que nunca veio a suceder pelo estado muito degradado em que a torre se
encontrava, provocado por problemas de infiltracoes de agua das chuvas, questoes térmicas que nao
foram ponderadas a data, e que levaram a degradacao de revestimentos interiores, e ainda pela falta de
trabalhos de manutencéo e deterioracao natural dos materiais de construcao no seu interior.

Este equipamento encontra-se localizado na ARU de Mirandela e dentro da area muralhada do castelo de
D. Dinis. A reabilitagéo da Torre da Igreja:

e Promoverd o espaco enquanto visita obrigatdria aos muitos turistas que vém a Mirandela,
contribuindo para a valorizagcéo do patrimonio;

e Tornara visivel a partir da torre, todas as intervengoes a levar a cabo no ambito do PEDU, em
particular a envolvente do Santuério de N@ Sr.2 do Amparo e a do Vale da Azenha;

e Possibilitara a producéao de conhecimento patrimonial que auxilie o desenvolvimento econémico
da regido com atracéo e formacéo de publicos;

e Dinamizara da Praga do Municipio/Tavoras e toda a area do centro histérico envolvente.
Este projeto envolve as agdes:

e |Impermeabilizagcdo da cobertura e fachadas.

e Reparagao e ou substitui¢ao de revestimentos interiores.

e  Substituicao e ou colocagao de caixilharias em falta.

e Reparacéo das infraestruturas eléctricas

Em pleno centro histérico, a reabilitagdo deste espago para uso também turistico, contribuira também para
resultados muito favoraveis na valorizagao do patrimoénio da cidade e incentivo na tomada de iniciativas de
idénticas intervencdes noutros edificios e espacos publicos e ou particulares.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 2000006 25000006 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€
Pressuposto para a estimativa orgamental: Candidatura NORTE-05-2316-FEDER-000201

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.12 Reabilitagcao Urbanistica da Rua do Tanque

Objetivo

Intervencao urbanistica na Rua do Tanque dentro da érea da ARU de Mirandela, por forma a criar condigoes
de uso por parte dos pedes, dadas as dimensoes reduzidas dos passeios, as inadequadas condi¢coes dos
pavimentos e a falta de condigOes nas travessias.

Descricao

Atualmente, as condigdes da Rua do Tanque sdo muito criticas, destacando-se dificuldade e o perigo no
uso dos passeios e percurso efectuado por muitos utilizadores. Neste contexto, a reabilitagdo urbanistica
da Rua do Tanque pretende consolidar a rede pedonal existente no centro histérico de Mirandela,
possibilitando, de forma eficiente e segura, a utilizacdo de modos suaves nas deslocacdes quotidianas da
populagdo. Adicionalmente a intervengao na Rua do Tanque procura dar continuidade a criagdo de
condicoes de melhor utilizagao dos modos suaves, desincentivando o uso de veiculos automoveis, no
ambito do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Mirandela, na continuidade de vérios projetos.

Neste sentido, sera concretizado um conjunto de medidas que permitem atingir os seguintes objetivos:

e Promover as deslocacdes pedonais e ciclaveis e reforgar a seguranga da circulagao no centro
historico;

e Promover a apeténcia do centro histérico para o uso de modos suaves, através do reforco da
intermodalidade;

e Implementar medidas restritivas que permitam reduzir a utilizacdo do automoével no centro
historico;

e Potenciar a fruicdo do espago publico, diminuindo os conflitos existentes, tendo particular atengéo
a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida e/ou condicionada;

e Requalificar e revitalizar o espago publico tendo em vista a utilizagdo dos modos suaves amigos
do ambiente.

Estimativa de investimento

<200.000€ ~ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.0006 ~1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Candidatura NORTE-05-1406-FEDER-000276

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

@ 666

-
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R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.13 Largo Dr. Alvaro Soares

Objetivo

Intervencao no Largo Dr. Alvaro Soares no sentido de criar um espaco publico qualificado, gerador de novas
dindmicas urbanas

Descricao

O largo Dr. Alvaro Soares, localiza-se junto ao mercado municipal e é sobretudo utilizado como parque de
estacionamento e como acesso a um estacionamento subterraneo.

Com a presente intervengao pretende-se intervir neste largo por forma a criar um espago publico
qualificado, que possa ser gerador de novas dinamicas urbanas nesta parte da Cidade de Mirandela.

Néo estando ainda totalmente delineada neste momento, a intervengao podera passar pela demolicao de
algum edificado situado a nascente, que se encontra em avangado estado de degradacéo, e pela sua
integragao no espago publico. Passara também pela organizagdo e minimizagdo do estacionamento a
superficie, libertando espaco para o pe&o, criando um espaco do tipo “praga”, seguro, confortavel e
apelativo.

Paralelamente, poderéa ser contemplada a integragao na intervengao de uns antigos armazens situados a
sul, refuncionalizando-os com usos contemporaneos associados ao lazer e a cultura, tendo em vista a
criacéo de ancoras geradoras de novas dindmicas associadas a nova praga que se pretende criar.

Estimativa de investimento

<200.000€ _ 200.0006a500.0006 | 500.000€ a1.0000006 | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental:

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 1.14 Musealizacao da Muralha de D. Dinis

Objetivo

Musealizagao dos destrocos da muralha de D. Dinis e criacdo de circuito de visitas guiadas

Descricao

Com vista a salvaguarda do patriménio, sob pena do seu desaparecimento, e favorecendo e consolidando
a ideia do Centro Historico, pretende-se recuperar e conservar os trogos ja identificados da muralha de D.
Dinis.

A presente intervengéo terd como objetivo a musealizacéo dos destrogos identificados e a criagdo de um
circuito de visitas guiadas, onde sera divulgado o Castelo de Mirandela, com vista a sua promogéao junto
dos visitantes da cidade.

Complementarmente, esta agdo encontrar-se-a interligada com a Ponte Velha de origem romanica, que
apresenta total interligacao com a muralha e Vila no seu interior, e com o Pago dos Tavoras, antigo castelo
e demais equipamentos que deverao sofrer intervengdes junto a zona intra-muralhas.

Estimativa de investimento

<200.000€ _ 200.00062500.0006 | 500.000€ a1.0000006 | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental:

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

PE 2 VALORIZACAO DA FRENTE RIO

Descricao

Com incidéncia nas margens do Tua e da ribeira de Carvalhais, o presente projeto estruturante agrega um
conjunto de agles, articuladas entre si, que visam reforgar e consolidar a continuidade da estrutura
ecologica e gerar uma oferta diversificada de recreio ativo, fomentando uma maior intensidade na relacéo
cidade-rio.

O rio Tua e o ecossistema natural que o envolve constituem a principal componente da estrutura ecoldgica
da cidade de Mirandela, possuindo uma grande influéncia nas suas dinamicas territoriais, ndo sé pelas
condicionantes fisicas que representam, como pelas suas fungcdes ambientais e IUdicas. Este territdrio foi,
nos Ultimos anos, alvo de operacbes de requalificagdo que permitiram uma maior apropriacdo deste
sistema natural por parte da cidade e da sua populagdo, todavia, esta area carece ainda de uma
intervencéao integrada de que valorize e potencie a sua total articulagao e aproximagao ao tecido edificado.

Com este projeto estruturante pretende-se contribuir para uma efetiva melhoria geral do ambiente urbano,
aproximando a zona ribeirinha da cidade e estendendo, a qualidade urbanistica e paisagistica patente nas
areas recentemente intervencionadas as areas confinantes, contribuindo para a valorizagao e consolidagao
da estrutura ecoldgica urbana. Engloba intervencoes de requalificacéo, valorizacdo dos percursos que
articulam os espagcos ribeirinhos, de valorizagdo ambiental e paisagistica dos cursos de &gua e, ainda, de
dinamizacao Iudica e desportiva da frente rio. As agdes que o corporizam relacionam-se entre si, com vista
a articulagao formal, visual e funcional entre os espagos urbanos ribeirinhos formalizando um sistema e
percurso continuo e integrado, mas também com iniciativas que intervém para o reforgo e continuidade da
estrutura verde urbana e o incremento da qualidade urbanistica previstas noutros projetos estruturantes.

-




OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Com efeito, Mirandela tem condigbes para se afirmar como uma cidade ribeirinha, ambiental e
urbanisticamente qualificada, destacando-se a grande importancia que o Vale do Tua apresenta para o
territorio, uma vez que Mirandela é a porta de entrada e promove dindmicas e agoes fisicas com o objetivo
de valorar a regido e atrair turistas.

Relacao com obijetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OE9 Reforcar a consolidagao de uma rede pedonal e ciclavel continua e segura, estimulando a adogao dos
modos suaves nas deslocagdes de proximidade

OE13 Reforcar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e permeabilidade na
estrutura construida, criando condicdes para a sua fruicao

OE14 Proteger, qualificar e dinamizar os espagos naturais existentes, potenciando o seu usufruto e o
incremento da qualidade paisagistica

OE15 Reforgar as ligagdes ao rio Tua, fomentando uma maior intensidade na relagcao cidade-rio

OE16 Garantir uma gestao eficiente de recursos, adotando solugdes urbanas eco-eficientes que assegurem
a sustentabilidade dos espacos urbanos

Acoes prioritarias

2.1 Santuario N& S.@ do Amparo

2.2 Av. Princesa do Tua

2.3 Cais do Tua/Parque do Império

2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela
2.5 Largo do Cardal

2.6 Corredor ecolégico da ribeira de Carvalhais

Relagcao com agoes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o¢bvias interligagcdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relagéo direta com o PE 1 Qualificacao e dinamizagdo do centro histdrico e o PE
3 Revitalizagao do corredor ecolégico do Vale da Azenha, que deve ser devidamente considerada na fase
de desenvolvimento dos projetos, designadamente, a estabelecida entre a AP 2.1 Santuario N S.2 do
Amparo e a AP 1.4 Roteiros do patrimonio e identidade mirandelense; e, entre a AP 2.3 Cais do Tua/Parque
do Império e a AP 3.1 Corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha.

Apresentando, o presente projeto, uma forte incidéncia na componente de Espago Publico e Mobilidade, o
conjunto de agdes que o operacionalizam apresenta ainda uma relagéo direta com a AP 5.8 Projeto TuaBike.

-
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AP 2.1 Santuario N2 Sr.2 do Amparo

Objetivo

Continuar o processo de reabilitacdo do espaco publico envolvente ao Santuario N2 Sr.2 do Amparo,
valorizando o patrimoénio edificado que este encerra e potenciando a atratividade e visitagao deste espago
estruturante na articulagédo das margens do Tua.

Descricao

Decorrente da sua candidatura, no ambito do PEDU de Mirandela, aos fundos comunitarios FEDER, o
projeto encontra-se concluido, no que diz respeito a requalificagéo de toda a envolvente do Santuario N2
Sr.2 do Amparo, designadamente todos os arruamentos e infraestruturas ao redor. Existe no entanto ainda
a necessidade da construgao de edificios de apoio e casas de banho publicas.

A primeira parte do projeto referente ao Santuario N# Sr.2 do Amparo, procurou transformar o espago
publico envolvente ao Santuario N# Sr.2 do Amparo num espaco visitavel de acordo com a dignidade
necessaria, onde afluirao muitos dos visitantes que a cidade recebe ao longo de todo o ano. A qualificagao
desta area, estrategicamente relevante, reforcara definitivamente a relagao existente de carater histérico e
cultural entre as margens do rio geminada ao longo de séculos e que importa valorizar e perpetuar.

A segunda intervengao prevista, ira reorganizar e colmatar esta parte da cidade com um novo desenho,
permitindo criar um circuito de ligacéo entre as vérias zonas pedonais existentes ao longos dos dois cursos
de agua que atravessam a cidade, alterando ainda mais os habitos dos habitantes para que possam
usufruir de um espago publico que se pretende cada vez mais para as pessoas.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Projeto de Execugao

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

OO0 6 o0

-
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AP 2.2 Av. Princesa do Tua

Objetivo

Potenciar e dinamizar a Av. Princesa do Tua enquanto espago urbano propicio a interagdo social,
fomentando a sua integracao nas dinamicas do centro urbano.

Descricao

Pretende-se a qualificacao em termos de equipamentos urbanos deste eixo urbano, na margem este,
dotando-o de infraestruturas que o dinamizem, nomeadamente, pela formalizagdo de ambientes
desportivos e de recreio ativo ao longo da sua extensdo. Esta vertente potenciara a atratividade e a
apropriagao deste percurso, apoiado no Santuario N Sr.2 do Amparo, a norte, e no parque de merendas,
no seu extremo sul, e simultaneamente, uma maior dinamizacéo e vitalidade destes espagos publicos.

E no entanto necessario, aquando da sua qualificacao ter em consideracao que se trata de uma zona onde
ocorrem frequentemente cheias com correntes fortes, e que danificam as infraestruturas que em tempos ja
existiram no local. Para aléem de terem este aspeto em consideracao, pretende-se que estas infraestruturas
possam ser utilizadas com apoio as festas da cidade, permitindo evitar os postes de madeira que ficam
durante todo 0 ano neste espago.

A intervencao devera garantir um desenho urbano seguro, atraente e flexivel, que convide a multiplas
apropriagoes (a jogar, sentar, caminhar, patinar, pescar, entre outras) e desta forma promova a interacéo
social. Deverd ainda garantir condicbes que traduzam equidade na vivéncia do espago publico,
nomeadamente ao nivel da acessibilidade estimulando a vida ativa da populagao mais envelhecida e/ou
incapacitada. Por forma a multifuncionalidade deste eixo, 0 desenho urbano devera garantir condigoes para
a instalacdo de infraestruturas temporérias.

Numa l6gica de complementaridade, a intervencao incidira ainda no atual parque de Merendas, no extremo
sul da alameda. Nele preconiza-se a incluséo infraestruturas para um parque de autocaravanas. Preconiza-
se também a criagao de acesso condigno da avenida a cota superior da ponte.

Esta acéo devera estar articulada com as restantes agdes de manutengao do espago publico deste projeto
estruturante, garantindo-se a continuidade das ligaces e a coeréncia da linguagem urbana adotada nas
respetivas areas de intervencgao.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 12.700 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

66 o0

-
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AP 2.3 Cais do Tua/Parque do Império

Objetivo

Prolongar o cais do Tua, através da formalizagdo de um percurso pedonal ao longo do Tua, dotado de
novas zonas de estadia a cota baixa, junto ao plano de agua, reforcando a ligacao e a aproximacao ao rio.

Descricao

Pretende-se constituir um percurso marginal ao longo da margem este do Tua, garantindo um percurso
qualificado e perfeitamente integrado na paisagem natural, que contribua para uma franca articulacéo entre
as areas de recreio e lazer. A intervencao assentara na melhoria dos trogos existentes, designadamente o
cais que acompanha todo o parque do Império, e o prolongamento destes ao longo da frente ribeirinha.
Este percurso articularé o atual cais do parque do Império e permitira a apropriacéo da frente rio a sul, até
a avenida Ponte da Europa, e ao parque Luciano Cordeiro/ largo do Cardal, a norte, e deste modo, o
estreitar de relagdes entre as margens do Tua e o usufruto da beira-rio.

Em articulacao com outros trogos existentes e a requalificar, o desenvolvimento deste percurso continuo,
com um carécter ludico e utilitario, permitira estabelecer e reforcar a ligagdo ao centro histérico e aos
principais polos urbanos.

O percurso deve ainda incluir a ligagao marginal até a Ponte Acude, passando pelos terragos publicos da
margem do rio, junto a sede do Sport Clube de Mirandela, promovendo desse modo a sua utilizagéo. Desde
ha alguns anos que esse uso ficou interdito ao publico devido a atos de vandalismo a que o edificio foi
sujeito. Os terragos constituem um mirante natural sobre o Vale do Tua que se encontra subaproveitado.

Complementarmente, pretende-se a qualificagéo do parque do Império que incidira fundamentalmente na
valorizagao e/ou renovacao das infraestruturas existentes, como o auditério, adaptando este espago as
novas necessidades, e na renovagao do mobiliario urbano. Pretende-se ainda a consolidagao do muro de
contencéo de terras junto a margem do rio.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Espago Verde (superficie de intervengao estimada: 22.000 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

66 Q0

-
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AP 2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela

Objetivo

Requalificar o edificio do Sport Clube de Mirandela, na margem do Tua, que reforce a sua apropriacéo e
dinamize a frente rio.

Descricao

Pretende-se equacionar a reabilitagdo e refuncionalizagédo do edificio do Sport Clube de Mirandela,
conferindo-lhe condicoes para instalar a sede do Clube.

Complementarmente, no mesmo espaco podera ser criado o museu do Sport Clube de Mirandela, com
consideravel espdlio e riquissima histéria ligada a muitos mirandelenses de varias geragoes. Constituira um
local de visitacao de relevo na proximidade de outros polos de atratividade, tendo ainda em conta as
excelentes panoramicas que deste edificio se tém sobre a cidade e o rio.

A sede do Clube, que se prevé instalada no edificio da autoria do arquiteto Albino Mendo, podera ser
articulada com outras infraestruturas, designadamente um restaurante.

Devera ainda, ser tido em consideracdo a reabilitagdo da estrutura contigua ao edificio da captagéo de
agua da antiga CUF, que atualmente ¢ utilizado para captagao de agua para rega de areas publicas.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

-
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AP 25 Largo do Cardal

Objetivo

Requalificar e reestruturar funcionalmente o largo do Cardal, dotando-o de um desenho urbano mais
valorizador da envolvente naturalizada.

Descricao

A intervencéo devera dotar este espaco, que constitui uma das principais portas de entrada no ndcleo
central da cidade, de condi¢oes de estadia, garantido a atual oferta de estacionamento e articulagao com
outros modos de transporte. Além do estacionamento para automoéveis, este devera contemplar
infraestruturas de apoio ao parqueamento de bicicletas e de apoio a utilizagao dos transportes urbanos
municipais, através de paragens com informacéo do respetivo circuito. Complementarmente, sem
comprometer o estacionamento para automoveis, podera ser promovida ligagao pedonal e ciclavel entre
as areas verdes na envolvente, designadamente, entre o jardim Entre Pontes e o parque de Lazer de
Mirandela.

Alintervencao devera ainda estender-se a margem norte da ribeira de Carvalhais (jardim “menina da pomba”
e rua Joaquim Tedfilo Braga), contemplando o alargamento da ponte existente ou a edificacédo de uma
nova.

Em articulagdo com as intervengdes previstas ao nivel da promogéao de percursos pedonais e ciclaveis,
quer ribeirinhos quer no nlcleo central, esta agdo pretende incentivar e fomentar a adogao dos modos mais
sustentaveis de deslocacao nas deslocagoes internas e estimular a intermodalidade, e, consequentemente
desincentivar a utilizagao do transporte individual e o nimero de veiculos a circular no centro historico.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.00062500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencéo estimada: 34.650 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

[0 666 Q00
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AP 2.6 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais

Objetivo

Requalificar a margem sul da ribeira de Carvalhais, potenciando o seu usufruto em condigbes mais
qualificadas.

Descricao

A recente intervencgao de requalificacao urbana da margem norte da ribeira de Carvalhais criou neste local
um parque ribeirinho urbano, bem equipado e com forte capacidade de dinamizagéo e valorizacao da
cidade. Ja a margem sul permanece num estado mais naturalizado, reunindo condigdes limitadas para o
seu usufruto enquanto area de lazer pela populagdo. Entende-se que constituira uma mais-valia a
articulagado do parque de lazer de Mirandela (na margem sul) com o parque urbano a norte, através da
valorizacao do corredor ecoldgico.

Nesta medida, a intervencéo devera contemplar a requalificagédo ambiental e paisagistica da margem sul,
incluindo a valorizagao e tratamento da galeria ripicola e do espago verde que se desenvolve nesta margem,
incrementando condi¢des para a circulagdo em modos suaves e ligagoes pedonais e ciclaveis entre ambas
as margens. Pretende-se valorizar e estruturar o longo corredor verde apoiado na ribeira de carvalhais,
fortalecendo a estrutura ecoldgica, e potenciar o seu usufruto pela populacéo em articulagdo com o parque
urbano existente. Esta constituird uma intervencao ligeira, de preservacao e beneficiagdo das caracteristicas
naturalizadas do lugar, valorizando-o do ponto de vista ecolégico, mas sem comprometer a manutencao
do seu carater nao urbanizado.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Mobilidade (superficie de intervengéo estimada: 1.050 m lineares)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

66 Q00

-
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PE 3 REVITALIZACAO DO CORREDOR ECOLOGICO DO VALE AZENHA

Descricao

Com incidéncia no corredor ecolégico da ribeira do Vale da Azenha, o presente projeto estruturante agrega
um conjunto de agoes, articuladas entre si, que visam a requalificagdo urbana e paisagistica do espaco
compreendido entre a frente ribeirinha (parque do Império) e o campo desportivo da Reginorde, reforcando
a continuidade da estrutura verde e uma oferta diversificada de recreio ativo e espagos sociais € culturais.

A proximidade deste vazio urbano ao centro histérico, a frente rio e a equipamentos relevantes como o
hospital da Terra Quente, a central de camionagem e o campo desportivo da Reginorde, reforca a sua
importancia enquanto espago de suporte e absorcéo dos fluxos gerados na sua envolvente, e, enquanto
espaco de articulagao territorial, facilitando as ligagoes fisicas, sobretudo através dos modos suaves
(pedonal e ciclavel) entre as varias polaridades urbanas.

Desta forma, centrado na requalificacdo ambiental e paisagista das margens da ribeira do Vale da Azenha,
0 presente projeto estruturante visa a sua valorizagcdo, no contexto da estrutura verde urbana,
consubstanciando interven¢des de recuperacdo, valorizacdo e expansao de infraestruturas verdes.
Complementarmente, compreende a revitalizagdo de espagos ancora de suporte a cultura, ao desporto e
economia local, valorizando elementos marcantes e estratégicos que desempenham um papel vital na
dinamizacdo do centro urbano e que, nalguns a casos, se revestem de oportunidades singulares no
dominio cultural e na perpetuacdo da identidade local. Este projeto reveste-se de uma importancia
redobrada pela oportunidade que constitui na articulagao do centro histérico e os nlcleos residenciais do
Vale da Azenha, a sul, e desta forma vencer aquela que constitui uma das principais barreiras fisicas que
dificultam a articulacéo funcional do territério. Com a implementacéo das agdes previstas pretende-se

-
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contribuir ativamente para a implementacao de um espaco urbano central, qualificado e atrativo, capaz de
articular varias polaridades urbanas, atrair e gerar mais e novas dinamicas.

Este projeto exibe uma intensa relacao com a intengéo de valorizagao da frente rio, de modo a potenciar o
efeito de continuidade entre os espacos verdes e as zonas de recreio ativo do centro urbano de Mirandela.

Relagcdo com obijetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OE7 Valorizar os elementos identitarios do territério, reforcando o sentimento de pertenca e a atragao de
um maior nimero de visitantes e turistas

OE9 Reforcar a consolidagao de uma rede pedonal e ciclavel continua e segura, estimulando a adogao dos
modos suaves nas deslocagdes de proximidade

OE11 Promover a intermodalidade nos transportes publicos urbanos, desincentivando a utilizacao do
transporte individual

OE13 Reforcar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e permeabilidade na
estrutura construida, criando condicbes para a sua fruigcao

OE14 Proteger, qualificar e dinamizar os espagos naturais existentes, potenciando o seu usufruto e o
incremento da qualidade paisagistica

OE15 Reforcar as ligagoes ao rio Tua, fomentando uma maior intensidade na relacao cidade-rio

Acobes prioritarias

3.1 Corredor ecolégico da ribeira do Vale da Azenha
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha

3.3 Estagéo ferroviéria de Mirandela

3.4 Interface multimodal

3.5 Recinto da Reginorde

3.6 Casa da Alheira

3.7 Museu da Oliveira e do Azeite

3.8 Edificio Piaget

3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela

Relagcao com agoes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o¢bvias interligacdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relacéao direta com o PE 1 Qualificacao e dinamizag&o do centro historico e o PE
2 Valorizacdo da frente rio, que deve ser devidamente considerada na fase de desenvolvimento dos projetos,
designadamente, a estabelecida entre:

= AP 3.1 Corredor ecologico da ribeira do Vale da Azenha e a AP 1.1 Eixos urbanos estruturantes
e a AP 2.3 Cais do Tua/Parque do Imperio;

= AP 3.3 Estagéo ferroviaria de Mirandela, AP 3.6 Casa da Alheira e a AP 1.4 Roteiros do patrimoénio
e identidade mirandelense;

Apresentando, o presente projeto, uma forte incidéncia na componente de Espago Publico e Mobilidade, o
conjunto de agdes que o operacionalizam apresenta ainda uma relagao direta com a AP 5.8 Projeto TuaBike.

-
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AP 3.1 Corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha

Objetivo

Formalizar e consolidar uma rede de percursos pedonais e ciclaveis ao longo das margens da ribeira do
Vale da Azenha, com vista a valorizagao da frente rio, de modo a potenciar o efeito de continuidade entre
0s espacos verdes e as zonas de recreio ativo do centro urbano de Mirandela.

Descricao

Pretende-se a requalificacao da rede de caminhos e pontos de atravessamento existentes ao longo da linha
de agua, contribuindo deste modo ndo s6 para a manutencao e estabilidade do sistema natural, mas
também para a sua valorizagao e integracao nas vivéncias da cidade, numa ¢tica de usufruto sustentavel
do territorio.

Nesta logica, preconiza-se um conjunto de percursos pedonais e ciclaveis que permitirdo aos utilizadores
aproximarem-se da natureza, encorajando atividades ao ar livre e um turismo mais ativo, e
simultaneamente, facilitar as ligacoes entre os diferentes espacgos urbanos (centro historico, Vale da
Azenha, frente rio, Reginorde) fomentando a adogao de modos de deslocagao suaves.

No seguimento destas intervengdes, e uma vez que a area a intervencionar coincide em parte com o espago
exterior da linha do caminho-de-ferro, incorporado no Vale da Azenha, serao mantidos e incorporados
testemunhos do seu primitivo uso da linha do caminho-de-ferro, quer em termos fisicos, quer na
manutencéo de elementos identitarios como vedagdes, muros, estruturas, texturas, abrigos, candeeiros de
iluminagao, plataformas e vegetagéo em particular arvores, incluindo pérgolas.

De referir que a requalificagdo ambiental e paisagistica das margens da ribeira, proporcionando condigoes
para o seu usufruto pela populacéo e a sua insercao no tecido urbano, através da criacao de uma rede de
circuitos, com ligacéao a artérias da envolvente urbana, potenciara novas dinamicas absorvera os fluxos
decorrentes dos equipamentos existentes e previstos na sua envolvente, nomeadamente, o posto de
turismo, a central de camionagem, a Casa da Alheira (AP 3.6), o Museu da Oliveira e do Azeite, o hospital
da Terra Quente, e todo o centro historico.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006 ~ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Mobilidade (superficie de intervengao estimada: 1.000 m? lineares)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

66 Q00

-
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AP 3.2 Parque urbano do Vale da Azenha

Objetivo

Conceber um parque verde urbano vertebrado pela rede de percursos pedonais e ciclaveis ao longo da
ribeira do Vale da Azenha, com vista a requalificacao ambiental e paisagistica do corredor ecoldgico do
Vale da Azenha.

Descricao

Atualmente este espaco central, encontra-se praticamente abandonado e com sinais de desvirtuagao,
considerando-se, pois, oportuno agarrar a oportunidade de reunir nele condi¢des privilegiadas enquanto
local de descompressao e convivio, exercendo uma influéncia particularmente forte sobre a paisagem
envolvente e as articulagoes urbanas. De referir, que a presente agao concorre, simultaneamente, para a
potenciagao da continuidade da estrutura ecoldgica, permitindo articular a frente rio com o recinto da
Reginorde que se prevé igualmente requalificado (AP 3.5).

Esta intervencéo afirma-se como 2.2 fase da AP 3.1 Corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 2000006 25000006 500.000€ a1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Espaco Verde

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

GG Q00

-
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AP 3.3 Estacao ferroviaria de Mirandela

Objetivo

Reabilitar e reconverter funcionalmente o edificio da antiga Estacao ferroviaria de Mirandela, efetivando-o
enquanto ancora de desenvolvimento e dinamizacao urbana deste territorio.

Descricao

O edificio da antiga Estacdo apresenta um elevado valor simbdlico e identitario, tendo sido parte integrante
das vivéncias do concelho durante os finais do século XIX e grande parte do século XX. Atendendo ao
avancado estado de degradagao e desqualificagdo que apresenta, urge a requalificagao deste inegavel
patrimonio, que fora outrora porta de entrada e local de concentracdo de importantes atividades e
dindmicas quotidianas da cidade. Nao obstante outras funcdes, serd ponderada a sua reconversao
enquanto espago de recegao e porta de entrada, para quem chega a cidade pelo comboio turistico ou
estagao rodoviaria (AP 3.5), integrando-o nas dinamicas de visitagao de Mirandela.

As operacbes a efetuar visam: (1) a preservacao da imagem histérica do edificio, através da sua
requalificagao e restauro dos seus compartimentos e elementos construtivos; (2) a intervengdes novas
pontuais, para reabilitagao de estruturas degradadas ou que tenham colapsado, ou ainda para garantir
acessibilidade a cidaddos com mobilidade condicionada a todos os pisos de utilizacéo publica, e para
melhorar o funcionamento dos futuros espagos de exposicao; (3) solucdes técnicas que melhorem a
eficiéncia energética e total impermeabilizacdo dos edificios que integram a area a intervencionar; (4)
substituicdo de todas as infraestruturas prediais e eléctricas por novas redes e equipamentos, conforme o
projeto de arquitetura e especialidades, incluindo ainda redes de detecgao e combate a incéndio e ITED.

Quanto aos compartimentos e espagos a incluir em cada piso do edificio da Estagéo, a distribuicao € a
seguinte:

e Piso 0 - Mobilidade Quotidiana e Turistica: atrio/zona de espera da mobilidade quotidiana e
turistica; instalagdes sanitarias publicas; bilheteira, bengaleiro e bastido informatico; vestiario para
colaboradores; loja de produtos regionais e turisticos; cafetaria e arrecadacéo e zona técnica
exterior nova a instalar no local de um terraco.

e Piso 1 - Exposicoes: salas de exposicao; espagos de circulagao horizontal; marquise; deposito
temporario e arrumos de limpeza.
e Piso 2 - Servigos Educativos e Consulta: servigo educativo, com gabinetes de apoio; mediatecas;

arquivo documental, biblioteca, gabinetes de trabalho, instalagoes sanitarias e arrumos de apoio
ao piso.

e Piso 3 — Setor Administrativo: gabinetes de trabalho, marquise, economato, instalacbes sanitarias
de apoio, arrumos de limpeza e terrago

Adicionalmente, o seu espago envolvente devera ser igualmente intervencionado, bem como equacionada
a implementacéo de uma unidade hoteleira/de alojamento turistico no seu espaco posterior.

Estimativa de investimento

<200.000€ | 200.000€ a 500.000€

500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencao estimada: 1.500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000
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AP 3.4 Interface multimodal

Objetivo

Beneficiar a atual Central de Camionagem de Mirandela com vista a centralizagcdo das infraestruturas de
apoio a atual oferta rodoviaria e ferroviaria de transportes de passageiros no centro urbano.

Descricao

Pretende-se aumentar a competitividade do transporte publico, criando uma alternativa fiavel ao transporte
individual, através da adaptacéo da atual Central de Camionagem e espago envolvente numa interface
multimodal que centralizara a oferta, potenciando melhores condigbes para uma efetiva utilizagdo do
transporte publico e para a intermodalidade, nomeadamente, entre o servigo ferroviario, rodoviario e os
modos suaves. Esta devera contar com estacionamento, para automaéveis, autocarros e bicicletas, bem
como infraestruturas de apoio capazes de a dinamizar, promover a intermodalidade fornecer e garantir
todas as condi¢oes e conforto aos utilizadores.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€25000006 500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado/Espago Publico (superficie de intervengéo estimada: 5.600 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

666
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AP 3.5 Recinto da Reginorde

Objetivo

Requalificar o recinto da Reginorde valorizando este espago urbano de referéncia, que atualmente acolhe
semanalmente a feira de Mirandela

Descricao

Trata-se de uma area livre com uma dimensao significativa, que constitui um ponto de entrada sul na cidade,
e que por esse motivo deve ser dignificada com outro tipo de fungdes, de forma a valorizar este local. Neste
contexto, pretende-se a constituicdo de um espaco livre multifuncional e requalificado do ponto de vista
paisagistico, que permita realizar as atividades nao permanentes, como a feira e mercados de produtos
locais. Importaré igualmente assegurar a sua articulacdo e integracdo com as diferentes polaridades
urbanas.

A intervencdo deveréa garantir um desenho urbano seguro, atraente e flexivel, que convide a multiplas
apropriagdes, contemplando a possibilidade de construgao de um pavilhao multiusos, garantindo o seu
uso regular e desta forma promova a interacao social. Devera ainda ser demolido o edificado aqui presente,
e que néao apresentem as condigcbes necesséarias a operacionalizacdo das fungdes para que estdo
destinados, e garantir-se condigbes que traduzam equidade na vivéncia do espaco publico,
nomeadamente ao nivel da acessibilidade estimulando a vida ativa da populagdo mais envelhecida e/ou
incapacitada.

De referir que a valorizacao e refor¢o desta centralidade urbana, assumindo-a como parte integrante da
cidade e das suas vivéncias, potenciara a atratividade deste territério.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.00062500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengéo estimada: 10.000 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA
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AP 3.6 Casa da Alheira

Objetivo

Reabilitar os edificios implantados junto a antiga Estagao ferroviéria, que se encontram atualmente em
consideravel estado de degradacao, conferindo-lhe condicoes para instalar um espago dedicado a histoéria
da alheira e aos produtos dos enchidos que constituem marca e identidade de Mirandela.

Descricao

A reabilitacdo destes armazéns, que incorporam quatro edificios de habitacéo, de familias de antigos
funcionarios da CP, objetiva tornar este espago num local: (i) de promogéao de um produto que contribui
para o desenvolvimento economico local; (i) de divulgacéao e atragao, através da alheira, para visitar o
centro histérico; e (iii) de partilha de conhecimento cultural, gastrondémico, social e econémico da alheira e
do enchido, através dos tempos, para a formagao de publicos.

Em articulacdo com o Museu da Oliveira e do Azeite, na envolvente imediata, este equipamento sera
determinante para promover uma oferta turistica e cultural qualificada, potenciadora na dinamizagao deste
territério atualmente desqualificado e desintegrado das vivéncias e dinamicas urbanas.

Complementarmente, o espago devera ser consolidado com uma zona de venda de produtos, entre os
quais, enchidos, azeite e lembrangas, que se encontra previsto no PEDU, que podera ser instalada ou no
Solar dos Pessanhas ou num edificio de gaveto da rua de St° Anténio com a travessa de St° Anténio. Por
um lado, o Solar dos Pessanhas tem uma localizacao privilegiada, um historial ligado ao fabrico de alheiras
no proprio local, entdo conhecidas por “Alheiras Adelina”, Por outro lado, o edificio de gaveto da rua de
Santo Anténio, com a travessa do mesmo nome, tem a particularidade de coincidir com a passagem da
muralha do castelo de D. Diniz.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencgéo estimada: 512 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

alala
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AP 3.7 Museu da Oliveira e do Azeite

Objetivo

Reabilitar o edificio, situado no percurso de principal acesso ao Museu da Oliveira e do Azeite, que se
encontra atualmente devoluto e parcialmente em ruina, conferindo-lhe condicoes para funcionar enquanto
espaco de apoio ao Museu.

Descricao

Localizado no centro histérico, o Museu da Oliveira e do Azeite funciona nas antigas instalagdes da Moagem
Mirandelense recentemente recuperadas para acolher um espaco interativo, que promove e divulga a fileira
da olivicultura regional, com epicentro da cidade de Mirandela, e o reconhecimento do azeite de Tras-os-
Montes desde a sua producéo até a valorizagdo e comercializagéo.

Face as fungdes que alberga, o edificio principal manifesta-se insuficiente para satisfazer as necessidades
atuais dos servigos prestados por este equipamento cultural, justificando-se a intervengéo preconizada.
Esta permitira dignificar o conjunto arquiteténico e, simultaneamente, criar um espaco de apoio que
complemente as lacunas funcionais existentes no edificio principal.

Em articulagéo com as intervengoes previstas para o corredor ecoldégico do Vale da Azenha e a recuperagao
do edificado anteriormente afeto a Estagao ferroviaria (AP 3.5, 3.6), designadamente, as construcoes
anexas, a beneficiagdo deste equipamento seré determinante para promover uma oferta turistica e cultural
qualificada, potenciadora na dinamizagéo deste territorio.

Complementarmente, encontra-se prevista a agregacao um conjunto de lagares de azeite espalhados por
varias aldeias do concelho, alguns deles bem conservados, constituindo uma rede de visitagéo, julgando
que deva também af incluir-se o Unico lagar de azeite que ainda resta na cidade, existente na area da ARU,
mais concretamente na Rua de S. Miguel.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006 ~ 500.000€a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 294 m2)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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AP 3.8 Edificio Piaget

Objetivo

Albergar a Escola Profissional de Arte de Mirandela (ESPROARTE), no edificio do Instituto Piaget que reforce
a sua apropriagao e dinamize o espago envolvente.

Descricao

Tendo em conta a sua centralidade e pelas valéncias de que dispde, pretende-se que se efetivem
condigoes para albergar no edificio a Escola Profissional de Arte de Mirandela (ESPROARTE), atualmente
sediada, parcialmente, no Centro Cultural Municipal (AP 1.6).

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 2.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

0
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AP 3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela

Objetivo

Requalificacdo da Central de Camionagem de Mirandela e espaco envolvente, para a adequar a
funcionalidade as exigéncias atuais, quer na percepcao e interpretagcao dos utilizadores dos transportes
publicos, quer no conforto.

Descricao

O edificio da central de camionagem, situado na rua D. Afonso Ill, € um equipamento fulcral na mobilidade
de pessoas e mercadorias, efetuando transportes de passageiros ao nivel urbano, interurbano e servigo
expresso de rotas nacionais e internacionais. A central de camionagem foi construida na década de 90
sendo inaugurado em marco de 1997. E um edificio destinado ao servico de embarque e desembarque
dos transportes rodoviarios e ferroviarios. O servigo de metropolitano foi suspenso em dezembro de 2018,
no entanto, brevemente sera implementado uma linha de uso turistica de acordo com o Plano de Mobilidade
do Tua.

Pretende-se implementar intervengdes nos seguintes ambitos:
e  Sanitarios publicos e instalacdes sanitarias do pessoal;
e Rampa de acesso ao cais de embarque/desembarque,
e Pavimentos exteriores e interiores para sinalizagao de percursos-guias a cidadaos invisuais;
e Pavimentos na sala de espera, nas areas de circulacéo e cafetaria;
e Escadas, rampa e pavimento nas areas de circulacéo da sala de espera do cais de embarque;
e Zona da bilheteira
e Pintura geral de paredes e tetos;
e Mobilidrio na sala de espera;
e Revestimento exterior das paredes;
e Portas interiores;
e Asinfraestruturas da rede de abastecimento de 4gua e da rede de aguas residuais;
e Rede de 4guas pluviais;
e Equipamentos elétricos, com vista a melhoria da eficiéncia energética;
e Novo sistema de climatizacao;

e Sistema ITED de infraestruturas de telecomunicagbes com as respetivas ligagoes as redes
publicas de telecomunicacoes;

e Novos compartimentos para areas técnicas destinados a equipamentos fixos do bastidor e do
sistema de climatizagao.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Edificado

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

666
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA
R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

INTEGRAGAO E QUALIFICAGAO DA ZONA SUL DA ORUCUM
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Descricao
Com incidéncia no Vale da Azenha, o presente projeto estruturante visa a qualificagdo do ambiente urbano
deste territorio e a promogao das relagoes de proximidade e vizinhanga, criando e valorizando o seu espago

coletivo.

Nesta medida, as acbes prioritarias integradas no presente projeto correspondem essencialmente a
intervencdes no espaco publico de estruturagao deste territorio, tornando este nlcleo, onde se concentram
importantes equipamentos de utilizacdo coletiva mobilizadores de fluxos regulares de populagdo, num
espago de exceléncia. Pretende-se conferir novas centralidades no tecido urbano, que possam ser
reconhecidas pela populacéo residente e que possam incrementar o desenvolvimento de novas vivéncias

urbanas, contribuindo para um aumento da qualidade de vida local.

O presente projeto tera assim um efeito direto sobre a qualificagdo do espago publico do Vale da Azenha,
tornando-o mais rico em elementos de lazer e espacos verdes, criando areas de lazer apelativas,
qualificadas e inclusivas. Consequentemente contribuird, numa escala maior, para um efeito direto e
extremamente positivo, na beneficiagao urbanistica deste nicleo como de toda a sua envolvente.

Relacéo com objetivos estratégicos
OE1 Aumentar a oferta qualificada de espacos publicos que elevem os padrées da vida coletiva,

estimulando novas vivéncias urbanas

D SPf
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OE2 Promover e apoiar a reabilitagao do parque habitacional, contribuindo para o reforgo da atratividade
residencial

OES3 Valorizar os espagos urbanos de referéncia numa loégica de multifuncionalidade, reforcando as
relacdes de proximidade

OE6 Recuperar o patrimoénio de elevado valor arquitetdnico, histérico e cultural, e reforgar a sua ligacédo em
rede, aumentando a sua visibilidade

OE13 Reforgar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e permeabilidade na
estrutura construida, criando condicdes para a sua fruigao

Acoes prioritarias

4.1 Bairro Operario

4.2 Universidade Sénior

4.3 Rua da Misericordia

4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha
4.5 Praceta Fundo de Fomento

4.6 Bairro Pinto Balsemao

4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao

4.8 Nucleo Etnografico de Santiago

4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento

Relagcdo com acbes prioritarias de outros projetos estruturantes

Apresentando, o presente projeto, uma forte incidéncia na componente de Espago Publico, o conjunto de
acoes que o operacionalizam apresenta uma relagao direta com a AP 5.2 Carta de qualificacao do espaco
publico e imagem urbana. No ambito da componente de reabilitagdo de edificado, refira-se a relagéo direta
estabelecida entre as AP 4.1 Bairro Operédrio e AP 4.6 Bairro Pinto Balsemdo e a AP 5.5 Bolsa de
arrendamento urbano.

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA
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AP 4.1 Bairro Operario

Objetivo

Reabilitar o edificado do Bairro Operario, conferindo-lhe condicoes de habitabilidade com vista a sua futura
disponibilizagado no mercado de arrendamento a custos controlados.

Descricao

Esta acdo enquadra-se nas opcoes da politica de habitagao social adotada pelo municipio e visa o
aproveitamento de edificios habitacionais atualmente devolutos e/ou em mau estado de conservacao.
Nesta légica, serd operacionalizada através da intervengéo em fragoes e edificios devolutos e degradados,
propriedade do municipio, localizados no bairro Operério, no sentido de melhorar as respetivas condicoes
fisicas da habitabilidade, nomeadamente a sua salubridade, seguranga, conforto térmico e eficiéncia
energética.

Para além de concorrer para uma imagem e ambiente urbano qualificado, entende-se que esta intervengao
contribuira, para tornar o mercado de arrendamento acessivel a familias com caréncias econémicas, jovens
estudantes (nomeadamente de Erasmus e outros programas) e a publicos seniores com necessidades
especificas (por exemplo, a docentes, investigadores e congressistas). Em articulacdo com as agoes
previstas na envolvente (AP 4.2 e 4.3), esta intervencéo concorrera para a melhoria das condigcoes
habitacionais e de bem-estar dos futuros e atuais residentes, bem como das relagoes e interagbes sociais,
potenciara as condicbes de eficiéncia energética e resiliéncia, as quais tém beneficios ambientais
substanciais e simultaneamente, possibilitara o desenvolvimento da coeséo social e urbana, tendo em
conta a promogéao dos sentimentos de pertenca comunitaria.

Enquadrado na candidatura NORTE-05-4943-FEDER-000110, as intervencdes propostas sao:
e demolicao de todas as construcdes clandestinas que se foram amontoando ao longo dos anos;

e ampliacdo das construcoes primitivas existentes, com um novo volume, e com area que satisfaca
as dimensbes minimas de habitabilidade impostas pela legislacéo;

e habitacbes com tipologia T1, T2 e T3 acessiveis a pessoas com mobilidade reduzida;
e construgao de arrumos na zona posterior de cada habitagao sensivelmente a cota do logradouro;

e tratamento da é&rea interior do quarteirdo com logradouros salubres, propondo a desmatacéo e
corregao de cotas por forma a que estes espagos sirvam a propria habitagao.

Pretende-se assim fazer a reabilitagao integral dos edificios, tratar os espagos de logradouro sobrantes e
criar condicoes de acessibilidade aos edificios para pessoas com mobilidade condicionada, incluindo no
seu interior.

Complementarmente, esta agao devera compreender a definicdo do programa de arrendamento, regras de
acesso a estes alojamentos, os deveres e direitos dos inquilinos e os critérios de gestdo por parte da CM.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencao estimada: 1.600 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

-
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AP 4.2 Universidade Sénior

Objetivo

Reabilitar e refuncionalizar o edificio da antiga escola primaria do bairro Operario, conferindo-lhe as
condigOes necessarias para funcionar a promogao de atividades de lazer e ocupagao de tempos livres
dirigidas a publicos seniores.

Descricao

Para além da intervencdo no edificado, no sentido de melhorar as respetivas condicoes fisicas,
nomeadamente a sua salubridade, seguranca, conforto térmico e eficiéncia energética, pretende-se que a
intervencao preconizada se estenda ao seu espago exterior. Sendo este visionado como um plano de
expresséo da vida comunitéria, sera equacionada a ligagdo do logradouro (atualmente delimitado por muro)
ao espacgo publico envolvente. Desta forma, dotar-se-a o bairro de um confortavel e aprazivel espaco de
lazer e estadia para a populagao, fomentando espirito de convivio e sentido de comunidade. Em articulagao
com a reabilitacdo dos edificios habitacionais, a beneficiagdo delineada permitira dignificar o conjunto
arquiteténico e valorizar o ambiente urbano.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€25000006 500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 570 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

0
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AP 4.3 Rua da Misericordia

Objetivo

Beneficiar a rua da Misericérdia promovendo a melhoria das condicbes de mobilidade e acessibilidade,
bem como a qualificagao do espago publico.

Descricao

A presente intervencao pretende o eventual redesenho deste eixo e um tratamento do espaco, dotando-o
de novas condigbes fisicas e funcionais que respondam a sua fungéo estruturante do bairro, ao nivel da
mobilidade, mas que, de igual modo valorize a imagem urbana deste nlcleo e potencie a constituicao de
um espago publico de circulagao qualificado e coerente, que reforce a identidade e a unidade do local.
Este tratamento do espago publico devera potenciar a franca e confortavel circulagdo pedonal, abarcando
0 espago remanescente dos eixos viarios e do edificado, conferindo-lhe condicbes apraziveis para o
usufruto e permanéncia da populagao residente, contemplando a integragao de mobiliario urbano,
sinalética, iluminagéo e arborizacao.

Determina-se ainda que a intervengao deve estender-se aos arruamentos envolventes ao Bairro Operario,
designadamente, a rua dos Pescadores, a travessa da Misericérdia e a rua Santa Cruz.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.00062500.000€6  500.000€ a1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 9.100 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos
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AP 4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha

Objetivo

Requalificar o espago publico que envolve o conjunto significativo de equipamentos coletivos, a sul do
bairro Fundo de Fomento, procedendo a sua valorizagao conjunta.

Descricao

A presente intervengao pretende proceder ao tratamento de uma extensa area publica com cerca de 5.000
m? confinando a norte com a Escola Superior de Comunicagdo, Administragdo e Turismo - ESACT - IPB, e
a sul com a APPCDM (Associagao Portuguesa de Pais e Amigos do Cidadao Deficiente Mental) de
Mirandela. Nas proximidades ficam localizadas a cantina escolar, o gimnodesportivo e as piscinas
municipais, a Escola Secundaria e Basica de Mirandela, a escola priméaria EB 1 e ainda o Lar de 32 Idade
da Santa Casa da Misericordia. Um espaco a sul da ESACT, que n&o incluido nas obras de tratamento dos
espacos envolventes a este estabelecimento de ensino universitario, pretende-se agora requalificar,
revitalizando o espaco, contribuindo para a necessaria qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica desta
zona da cidade.

Preconiza-se dotar este espaco de um tratamento homogéneo do espago publico que valorize os
equipamentos, ordene o estacionamento, garanta areas dedicadas a circulagdo pedonal e conceda
unidade ao conjunto. A intervengao devera facilitar e potenciar o facil acesso e articulagéo entre os varios
equipamentos e os bairros residenciais, garantindo deslocacdes pedonais e ciclaveis seguras.
Relativamente ao desenho urbano, poderé ainda contemplar a criagdo de zonas verdes e espacos de
estadia.

Neste sentido, a intervencéo urbanistica com algumas obras a realizar consta objectivamente no seguinte.
e  Criacéo de espaco verde de permanéncia e lazer;
e Definicao de percursos pedonais, incluindo a acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida;
e  Prever um equipamento desportivo, concretamente um campo de ténis;

e lluminagado publica do espaco.

Estimativa de investimento

<200.000€  200.000€2500000€6  500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 10.000 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos
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AP 4.5 Praceta Fundo de Fomento

Objetivo

Requalificar o espago publico envolvente ao bairro Fundo de Fomento, voltado para a avenida 25 de Abril,
favorecendo a sua integracao e usufruto.

Descricao

Pretende-se valorizar o logradouro de parte do bairro, atualmente descaracterizado, convertendo-o num
espaco de encontro, de convivio e de sociabilidade urbana, através de uma intervencéo concentrada ao
nivel da organizagéo do préprio espaco e em termos de mobilidade e de relagdo com o arruamento
envolvente.

Com a adogao de um desenho urbano inclusivo e representativo das vivéncias urbanas atuais, a
qualificagao deste espago e a proximidade com as instalagbes da ESPROARTE (Escola Profissional de Arte
de Mirandela), pretende ser indutora de novas vivéncias assumindo-o como lugar de lazer onde o uso
habitacional envolvente sai fortemente favorecido.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.000€ 25000006 500.000€ a1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 2.800 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos
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AP 4.6 Bairro Pinto Balsemao

Objetivo

Reabilitar o edificado do Bairro do Pinto Balsemao, conferindo-lhe condices de habitabilidade com vista a
sua futura disponibilizacdo no mercado de arrendamento a custos controlados.

Descricao

Esta acao enquadra-se nas opgoes da politica de habitagao social adotada pelo municipio, no ambito da
Estratégica Local de Habitagao, e visa o aproveitamento de edificios habitacionais atualmente devolutos
e/ou em mau estado de conservacao. Nesta logica, sera operacionalizada através da intervencao em
fracbes e edificios devolutos e degradados, propriedade do municipio, localizados no bairro Pinto
Balsemao, no sentido de melhorar as respetivas condicoes fisicas da habitabilidade, nomeadamente a sua
salubridade, seguranca, conforto térmico e eficiéncia energética.

Para além de concorrer para uma imagem e ambiente urbano qualificado, entende-se que esta intervengao
contribuira, para tornar o mercado de arrendamento acessivel a familias com caréncias econémicas, jovens
estudantes (nomeadamente de Erasmus e outros programas) e a publicos seniores com necessidades
especificas (por exemplo, a docentes, investigadores e congressistas). Em articulagdo com as acoes
previstas na envolvente (AP 4.7), esta intervengao concorrera para a melhoria das condigoes habitacionais
e de bem-estar dos futuros e atuais residentes, bem como das relagoes e interagdes sociais, potenciara as
condicoes de eficiéncia energética e resiliéncia, as quais tém beneficios ambientais substanciais e
simultaneamente, possibilitara o desenvolvimento da coesao social e urbana, tendo em conta a promogao
dos sentimentos de pertenga comunitaria.

Complementarmente, esta agao devera compreender a definicdo do programa de arrendamento, regras de
acesso a estes alojamentos, os deveres e direitos dos inquilinos e os critérios de gestao por parte da CM.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao

Objetivo

Valorizar o espaco publico envolvente ao bairro Pinto Balseméao através da formalizacédo de um espago
verde de recreio e lazer qualificado para usufruto coletivo que integre e potencie o polidesportivo existente.

Descricao

Face a suaimportancia para a comunidade local, pretende-se a requalificacéo paisagistica do local, criando
um espago verde de lazer que possa funcionar em complementaridade com a pratica desportiva e integre
e dinamize a atual instalagao desportiva. A intervencao devera reforgar o papel desta area, com a instalacéo,
no espagco livre contiguo, de um espaco de lazer equipado, como um parque infantil ou parque de jogos
ludicos, que possa funcionar em complementaridade com a prética desportiva e proporcione
simultaneamente um aprazivel espaco de estadia e contemplacéo. Paralelamente, devera procurar
estabelecer relacoes fisicas com o recinto da Reginorde que se prevé igualmente intervencionar (AP 3.5).

Esta intervencao intenta beneficiar a qualidade da imagem urbana do Vale da Azenha, dignificar o bairro, e
simultaneamente assumir este espaco como zona de permanéncia, que promove as relagbes de
proximidade e vizinhanca.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Verde (superficie de intervencao estimada: 3.500 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

G 4

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 4.8 Nucleo Etnografico de Santiago

Objetivo

Reabilitar o edificio do antigo matadouro conferindo-lhe condigoes para se efetivar como espaco de vivéncia
da comunidade local e dinamizacao dos costumes e tradigoes através do folclore.

Descricao

Este constitui um dos mais interessantes edificios do Estado Novo em Mirandela, que tem servido ao longo
de anos, desde a sua inoperacionalidade como matadouro na década de 70, como espago de suporte a
atividades associativas, nomeadamente do Rancho Folclérico de Santiago. Atualmente o edificio manifesta
um estado de degradacao avangado, sendo evidente a necessidade de obras de reabilitagéo.

A intervencéo preconizada permitira dignificar o conjunto arquiteténico e, simultaneamente, valorizar uma
area junto da Piscina Municipal, da Escola Superior de Comunicagao, Administragao e Turismo e da Escola
Secundaria, sendo que nesta Ultima foram recentemente realizadas consideraveis obras de reabilitacao.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengéao estimada: 500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento

Objetivo

Melhoria das condicoes de acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida na envolvente do Bairro
do Fundo de Fomento.

Descricao

O Bairro do Fundo de Fomento esta identificado na Estratégia Local de Habitagdo (ELH) como conjunto
habitacional com grande importancia no municipio j& que concentra uma parte significativa dos residentes
em situagao deficitaria e com uma populagao bastante envelhecida, com registo expressivo de
desempregados e com outras situacdes precarias, no geral com rendimentos muito reduzidos.

Para além das necessidades de obras de requalificagao que se mostram evidentes em todos os blocos,
também a envolvente do Bairro do Fundo de Fomento carece de intervencéo, nomeadamente no que diz
respeito a acessibilidade para pessoas com mobilidade reduzida.

Estimativa de investimento

<200.000€ . 200.000€a500.0006 | 500.000€ a1.0000006 | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

(&

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

PE5 REVITALIZACAO DO CENTRO URBANO

Descricao

O presente projeto contempla, ao contrario dos anteriores, um conjunto de agdes na generalidade de
caracter imaterial que reforcam as opcoes estratégicas propostas, nomeadamente, em questoes de
comunicacao, imagem e marketing urbano, sustentabilidade dos espagos urbanos, reabilitagdo do
edificado e arrendamento urbano. Entende-se que a adogao de medidas complementares convergira para
0 sucesso da operagao preconizada, dando resposta aos designios de qualificacéo e dinamizagdo do
centro historico, valorizagdo da frente rio, revitalizagdo do corredor ecoldgico do Vale da Azenha e a
integragao e qualificagao do Vale da Azenha.

Relagcao com objetivos estratégicos

OE2 Promover e apoiar a reabilitacao do parque habitacional, contribuindo para o reforgo da atratividade
residencial

OE4 Facilitar e incentivar a fixacao de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagéo da cidade

OE8 Evidenciar e alargar a oferta cultural e valorizar as atividades e os produtos locais, potenciando o setor
do turismo

OE10 Eliminar barreiras arquitetonicas e visuais, garantindo condicoes que traduzam equidade nas
vivéncias da cidade

OE16 Garantir uma gestao eficiente de recursos, adotando solugoes urbanas eco-eficientes que assegurem
a sustentabilidade dos espagos urbanos

Acobes prioritarias

5.1 Estratégia de marketing territorial

5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo

5.3 Programa de incentivo a reabilitagao do edificado

5.4 Programa de sensibilizag&o para a reabilitacao urbana
5.5 Bolsa de arrendamento urbano

5.6 Programa de dinamizacdo comercial

5.7 Agenda cultural

5.8 Projeto TuaBike

Relagcdo com agoes prioritarias de outros projetos estruturantes

Sendo este um conjunto de agdes de natureza assumidamente imaterial, o presente projeto é transversal a
toda a estratégia operacional definida no PE 1 Qualificacédo e dinamizacéo do centro histérico, no PE 2
Valorizag&o da frente rio, no PE 3 Revitalizag&o do corredor ecolégico do Vale da Azenha e no PE 4 Integracéo
e qualificagéo do Vale da Azenha.

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.1 Estratégia de marketing territorial

Objetivo

Elaborar e implementar uma estratégia de marketing territorial (city marketing), capaz de promover
externamente a o territério, aumentando a sua visibilidade e atratividade, em diferentes vertentes relevantes
para o seu desenvolvimento urbano.

Descricao

Aidentidade territorial, centrada na singularidade fisica, cultural e humana do territério, afirma-se como uma
importante componente de desenvolvimento socioecondémico e da competitividade local. Neste contexto,
e considerando que a valorizagdo de elementos especificos do territorio, sejam de caréacter fisico ou
imaterial, constituem uma mais-valia para o seu reconhecimento e dinamizacao, pretende-se a elaboracao
e implementacdo de uma estratégia assertiva que coloque Mirandela em destaque em meios de
comunicacao e suportes que influenciem a decisao dos publicos que se pretende alcangar — residentes e
novos residentes /visitantes e turistas /investidores e empresarios, etc.

Tendo em consideracao que a “marca” do territorio se deve sustentar em caracteristicas Unicas, a estratégia
de marketing de Mirandela, devera apostar na valorizagdo dos seus elementos patrimoniais, culturais e
naturais, que se preveem com a presente operacgao valorizados e qualificados.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo

Objetivo

Musealizacao do espago/atelier de trabalho do Arquiteto Albino Mendo

Descricao

A cidade de Mirandela, e a zona de intervencao, possui diversos edificios construidos de raiz ou alterados,
da autoria do primeiro arquiteto local no ativo, j& falecido, Arquiteto Albino Mendo. Este era vincadamente
modernista e um mirandelense dedicado a vida publica e social, merecendo uma homenagem por parte
do municipio, que incluiu o langamento de uma obra relacionada com a sua arquitetura na Cidade da autoria
da Arquiteta Susana Rodrigues. Nao existe arruamento na Cidade que nao possua um edificio modernista
da sua autoria, entre as diversas obras modernistas, destacam-se a sede do Sport Clube de Mirandela e o
Hotel Miratua.

Na carta de patriménio do municipio também incluidas no PDM, s&o muitos os edificios referenciados como
autoria do arquiteto, tornando-se relevante dar a conhecer estes exemplares através de um circuito de visita,
vincando os aspectos relevantes da sua arquitetura e do periodo modernista da sua época.

Neste sentido o projeto incide sobre a musealizacado do espaco/atelier de trabalho do artista, mantendo
todo o seu conteddo de privacidade de criacao, complementado com uma galeria onde se irdo expor 0s
muitos desenhos da sua autoria e outro espaco que evidencie a sua vida e obra. O edificio localiza-se na
Rua da Republica, espaco do URBCOM |, fronteira com o Centro Histérico da Cidade. A partir deste,
desenvolver-se-ia a visita aos edificios mais emblematicos da sua autoria e vincadamente modernistas.

Estimativa de investimento

<200.000€ ~ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€
Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial
Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

OO0
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.3 Programa de incentivo a reabilitagao do edificado

Objetivo

Elaborar um regulamento municipal que aprove a adogdo de um conjunto de incentivos a reabilitagdo do
edificado pelos privados.

Descricao

Face a importancia da reabilitagéo fisica do edificado, por parte dos particulares, por forma a valorizar e
qualificar o ambiente urbano do centro histérico, e consequentemente fomentar a sua atratividade, verifica-
se a necessidade de desencadear este processo. Assim, e por forma a estimular os particulares a reabilitar
0s seus imoveis, preconiza-se a disponibilizagdo por parte do Municipio de um conjunto adicional de
incentivos associados a reabilitagdo urbana (aos quais acrescem os beneficios relativos aos impostos sobre
o patriménio e os decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais).

Neste contexto, esta agédo relaciona-se com o quadro de apoios e incentivos proposto no ambito da
presente operacéo, materializando-se, na elaboracéo e implementagéo de um programa de incentivo a
reabilitacao fisica e funcional do edificado. Este programa, a aprovar sob a forma de regulamento municipal,
devera prever um conjunto de incentivos administrativos e financeiros a conceder aos particulares, na
concretizacéo de operagdes urbanisticas as quais se reconhega um contributo relevante para a qualificagao
do parque edificado e a valorizagdo do ambiente urbano de Mirandela.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.0006  500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a
afetagao de recursos humanos da CM de Mirandela

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.4 Programa de sensibilizagao para a reabilitacao urbana

Objetivo

Promover sessbes de esclarecimento e campanhas de sensibilizacdo para a reabilitagdo urbana
estimulando o investimento privado.

Descricao

Considerando que o sucesso da presente operacao de reabilitagao urbana passa pelo envolvimento de
todos os atores locais neste projeto, designadamente, a administragao local, associacoes, agentes
econoémicos e privados, considera-se pertinente adotar uma estratégia de sensibilizagcdo e divulgagéo da
reabilitagao urbana.

Nesta medida, a Camara Municipal prevé a criacao de mecanismos de divulgacao e informagao com
objetivo sensibilizar para a reabilitacdo urbana. Estes podem materializar-se na elaboracéo de brochuras,
cartazes e anuncios de imprensa que promovam e disponibilizem informacéo sobre os varios apoios e
incentivos que visam estimular as agdes de reabilitagdo urbana e respetivos procedimentos, bem como, a
divulgagao da estratégia municipal e das operagbes em curso no centro urbano de Mirandela.
Simultaneamente, a CM prevé a dinamizar diversas agoes de informagao e esclarecimento, de forma a
estreitar lagos com a populagao ativa, residente no centro urbano, investidores e turistas. Sera ainda
equacionada a elaboracao de uma plataforma digital, onde podera ser disponibilizada toda a informagao
relativa ao programa da ORU. Desta forma é expectavel que se aumente o conhecimento da populagéo
sobre a importancia da reabilitacéo urbana e se estimule investimento privado.

Refira-se que, esta agao relaciona-se com uma das atividades a desenvolver e promover pelo gabinete de
apoio a reabilitagdo urbana, previsto no &mbito do modelo de gestao da presente operagao.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.5 Bolsa de arrendamento urbano

Objetivo

Implementar e gerir uma bolsa de iméveis localizados no centro urbano de Mirandela e disponiveis para
arrendamento.

Descricao

Pretende-se uma ferramenta facilitadora e incentivadora de arrendamentos, a que os proprietarios poderao
aderir, disponibilizando toda a informagdo necesséria acerca dos procedimentos e das condigoes
referentes a estas oneragdes. Esta podera incluir para além de imoveis privados, imoéveis municipais
disponiveis para rentabilizagao.

Refira-se que, esta bolsa de iméveis para além de se prever determinante no acesso ao edificado, pode
constituir uma solugao de atenuacao dos impactos decorrentes de agravamentos fiscais, designadamente
no caso especifico da majoracéo da taxa de IMI para prédios urbanos devolutos.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a
afetagao de recursos humanos da CM de Mirandela

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.6 Programa de dinamizagao comercial

Objetivo

Criar e implementar um programa de dinamizacao comercial, focado na elaboracéo de agdes concertadas
e em rede que valorize e reforce a atratividade das zonas com maior vocacao para o comércio tradicional.

Descricao

A dinamizagao da dimensao comercial do centro histérico reveste-se de um carater fundamental para a
revitalizacdo da cidade e do seu centro urbano, que tera tradugdo na dinamizagéo da economia local,
essencialmente por via da criacao de emprego e aumento do movimento de pessoas nestas areas, com o
consequente incremento do volume de negdcios. Propde-se, assim, a dinamizagao do centro tradicional e
dos principais arruamentos da cidade, induzindo melhorias nos préprios estabelecimentos comerciais e no
espaco publico envolvente, incrementando, deste modo, as condigdes de conforto e seguranca para efeitos
de compras, lazer e outras atividades do foro cultural e social.

Nesta medida, a presente acdo pretende dotar as areas com maior vocagao comerciais de maior
atratividade e qualidade urbana, complementando as melhorias no edificado e espago publico, com um
conjunto de iniciativas com vista a dinamizagao dos espagos e principais vias comerciais do centro histérico
de Mirandela. Prevé-se que o programa contemple a promocéo de atividades tematicas e inovadoras no
espaco publico, sendo importante dar a conhecer as atividades econdmicas, artesanais e culturais do
concelho. Podera ainda envolver a promogéao de decoracéo temética, a realizacéo de agdes de animagao
cultural dentro e fora dos espacgos comerciais, por forma a criar novas experiéncias sensoriais, culturais e
de lazer, a realizagdo de workshops tematicos, de exposigoes e de concursos, entre outros eventos.
Considera-se determinante que este designio se estenda ao Mercado Municipal (AP 1.7). Desta forma, é
expectavel que se estimule a prépria requalificagao fisica dos espagos comerciais existentes e a gradual
emergéncia de novos estabelecimentos, devendo ser incentivada, sempre que possivel, a salvaguarda da
traca e caracteristicas tradicionais dos estabelecimentos comerciais existentes.

Complementarmente, prevé-se intensificar a divulgagéo do Programa de Incentivo ao Comércio Tradicional
(regido pelo Regulamento de Incentivo ao Comércio Tradicional (RICT) aprovado em Assembleia Municipal,
de 22 de fevereiro de 2013), que se destina a apoiar a modernizagao e instalagao de lojas de comércio
tradicional no concelho, através de um apoio financeiro aos comerciantes, designadamente, no apoio nas
rendas dos espagos e na revitalizacdo dos espagos comerciais, sendo que estes apoios podem incidir em
estudos e candidaturas, obras de instalacao, beneficiacao e/ou requalificagao, em investimentos em
equipamentos ou em ac¢oes de marketing.

Eventualmente a presente agao podera ser implementada de forma integrada com a agenda cultural
prevista (AP 5.7).

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€a500.000€ | 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Acao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos)

médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.7 Agenda cultural

Objetivo

Constituir e implementar uma agenda cultural dando resposta a atual necessidade de comunicagédo e
planeamento integrado das dinamicas culturais da cidade.

Descricao

Esta intervencdo tem subjacente o objetivo de ampliar os motivos de visitagdo, mas principalmente
contribuir para a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar da populacéo, através de uma oferta
estruturada e diferenciadora de iniciativas culturais regulares. Nesta medida, a agenda cultural assumir-se-
a como um elemento central na dinamizagdo de Mirandela, constituindo um fator de atratividade,
competitividade e diferenciagéo.

A concretizagdo da agenda cultural devera ter em conta a importancia de atrair novos publicos e gerar
novos fluxos, mas também, a valorizagdo dos eventos culturais existentes, nomeadamente aqueles que
contribuem para a visibilidade das associagoes e instituicoes da cidade e dos seus produtos enddgenos.
Simultaneamente, devera ter expressao num amplo trabalho em rede, devendo os diversos equipamentos
culturais localizados no centro urbano de Mirandela e a respetiva programagao ser integrados na rede de
roteiros do patriménio e identidade mirandelense prevista (AP 1.6).

Eventualmente a presente acdo poderd ser implementada de forma integrada com o programa de
dinamizacdo comercial previsto (AP 5.6).

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.00062500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

00
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

AP 5.8 Projeto TuaBike

Objetivo

Divulgar o projeto TuaBike e simultaneamente incrementar o servigo gratuito de bicicletas partilhadas.

Descricao

Dado que a componente de mobilidade urbana sustentavel tem especial relevancia nas intervencoes no
espaco publico propostas para o centro urbano de Mirandela, revelando-se essencial estimular a populacéo
a adotar habitos e modos de locomogao alternativos, designadamente da bicicleta, pretende-se a
disponibilizacao de um maior nUmero de bicicletas e instalagao de novos espagos de parqueamento em
pontos estratégicos da cidade.

Em articulagao com as intervengoes previstas no ambito da mobilidade urbana e espago publico a presente
acao fomentara deslocacoes de proximidade mais sustentaveis e, consequentemente garantira uma melhor
qualidade de vida para a populacao residente e uma melhor qualidade ambiental e urbana.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€2500.000€6  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Acao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos
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4.3 Sintese do plano de acao

Tabela 4 — Sintese da relacéo das agdes prioritarias com os eixos estratégicos

Projeto/ Agées prioritarias EE1 EE2 EE3 EE4
® & O
1.1 Eixos urbanos estruturantes oo . coe .
1.2 Rede de espagos publicos de proximidade oo oo . .
1.3 Patriménio edificado oo )
1.4 Roteiros do patriménio e identidade mirandelense . see
1.5 Praca 5 de Outubro oo oo . .
1.6 Centro Cultural Municipal oo . oo .
1.7 Mercado Municipal oo . . .
PET 1.8 Centro de Identidade e Conhecimento .o coe
1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos P oo .
1.10 Centro Municipal de Protegao Civil .o coe
1.11 Reabilitacdo da Torre da Igreja de N# Sr® da Encarnacéao . coe
1.12 Reabilitagdo Urbanistica da Rua do Tanque oo . cee
1.13 Largo Dr. Alvaro Soares cee
1.14 Musealizacao da Muralha de D. Dinis .o cee
2.1 Santuério N# S.2 do Amparo . cee . oo
2.2 Avenida Princesa do Tua oo oo oo
2.3 Cais do Tua/ Parque do Império . oo oo
PE2 2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela cee
2.5 Largo do Cardal oo . ) cee
2.6 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais . oo cee
3.1 Corredor ecologico da ribeira do Vale da Azenha . X soo
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha . oo coe
3.3 Estacao ferroviaria de Mirandela oo e
3.4 |Interface multimodal . cee
PE 3 3.5 Recinto da Reginorde cee . oo
3.6 CasadaAlheira oo cee
3.7 Museu da Oliveira e do Azeite oo cee
3.8 Edificio Piaget coe .
3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela oo cee
4.1 Bairro Operario oo
4.2 Universidade Sénior cee oo
4.3 Rua da Misericordia oo o cee .
4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha oo oo .
PE 4 4.5 Praceta Fundo de Fomento .o . .
4.6 Bairro Pinto Balsemao oo
4.7 Parque desportivo Pinto Balseméao s . .
4.8 Ncleo Etnogréfico de Santiago oo coe
4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento P .
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PE5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8

Estratégia de marketing territorial

Atelier de Arquitetura Albino Mendo

Programa de incentivo a reabilitagao do edificado
Programa de sensibilizagao para a reabilitagao urbana
Bolsa de arrendamento urbano

Programa de dinamizacao comercial

Agenda cultural

Projeto TuaBike

® 6 O

Tabela 5 — Componente de investimento por agéo prioritéria

Projeto/ Agées prioritarias

Componente de investimento

1.1 Eixos urbanos estruturantes Espago Publico
1.2 Rede de espagos publicos de proximidade Espago Publico
1.3 Patrimonio edificado Edificado
1.4 Roteiros do patriménio e identidade mirandelense Espaco Publico/Imaterial
1.5 Praca 5 de Outubro Espago Publico
1.6 Centro Cultural Municipal Edificado/Espago Publico
PE 1 1.7 Mercado Municipal Edificado/Espaco Publico
1.8 Centro de Identidade e Conhecimento Edificado
1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos Espaco Publico
1.10 Centro Municipal de Protecao Civil Edificado
1.11 Reabilitagao da Torre da Igreja de N# Sr.2 da Encarnagao Edificado
1.12 Reabilitagao Urbanistica da Rua do Tanque Espago Publico
1.13 Largo Dr. Alvaro Soares Espago Publico
1.14 Musealizacao da Muralha de D. Dinis Imaterial
2.1 Santuério N2 8.2 do Amparo Espaco Publico
2.2 Avenida Princesa do Tua Espaco Publico
PE 2 2.3 Cais do Tua/ Parque do Império Espaco Verde/Mobilidade
2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela Edificado
2.5 Largo do Cardal Espaco Publico
2.6 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais Mobilidade
3.1 Corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha Mobilidade
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha Espaco Verde
3.3 Estagao ferroviaria de Mirandela Edificado
3.4 Interface multimodal Edificado
PE3 3.5 Recinto da Reginorde Espaco Publico
3.6 Casa da Alheira Edificado
3.7 Museu da Oliveira e do Azeite Edificado
3.8 Edificio Piaget Edificado
3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela Edificado
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Componente de investimento

4.1 Bairro Operério Edificado
4.2 Universidade Sénior Edificado/Espaco Publico
4.3 Rua da Misericérdia Espago Publico
4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha Espago Publico
PE4 45 Praceta Fundo de Fomento Espaco Publico
4.6 Bairro Pinto Balsemao Edificado
4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao Espaco Verde
4.8 Nucleo Etnografico de Santiago Edificado
4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento Espaco Publico
5.1 Estratégia de marketing territorial Imaterial
5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo Imaterial
5.3 Programa de incentivo a reabilitagao do edificado Imaterial
PE 5 5.4 Programa de sensibilizacao para a reabilitacao urbana Imaterial
5.5 Bolsa de arrendamento urbano Imaterial
5.6 Programa de dinamizagao comercial Imaterial
5.7 Agenda cultural Imaterial
5.8 Projeto TuaBike Imaterial/Mobilidade

As tabelas anteriores sintetizam a relagéo dos projetos e acdes prioritarias, que compdem o plano

de acéo previsto, designadamente, com os eixos estratégicos da estratégia de reabilitagao

preconizada e com as componentes de investimento.
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4.4 Prazo de execugao

De acordo com o RJRU, “a operagéo urbana aprovada através de instrumento proprio vigora pelo
prazo fixado [...] no programa estratégico de reabilitacao urbana, com possibilidade de prorrogacao,
nao podendo, em qualquer caso, vigorar pelo prazo superior a 15 anos a contar da data da referida
aprovagao” (artigo 20.° RJRU). Assim, tendo em conta a complexidade dos sistemas urbanos que
estruturam o centro urbano e a vontade de promover uma politica de gestao eficaz e eficiente de
reabilitagéo urbana, e considerando este imperativo legal, define-se o periodo de 10 anos como
ambito temporal da ORU do centro urbano de Mirandela, vigorando entre 2018 e 2028,
desenvolvendo-se neste intervalo o programa de investimento publico proposto anteriormente.
Caso se justifique, pode a CM propor a prorrogagao por um periodo adicional de mais 5 anos (até

2032), atingindo-se assim, o ambito temporal méaximo fixado para a vigéncia de uma ORU.

Tendo em conta o prazo alargado para a execugao integral da ORU, devera ser regularmente
promovida a avaliacdo da execucao da operacao, designadamente do grau de desenvolvimento

do programa de acao anteriormente definido, nos termos previstos no RJRU.

4.5 Cronograma de execugao

Conforme traduzido na Tabela 5, a ORU integra projetos e agdes que contemplam tipologias de
intervengao diferenciadas, com incidéncia no edificado, no espago publico, nos espagos verdes,
na rede viaria, em equipamentos, em infraestruturas dedicadas a mobilidade suave e em acoes
imateriais. De modo a compatibilizar intervencgoes e distribuir os diferentes investimentos de forma
equilibrada ao longo do periodo de duragao da ORU, foi estabelecido um cronograma de execugéao
das intervencgdes previstas, indicativo, que se estende pelo periodo de vigéncia da ORU (Tabela 6).
Houve a preocupacéo de concentrar uma parte significativa do investimento publico num curto-
médio prazo (inferior a 6 anos), de forma a produzir um maior efeito de alavancagem do
investimento privado nos anos seguintes. No caso das acoes inscritas no PEDU e contempladas
neste documento, foi considerada a sua execucao a curto prazo (inferior a 2 anos). Trata-se de um
conjunto relevante de intervencdes de reabilitacdo urbana, a que se seguira um outro conjunto de
intervencoes, que permitirdo materializar, no prazo de 10 anos, a operagao integrada de reabilitacao

urbana, que neste documento se preconiza.

Através da analise do cronograma proposto &, também, possivel identificar a existéncia de algumas
acbes que, pelas suas caracteristicas e obijetivos, serao transversais a todo o periodo de

implementacéo da ORU. Destaca-se neste ambito as seguintes acdes corporizam o PE 5.

-
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Tabela 6 — Sintese do cronograma previsivel de execugao das agoes prioritarias

Acoes prioritarias curto prazo médio prazo longo prazo
(<2 anos) (2 -6 anos) (>6 anos)
1.1 Eixos urbanos estruturantes o
1.2 Rede de espagos publicos de proximidade . .
1.3 Patrimoénio edificado . .
1.4 Roteiros da identidade e cultura mirandelense . .
1.5 Praga5 de Outubro .
1.6 Centro Cultural Municipal . .
1.7  Mercado Municipal . .
1.8 Centro de Identidade e Conhecimento .
1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos .
1.10 Centro Municipal de Protegao Civil .
1.11 Reabilitagao da Torre da Igreja de N@ Sr.2 da .
Encarnacao
1.12 Reabilitacéo Urbanistica da Rua do Tanque .
1.13  Largo Dr. Alvaro Soares
1.14 Musealizacdo da Muralha de D. Dinis
2.1 Santuario N# S.2 do Amparo . .
2.2 Avenida Princesa do Tua . .
2.3 Cais do Tua/ Parque do Império . .
2.4  Edificio do Sport Clube de Mirandela .
2.5 Largodo Cardal . . .
2.6 Corredor ecologico da ribeira de Carvalhais . .
3.1 Corredor ecolégico da ribeira do Vale da Azenha ° °
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha o
3.3 Estacéo ferroviéria de Mirandela o D
3.4 |Interface multimodal .
3.5 Recinto da Reginorde .
3.6 CasadaAlheira °
3.7 Museu da Oliveira e do Azeite .
3.8 Edificio Piaget . .
3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela .
4.1 Bairro Operario .
4.2 Universidade Sénior . .
4.3 Rua da Misericérdia . .
4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da .
Azenha
4.5 Praceta Fundo de Fomento .
4.6 Bairro Pinto Balsemao .
4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao .
4.8 Nucleo Etnogréfico de Santiago .
4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento .
5.1 Estratégia de marketing territorial . . .
5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo .
5.3 Programa de incentivo a reabilitagéo do edificado . . .
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Acoes prioritarias curto prazo médio prazo longo prazo
(<2 anos) (2 -6 anos) (>6 anos)
5.4 Programa de sensibilizagao para a reabilitagdo urbana ° . .
5.5 Bolsa de arrendamento urbano . . .
5.6 Programa de dinamizagdo comercial . . .
5.7 Agenda cultural . . .
5.8 Projeto TuaBike . .
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4.6 Estimativa de investimento

A analise do investimento previsto no ambito da estratégia de reabilitagao preconizada foi realizada
tendo em conta duas componentes — a intervencao publica e privada. Neste sentido, foi estimado
o investimento publico necessario a implementacao dos projetos e acoes previstos e, numa analise
complementar, foi realizada a estimativa do esforgo financeiro necessario a reabilitacdo dos

imdveis, de dominio privado, abrangidos pela ARU, conforme se apresenta nos pontos seguintes.

Investimento Publico

A estimativa indicativa do investimento publico, associado ao conjunto de acdes prioritarias que
operacionalizam os projetos estruturantes preconizados, é apresentada na Tabela 7, contudo, e
atendendo a prevaléncia de alguns elementos de incerteza associada a maturidade dos projetos,
encontra-se apresentada através de intervalos de valores que permitem classificar as intervengoes

previstas da seguinte forma:
inferior a 200.000 euros;
de 250.000 a 500.000 euros;
de 500.000 a 1.000.000 euros;

superior a 1.000.000 euros.

Assim, e devido ao grau de maturacao ainda reduzido de algumas acdes previstas, as estimativas
de investimento apresentadas constituem, neste caso, valores meramente indicativos do volume
orgamental esperado para cada acao, carecendo necessariamente de afericao e consolidacao ao
longo da execucao do presente programa, designadamente, na fase de desenvolvimento das
acoes/ projetos. Para a estimativa orgcamental destas agdes foi necessario estabelecer um conjunto
de pressupostos com base em elementos indicativos e apoiados em valores unitarios de referéncia,
que se vertem na Tabela 8. Excluiram-se destas estimativas as componentes de elaboragao dos
projetos técnicos, demolicbes e ainda a aquisicao ou expropriacao de terrenos e imoveis para a

execucao das intervengoes.

Neste sentido, estima-se que o investimento publico associado a implementacéo integral do plano
de acao, previsto na presente operacao de reabilitagdo urbana, se compreenda no intervalo de 22
a 25 milhdes de euros, valor que sera repartido pelas varias componentes de investimento —

edificado, espaco publico, espagos verdes, mobilidade e acbes imateriais.
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Tabela 7 — Sintese da estimativa do investimento publico

Acoes prioritarias Estimativa de investimento
%0 “Wooe  rooooooe  7TO00000€

1.1 Eixos urbanos estruturantes .
1.2 Rede de espacos publicos de proximidade .
1.3 Patrimonio edificado o
1.4 Roteiros da identidade e cultura mirandelense .
1.5 Praca 5 de Outubro .
1.6 Centro Cultural Municipal .
1.7 Mercado Municipal .
1.8 Centro de Identidade e Conhecimento o
1.9 Praceta Dr. Damasceno Campos .
1.10  Centro Municipal de Protecéo Civil o
1.11 Reabilitac;?o da Torre da Igreja de N@ Sr.2 da .

Encarnacao
1.12  Reabilitagdo Urbanistica da Rua do Tanque .
1.13 LargoDr. Alvaro Soares
1.14  Musealizagao da Muralha de D. Dinis
2.1 Santuario N# S.2 do Amparo .
2.2 Avenida Princesa do Tua .
2.3 Cais do Tua/ Parque do Império .
2.4 Edificio do Sport Clube de Mirandela °
25 Largo do Cardal .
2.6 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais .
3.1 Corredor ecoldgico da ribeira do Vale da .

Azenha
3.2 Parque urbano do Vale da Azenha .
3.3 Estagao ferroviaria de Mirandela .
3.4 Interface multimodal o
3.5 Recinto da Reginorde .
3.6 Casa da Alheira .
3.7 Museu da Oliveira e do Azeite .
3.8 Edificio Piaget .
3.9 Interface Multimodal da cidade de Mirandela .
4.1 Bairro Operério .
4.2 Universidade Sénior .
4.3 Rua da Misericérdia o
4.4 Campus educativo e desportivo a sul do Vale R

da Azenha
4.5 Praceta Fundo de Fomento .
4.6 Bairro Pinto Balsemao .
4.7 Parque desportivo Pinto Balsemao .
4.8 NUcleo Etnogréfico de Santiago .
4.9 Envolvente do Bairro do Fundo de Fomento .
5.1 Estratégia de marketing territorial .
5.2 Atelier de Arquitetura Albino Mendo .
5.3 Prog.de incentivo a reabilitacao do edificado a)

-
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Estimativa de investimento

Acoes prioritarias

5.4 Prog. sensibilizagao para a reabilitacao urbana .

5.5 Bolsa de arrendamento urbano a)

5.6 Programa de dinamizagao comercial .

5.7 Agenda cultural .

5.8 Projeto TuaBike .
a) Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a afetagéo de recursos humanos da CM de
Mirandela.

Tabela 8 — Valores unitarios de referéncia por componente de investimento e nivel de intervencao

Valor de
referéncia

Nivel de intervencao

Descri¢ao da intervencao

Edificado

Intervencao que implica a reorganizacao interior da edificagéo e a

Intervencao profunda introducao e/ou a substituicdo de componentes construtivas e/ou 450 €/ m?
estruturantes no edificado
Intervencao muito Intervencao que implica a reorganizacao interior da edificacéo e )
profunda alteragoes de fundo na estrutura do edificado e/ou reconstrugao 700 €/m
Espaco publico
Intervengao que tem subjacente um novo desenho de espago publico
B (incluindo mobiliario urbano, iluminagéo e vegetagao) com substituicdo )
Intervengao profunda de revestimentos, ordenamento do trafego e estacionamento de 70€/m
superficie; Pressup6e a requalificagao de espaco publico existente
Intervencao muito Intervencao que implica para além do desenho de espaco publico a
i A i . 5 ia0A “bli 100 € /m?
profunda introdugao de infraestruturas; Pressupde a criagao de espago publico
Espaco verde
Intervencao ligeira Intervencao que implica a qualificacao de espacos verdes existentes 25 €/ m?
B Intervencao que implica a construcao de raiz de espagos verdes e )
Intervengéo profunda respetivas infraestruturas 35€/m
Mobilidade suave
B Intervengao que implica a construgdo de vias dedicadas a mobilidade )
Intervengéo profunda suave (percursos pedonais e ciclaveis) 150 € /m
Acao imaterial
Aquisicao de servicos - 60.000 €/ acao

Investimento Privado

Relativamente a estimativa, indicativa, do investimento privado, esta foi calculada tendo em atengéo
o esforgo necessario para a reabilitagdo dos edificios de propriedade privada, sendo assim
sustentada por uma aproximacao financeira da reabilitacao do edificado com base num valor de
referéncia por metro quadrado (Tabela 9), considerando os diferentes niveis de intervencéo e de
acordo com o respetivo estado de conservacéo (Tabela 10). Importa referir que este calculo teve

por base o levantamento individual do estado de conservacao do edificado, realizado no decorrer
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dos trabalhos de diagnoéstico, onde foi possivel identificar um total de 476 edificios que necessitam

de algum tipo de intervencéo, o que corresponde a 70,8% do nimero de edificios caracterizados ™.

Tabela 9 — Area bruta de construcao (abc) por estado de conservacao e estimativa de investimento

S4B LIED Centro histérico (A\RUCHM) Vale da Azenha (ARUVA)
conservacao mtervengao
Edificios Investimento Edificios Investimento
abc (m? abc (m?
) ) © (n?) m) ©)
Razoavel '”tig;?a@ao 179 62.954,05  9.443.107,50 70 27.211,92  4.081.788,00
Mau Intervengao 112 2316295  10.423.327,50 13 275423  1.239.403,50
profunda
Intervengao
Ruina muito 95 15.557,35  10.890.145,00 7 394,83 276.381,00
profunda
Total 386 101.67435 30.756.580,00 90 30.360,98 5.597.572,50

Tabela 10 — Niveis de intervencéo

Eeaole Nivel de intervencéo Descrigao da intervencao

conservagao

Bom/ em Obra Sem intervengao - -

Intervencao que consiste, essencialmente, em simples

Razoavel Intervencao ligeira trabalhos de manutengao e limpeza 150 €
Mau Intervengéo profunda Intervencao que |mpllc§1 a introdugao e/ou a subsmwlgao de 450 €
componentes construtivas e/ou estruturantes no edificado
P Intervencao muito Intervencao que implica alteragoes de fundo na estrutura do
Ruina e - 700 €
profunda edificado e/ou reconstrugao

Estima-se assim que, o investimento privado para a reabilitagao do tecido edificado da ARU do
centro urbano de Mirandela, considerando o tipo de intervengao necessaria possa ascender os 35

milhoes de euros (Tabela 11).

Tabela 11 — Estimativa de investimento privado total da area de intervengéo

Estado de conservacao Nivel de intervencéao Investimento (€)
Razoavel Intervencao ligeira 13.524.895,50
Mau Intervengao profunda 11.662.731,00
Ruina Intervengao muito profunda 11.166.526,00
Total 36.354.152,50

12 A estimativa apresentada considerou os dados do levantamento de campo que incidiu sobre os territérios abrangidos
pelas duas ARU anteriores — ARUCHM e ARUVA.
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4.7 Financiamento

A concretizacao do plano de investimentos apresentado na seccao anterior, especificamente, no
ponto referente ao investimento publico, com tipologias e dimensoes fisicas e financeiras distintas,
exige a ponderacdo e a captacdo de meios financeiros disponiveis, que permitam garantir a

concretizagéo dos objetivos definidos através da implementacéo do plano de acdo considerado.

O programa estabelecido no plano de acédo sera concretizado, em grande parte, através de
financiamento proprio do Municipio, no entanto, importa destacar outras importantes fontes de
financiamento as quais este podera recorrer. Neste ponto é realizada uma identificacdo desses

instrumentos de financiamento.

A analise das potenciais oportunidades de financiamento foca-se nos instrumentos disponiveis,
que, considerando a natureza das propostas, poderao ser mobilizados no sentido de viabilizar a
implementacéo da estratégia e das varias iniciativas que a corporizam. Estes instrumentos de
financiamento poderdo apoiar o esforco de investimento do Municipio, que terd de mobilizar
montantes préprios do orgamento municipal, tanto para o cofinanciamento das operagdes
enquadradas nesses instrumentos, como para o financiamento das operacdes que, pela sua

natureza, nao terao enquadramento nestes instrumentos.

A estratégia territorial e operacional definida para o centro urbano de Mirandela procura
acompanhar e responder aos desafios definidos para o territério nacional e para a regido Norte,
que se corporizam nos documentos orientadores nacionais e regionais, nomeadamente nos
programas operacionais regionais e tematicos. Neste contexto, &€ dado um particular enfoque aos
fundos comunitéarios disponibilizados para 2014-2020, assumindo os instrumentos de programagao
que integram o Portugal 2020 — Acordo de Parceria 2014-2020, uma especial evidéncia neste

enquadramento.

N&o obstante a preponderancia do Portugal 2020, foram igualmente consideradas outras fontes de
financiamento, no ambito da reabilitacdo urbana. Destacam-se, o instrumento financeiro para a
reabilitacéo e revitalizacéo urbana criado para o periodo de 2014-2020 (IFRRU 2020), acessivel as
entidades publicas e privadas, e um programa especifico do Instituto da Habitagcdo e da
Reabilitagdo Urbana (IHRU) destinado a dinamizar a reabilitagdo urbana e o mercado de

arrendamento habitacional — Programa Reabilitar para Arrendar, Habitagao Acessivel.
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Portugal 2020 — Acordo de Parceria 2014-2020

No caso do Portugal 2020, a anélise de enquadramento teve em conta uma primeira identificacao
dos Objetivos Tematicos (OT) mais relevantes para a execucdo do programa estratégico delineado.
Desta forma, foi possivel, no contexto da analise do respetivo Programa Operacional Regional (PO),
a identificagéo dos Eixos Estratégicos (EE) e prioridades de investimento (Pl) melhor aplicaveis a
concretizagdo do programa estratégico em causa. Neste quadro, foi efetuada uma anélise
pormenorizada do PO Norte 2014-2020, o principal veiculo de aplicacdo dos fundos estruturais e

de investimento na regido do Norte.

Dos eixos estratégicos que constituem o PO Norte 2020, destaca-se o “Eixo 5 — Sistema Urbano”,
que visa o desenvolvimento urbano sustentavel, a eficiéncia energética, a mobilidade urbana
sustentavel e a valorizagdo ambiental, pela relevancia e correspondéncia na estratégia que se
pretende alcancgar para a ARU. Este eixo mobiliza os objetivos teméticos definidos ao nivel europeu
para os Programas Operacionais Regionais 2014-2020, designadamente os seguintes: OT4 —
Apoiar a transicao para uma economia de baixo teor de carbono em todos os setores, OT6 —
Preservar e proteger o ambiente e promover a utilizagao eficiente dos recursos, e OT9 — Promover a
incluséo social e combater a pobreza e a discriminacao. No ambito do OT4, importa ainda destacar
0 “Eixo 3 — Economia de baixo teor de carbono” que mobiliza igualmente esforgos para apoiar uma
economia de baixo teor de carbono. Destes eixos estratégicos resulta um conjunto de prioridades
de investimento (traduzidas na Tabela 12 e Tabela 13) que enquadram um ndmero consideravel de

acoes previstas no presente programa estratégico de reabilitagao urbana.
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Tabela 12 — Eixo 5 Sistema urbano — prioridades de investimento

Objetivos especificos

Tipologias de acao a financiar

4.5 Promocéao de
estratégias de baixo
teor de carbono para
todos os tipos de
territorios,
nomeadamente as
zonas urbana,
incluindo a promogao
da mobilidade urbana
multimodal sustentavel
e medidas de
captacao relevantes
para a atenuagao

OE Promover uma
mobilidade urbana
ambiental e
energeticamente mais
sustentavel, num quadro
mais amplo de
descarbonizacao das
atividades sociais e
economicas e de reforgo
das cidades enquanto
espacos privilegiados de
integracao e articulagao de
politicas e ancoras de
desenvolvimento regional

(i) incremento dos modos suaves (bicicleta e pedonal),
através da construgao de ciclovias ou vias pedonais
(excluindo as que tenham fins de lazer como objetivo
principal), podendo exigir a eliminagao de pontos de
acumulacao de acidentes que envolvem pedes e ciclistas;
refor¢o da integracao multimodal para os transportes urbanos
publicos coletivos de passageiros através da melhoria das
solugdes de bilhética integrada; (ii) melhoria da rede de
interfaces (envolvendo distintas categorias, como as
sugeridas no Pacote da Mobilidade, por ex., pontos de
chegada e correspondéncia ou pequenas e médias
interfaces), tendo em especial atencéo a qualidade do servico
prestado, as suas acessibilidades aos pedes e bicicletas, a
sua organizacao funcional e a sua insercéo urbana no
territorio, tendo em vista o reforgo da utilizagdo do transporte
publico e dos referidos modos suaves ndo motorizados; (iii)
estruturacao de corredores urbanos de procura elevada,
nomeadamente, priorizando o acesso a infraestrutura por
parte dos transportes publicos e dos modos suaves, criando
por ex. corredores especificos “em sitio proprio”
(designadamente corredores BUS convencionais ou os que
permitam servigos de autocarro rapido - BRT - ou de veiculos
elétricos - LRT); (iv) adogéo de sistemas de informagéo aos
utilizadores em tempo real; (v) desenvolvimento e aquisicao
de equipamento para sistemas de gestao e informacao de
solugdes inovadoras e experimentais de transporte
adequadas a articulagao entre os territérios urbanos e os
territorios de baixa densidade populacional, incluindo
solugdes flexiveis de transporte com utilizagao de formas de
energia menos poluentes

6.5 Adogao de
medidas destinadas a
melhorar o ambiente
urbano, a revitalizar as
cidades, a recuperar e
descontaminar zonas
industriais
abandonadas,
incluindo zonas de
reconversao, a reduzir
apoluicao doarea
promover medidas de
reducgao de ruido

OE Promover a qualidade
ambiental, urbanistica e
paisagistica dos centros
urbanos de nivel
hierarquico superior
enquanto fator de
estruturacao territorial, de
bem-estar social e de
competitividade regional

(i) reabilitagao integral de edificios (com prioridade para os
edificios com idade igual ou superior a 30 anos),
nomeadamente destinados a habitagao, aos equipamentos
de uso publico, ao comércio e/ou aos servigos; (ii)
reabilitacao e reconversao de unidades industriais
abandonadas, designadamente destinadas a habitagéo, aos
equipamentos de uso publico, ao comércio e/ou aos servigos;
(iii) recuperacao, expansao e valorizacao de sistemas e
estruturas ecoldgicas urbanas e de infraestruturas verdes; (iv)
reabilitagdo de espaco publico, desde que integrada na
reabilitagao do conjunto edificado envolvente; (v) qualificagcao
do espago publico; (vi) demoligdo de edificios visando a
criacéo de espagos publicos, desde que integrada na
reabilitacao do conjunto edificado envolvente; (vii)
desenvolvimento de experiéncias inovadoras e de agoes-
piloto no ambito do desenvolvimento urbano sustentavel; (viii)
elaboracao de estudos e planos de qualidade do ar e de
reducao do ruido a escala urbana; (ix) sistemas de
monitorizagéo da qualidade do ar e do ruido, (apoio a
aquisicao de equipamentos, com integragao e
disponibilizagao no sistema nacional de informacao (QualAr))

9.8 Apoio a
regeneragao fisica,
econdmica e social
das comunidades
desfavorecidas em
zonas urbanas e rurais

OE Promover a inclusao
social em territérios
urbanos desfavorecidos,
através de agoes de
regeneracao fisica,
econdmica e social

(i) reabilitagao e qualificagao urbanistica (incluindo habitagao,
arranjo do espago publico, eliminagao de barreiras fisicas
condicionantes da mobilidade de populagao portadora de
deficiéncia, programas de higiene e salubridade urbana);
refuncionalizagdo de equipamentos publicos (com potencial
elevado de acolhimento de fungdes sociais ou econémicas) e
de &reas urbanas degradadas
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Tabela 13 — Eixo 3 Economia de baixo teor de carbono — prioridades de investimento

Prioridades de
investimento

Objetivos especificos

Tipologias de acao a financiar

4.3 Apoio a eficiéncia
energética, a gestao
inteligente da energia
e a utilizacéo das
energias renovaveis

OE1 Aumentar a eficiéncia
energética nas
infraestruturas publicas da
administracéo local,
apoiando a implementacao
de medidas integradas de
promogéao da eficiéncia
energética e racionalizando
0S CONSUMOoSs

Apoio a investimentos integrados em eficiéncia energética nas
infraestruturas publicas e no parque habitacional social,
através de (i) agoes de realizagao de auditorias energéticas e
apoio a elaboragao de Planos de Racionalizagao dos
Consumos de Energia (PREN), desde que consubstanciada a
implementacao das medidas de eficiéncia energética
decorrentes desses mesmos planos; (i) investimentos para a
reabilitagdo energeética dos edificios e equipamentos da
Administragéo Local e Sub-regional, através de realizagéo dos

nas infraestruturas
publicas,
nomeadamente nos
edificios publicos e no
setor da habitacao

investimentos como integragdo de dgua quente solar,
incorporagao de microgeracao, sistemas de iluminagao,
aquecimentos, ventilacao e ar condicionado (AVAC),
intervengdes nas fachadas e cobertura dos edificios); (iii)
criacéo de redes urbanas de energia térmica desde que
exclusivamente dirigidas ao abastecimento de clusters de
edificios publicos maiores consumidores de calor e de frio;
(iv) investimentos em equipamento para a melhoria de
eficiéncia energética da iluminagéo publica

OE2 Aumentar a eficiéncia
energética no setor da
habitagdo social, apoiando
a implementacao de
medidas integradas de
promogéao da eficiéncia
energética e racionalizando
0S CONSUMOS

Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e Revitalizacao Urbanas (IFRRU 2020)

A regeneracéo e a revitalizacéo fisica, econémica e social em zonas urbanas integram uma das
areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizagdo dos instrumentos
financeiros, na prossecucgao dos objetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via da
reabilitagao fisica do edificado destinado a habitacdo, comércio ou servigos, bem como do espacgo

publico envolvente.

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, e cujas candidaturas de
acesso estao abertas na sequéncia do Aviso publicado em 31 de outubro de 2017, é um veiculo
preferencial para maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal
2020 e pelos respetivos programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020,
nos dominios da regeneragao e revitalizagcéo urbana. Assenta em dois planos de intervengéo, em
que as funcdes de gestao e de acompanhamento do instrumento financeiro sao cometidas a uma
estrutura de missao, a funcionar junto do IHRU, e as fungdes de apreciagao e aprovacao da politica
de investimento e do programa de acao do instrumento financeiro em causa, entre outras medidas,

sdo asseguradas por um Comité de Investimento.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo os
condominios. As operagdes a financiar devem demonstrar viabilidade financeira e gerar receitas
liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento. Os apoios

sao concedidos atraves de produtos financeiros, criados especificamente para este efeito por
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intermediarios financeiros, a disponibilizar com condicdes mais favoraveis do que as condicoes de

mercado.

Sao cofinanciaveis as seguintes operacgoes, localizadas dentro da ARU do centro urbano:

Reabilitacéo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagéo igual ou inferior a 2 (Decreto-Lei
n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro);

Reabilitagcao de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.

A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitacao propria, atividades econémicas ou
equipamentos de uso coletivo. Complementarmente podem ser apoiadas as intervengcoes em
eficiéncia energética concretizadas no ambito do projeto de reabilitagcdo urbana de edificios de

habitagcdo, que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.

Todas as operacdes que s&o objeto de financiamento devem ser apreciadas pelo Municipio. O
protocolo de colaboragao institucional celebrado com a Associagao Nacional de Municipios
Portugueses prevé a criacao de um ponto focal especifico para o IFRRU 2020 e, nos casos em que
tal se demonstre pertinente, a criagcao de um balcao (fisico e/ou virtual) dedicado as operagoes
financiaveis pelo IFRRU 2020.

Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagcao Acessivel

Este Programa, da responsabilidade do IHRU, tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operacdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior
a 30 anos, situadas em ARU, que ap0s reabilitagao deverdo destinar-se predominantemente a fins
habitacionais e a fragdes a arrendamento em regime de renda condicionada. Podem também ser
concedidos empréstimos para a reabilitagdo de edificios com mais de 30 anos situados fora de
ARU, desde que carecam de obras de reabilitagao integral e sejam constituidos exclusivamente

por fracoes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietéria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre o mesmo que lhe permitam onera-lo e agir como dono de obra no &mbito de
contratos de empreitada e que promova a operacao de reabilitagao por si ou em conjunto com
outros contitulares. O empréstimo pode ascender a 90% do custo das operagdes, apresentando

condigbes (maturidade, taxa de juro e periodo de caréncia) atrativas para o investidor.
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4.8 Modelo de gestao e execucao

De acordo com o disposto no RJRU, designadamente nos seus artigos 9.° e 10.°, as operacdes de
reabilitacao urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, sendo que esta,
podera assumir dois tipos distintos: uma empresa do sector empresarial local ou o préprio
Municipio. No caso concreto da ORU do centro urbano de Mirandela, sera o Municipio a assumir

diretamente as funcoes de entidade gestora.

Note-se que, apesar de ser de iniciativa da Camara Municipal, o sucesso da ORU implicara uma
forte articulagdo e corresponsabilizacdo com proprietarios, demais titulares de direitos sobre
edificios e atores relevantes no interior da ARU. Sera por isso importante desenvolver esforcos de
coordenagao e a procura de complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma
confluéncia de interesses entre as varias acoes de iniciativa publica e entre estas e as agdes de
iniciativa privada, permitindo, em diversos projetos, a concretizacao de parcerias de diverso tipo,

cuja possibilidade esta consignada no regime juridico ja referido.

Gabinete de apoio a reabilitacdo urbana

Atendendo as exigéncias da implementacao de uma ORU Sistematica e ao facto de o Municipio de
Mirandela assumir diretamente as funcoes de entidade gestora da ORU do centro urbano, propde-
se a criacdo de um Gabinete para o efeito. Assim, propde-se que a Camara Municipal possa
organizar 0s seus servicos relacionados com a reabilitacdo urbana do centro urbano de Mirandela

de forma a poder apresentar um Gabinete de apoio a reabilitagao urbana.

Atendendo as realidades municipais atuais, o0 Gabinete de apoio a reabilitagao urbana, devera ser
apoiado na experiéncia e competéncias existentes na Divisdo de Obras Municipais e Urbanismo
(do qual se propde que seja dependente), que concentra atualmente a tramitagao dos processos
relacionados com a reabilitacao urbana em Mirandela. No entanto, considera-se relevante que, para
além das areas mais “tradicionais” como o urbanismo, a arquitetura ou a engenharia, o gabinete
de apoio a reabilitagao urbana possa assegurar valéncias associadas a aspetos como a economia,

0 apoio social, a cultura, entre outros.

Assim, o desenvolvimento dos projetos propostos no ambito da ORU beneficiara de uma estrutura
multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervengbes, numa loégica coerente e
articulada, assegurando a coordenacao de diferentes aspetos e especialidades com elevada

complexidade técnica.
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O Gabinete tera como responsabilidade assegurar a implementacéo dos beneficios associados a
ARU do centro urbano de Mirandela, assim como a agilizacao dos processos de reabilitacao,
nomeadamente no que se relaciona com os procedimentos internos da autarquia. De salientar que
sera fundamental que o Gabinete de apoio a reabilitacdo urbana assuma uma postura ativa na
promogao da intervencao dos residentes e de outros atores privados, no sentido da promogao da

reabilitagdo, mantendo a coeréncia prevista na intervengao. Sao, desde ja, questoes a destacar:

Identificacéo e captagéao de possiveis investidores;

Criagao de uma “bolsa de imdveis” no territorio abrangido pela ORU, identificando edificios
de intervencéao prioritaria;

Estabelecimento de acordos com fornecedores de materiais no sentido de 0s conseguir a
precos reduzidos;

Montagem de uma bolsa de projetistas e de empresas construtoras na area da
reabilitagao;

Estabelecimento de protocolos com instituicoes bancarias de referéncia;
Desenvolvimento de programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;
Envolvimento e auscultagao dos proprietarios e atores locais;

Divulgacao e disseminagao de apoios e oportunidades de financiamento, entre outros.

Importa referir que sera da responsabilidade deste Gabinete a realizagao do acompanhamento e
avaliagdo da ORU Deste modo devera elaborar anualmente um relatério de monitorizagdo de
operacao de reabilitagado em curso, o qual deve ser submetido a apreciagcdo da Camara Municipal

e da Assembleia Municipal.

Neste campo importa referir que sera obrigatdrio que, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a
Céamara Municipal submeta a apreciagdo da Assembleia Municipal, ndo s6 um relatério de
avaliacdo da execucao da operagao, como, se for caso disso, uma proposta de alteracao do

respetivo instrumento de programacao.
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5 BENEFICIOS FISCAIS E OUTROS INCENTIVOS A
REABILITACAO URBANA

5.1 Enguadramento

A melhoria do estado de conservacao do parque edificado abrangido pela ARU do centro urbano
e a promogao da sua plena ocupacao através de utilizagbes compativeis com os Objetivos
Estratégicos preconizados materializam um desafio de grande monta a ser prosseguido ao longo
do perfodo de vigéncia do respetivo PERU. Sem prejuizo desta ser uma tarefa maioritariamente a
cargo dos respetivos proprietarios, considera-se fundamental disponibilizar um enquadramento
mais favoravel a sua materializagao através da disponibilizagao de uma carteira ampla de apoios e

incentivos de natureza fiscal e tributaria por parte do Municipio.

Neste sentido, o presente capitulo traduz o quadro de beneficios fiscais e outros incentivos e
estimulos a reabilitagdo urbana por parte dos privados. Saliente-se que o mesmo decorre do
procedimento de aprovacao da ARU do centro urbano de Mirandela. respondendo ao estipulado
no artigo 14.° do RJRU, que obriga a definicao, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patrimonio nos termos da legislagcao aplicavel, entre outros apoios

e incentivos.

5.2 Beneficios fiscais

Esta discriminagao positiva com enfoque em imdveis que sejam alvo de agbes de reabilitagéo,
encontra-se atualmente prevista em varios diplomas de &mbito nacional, nomeadamente, no
Estatuto de Beneficios Fiscais' (EBF). Decorre desse Estatuto um conjunto especifico de incentivos
dedicados a reabilitacdo urbana, designadamente no ambito dos impostos sobre o patriménio,
traduzidos no seu artigo 45.° (Prédios Urbanos Objeto de Reabilitagdo) e, relativos a outros
impostos (como VA, IRS, e IRC) no artigo 71.° (Incentivos a reabilitagédo urbana), incidentes sobre

prédios urbanos abrangidos por uma ARU e que sejam objeto de acdes de reabilitacdo urbana'.

'S Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de Setembro, Na redacao dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que aprova o
Orcamento de Estado para o ano de 2018.
' Na redacao dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, que aprova o Orcamento de Estado para o ano de 2018.

-



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Assim, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos serdo conferidos aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragcbes compreendidos pela ARU, de
acordo com o atual quadro legal'®, caso preencham os requisitos estabelecidos'®, os beneficios

fiscais descritos na Tabela 14.

Tabela 14 — Beneficios fiscais decorrentes do atual quadro legal

IMI - Imposto Municipal sobre Imoveis

= |sencéo de IMI pelo periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo das obras de reabilitagao dos prédios
ou fragdes auténomas, eventualmente renovavel, a requerimento do proprietario, por mais 5 anos, no caso dos iméveis
afetos a arrendamento habitacional permanente ou a habitagcdo prépria e permanente (nos termos do disposto no

artigo 45.° do EBF, especificamente na alinea a) do n.° 2)

IMT - Imposto Municipal sobra as Transmissoes onerosas de Iméveis

= |sencdo do IMT nas aquisicbes de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que estas se iniciem no
prazo maximo de 3 anos apds a sua aquisicao, bem como na primeira transmissao apoés a intervengao de reabilitagao,
nos imoveis destinados a arrendamento habitacional permanente, ou, destinado habitagcdo prépria e permanente (nos

termos do disposto no artigo 45.° do EBF, especificamente nas alineas b) e ¢) don.° 2)

IRS - Imposto sobre o Rendimento Singular

= Dedugéo a coleta de 30% em sede de IRS, até ao limite de 500€, dos encargos com a reabilitagédo de iméveis (nos

termos do disposto no artigo 71.° do EBF, especificamente no n.° 4)

= Aplicacéo de taxa autébnoma de 5% a tributagcdo, em sede de IRS, de mais-valias auferidas por sujeitos passivos de
IRS residentes em territorio portugués, decorrentes da primeira alienagcdo de imovel reabilitado subsequente a
intervencdo (sem prejuizo da opgdo pelo englobamento) (nos termos do disposto no artigo 71.° do EBF,

especificamente no n.° 5)

= Aplicacéo de taxa reduzida de 5% a tributagdo em sede de IRS (sem prejuizo da opcao pelo englobamento), dos
rendimentos prediais auferidos, por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués, inteiramente
decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados ou imoveis arrendados passiveis de atualizagao faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacao (nos termos do

disposto no artigo 71.° do EBF, especificamente no n.° 7)

5 Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de setembro, na sua atual redagéo; Cddigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) — Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, na sua atual
redagdo; Codigo do Imposto sobre o Rendimento Singular (CIVA) — Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de
dezembro, na sua atual redagao.

16 Ver ponto “Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as agées de reabilitagao” constante no presente subcapitulo.

fﬂﬁm 111



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Tabela 14 — Beneficios fiscais decorrentes do atual quadro legal (cont.)

IVA - Imposto sobre o Valor Acrescentado

= Aplicacao de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagao urbana e, em empreitadas de reabilitagao de

imoveis contratadas diretamente pelo IHRU, bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de
apoio financeiro ou fiscal a reabilitacéo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU
(nos termos do disposto da alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° do CIVA, que estabelece a aplicagao de taxa reduzida as

transmissOes de bens e prestacoes de servicos das verbas 2.23 e 2.24 constantes da Lista 1 anexa)

No &mbito da determinagao do nivel de conservacédo dos imdveis necessaria para atestar os
ganhos efetivos decorrentes de acbes de reabilitagdo e respetiva atribuicdo dos beneficios
identificados supra, é ainda conferida, pelo atual quadro legal, a redugéo de 50% das taxas devidas
pelo referido procedimento de avaliagao, a realizar nos moldes mencionados no Decreto-Lei n.©
266-B/2012, de 31 de dezembro (nos termos do disposto no artigo 71.° do EBF, especificamente

na alinea d) do n.° 2).

Adicionalmente, prevé-se que seja conferido, pelo Municipio, um conjunto complementar de
incentivos fiscais, traduzido na Tabela 15, no ambito das taxas do IMI fixadas anualmente pelo

mesmo'”.

Tabela 15 — Conjunto complementar de incentivos fiscais a conferir pelo Municipio

IMI - Imposto Municipal sobre Iméveis

= Majoragao ao triplo da taxa de IMI para os prédios urbanos que se encontrem devolutos, ha mais de um ano, ou em

ruina, tal como definidos em diploma préprio (nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 112.° do CIMI)

= Minoragao até 20% da taxa de IMI para os prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano que sejam

disponibilizados no mercado de arrendamento (nos termos do previsto no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI)

= Majoragao até 30% da taxa de IMI para os prédios urbanos degradados ou em ruina, que face ao seu estado de

conservagao nao cumpram satisfatoriamente a sua fungao ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens (nos

termos do previsto no n.° 8 do artigo 112.° do CIMI)

Neste contexto, e do ponto de vista fiscal, o quadro de beneficios e incentivos, decorrente do atual
quadro legal, tem subjacente o intuito de promover: (i) a reabilitacdo e conservagao do edificado,
assumindo o caracter de beneficio para a reabilitagao do edificado e, de penalizagéo para iméveis

degradados e devolutos; (i) a aquisicdo de imodveis reabilitados para habitagdo ou para

" De acordo com as taxas previstas no artigo 112.° do CIMI.
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intervencoes de reabilitacao; e a (iii) disponibilizacdo dos imoveis reabilitados no mercado e
arrendamento, contribuindo assim para elevar a taxa de ocupagao do edificado abrangido pela
ARU. Na generalidade, estes beneficios e incentivos materializam-se ao nivel das taxas aplicaveis
ao IMI, IMT, IVA e das regras de tributacao do IRS, conforme descrito anteriormente, e sintetizado
na Tabela 16 traduz e sintetiza o quadro de beneficios e incentivos fiscais, decorrentes do atual

quadro legal e um conjunto de beneficios a conceder pelo Municipio.
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Tabela 16 — Quadro sintese dos beneficios e incentivos fiscais

. . Imposto . . e i . . Enquadramento
Obijetivo posi / Forma do incentivo Elegibilidade dos imoveis Requisitos e pressupostos base q
Incentivo legal
Isengéo do IMI por um perfodo de 3 anos - - . . o o . o o . ) ’ : o
AU i Prédios urbanos ou fragdes autonomas abrangidos Pressupde inspecao técnica prévia e apds agao de reabilitagio que ateste: a obtengao de ganhos efetivos ao nivel EBF [artigo 45.°,
IMI para imoveis reabilitados, podendo ser . P ! o - . A P - .
ISENQAO renovado por mais 5 anos no caso de pela ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que da conservacao do edificado, designadamente a subida de 2 niveis na classificacao do estado de conservacéo, designadamente
@ imoveis afetos a habitacio permanente ou sejam objeto de intervencodes de reabilitacao obtelndo no mirjimo o nivel ‘bom’ g, simultaneamente, o cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e na Alinea a) do n.°
Gaop promovidas nos termos do RJRU ou do RERU qualidade térmica (1) 2]

habitacao propria e permanente

ReaPIIIPaglao de L . ) Pressupde inspegao técnica prévia e apds agao de reabilitacdo que ateste: a obtencao de ganhos efetivos ao nivel
imoveis Imdveis abrangidos pela ARU que sejam recuperados  ga conservagéo do edificado, designadamente a subida de 2 niveis na classificacao do estado de conservagao; ou EBF [artigo 71.°

IRS Deducéo a coleta de 30% em sede de IRS nos termos da respetiva estratégia de reabilitagéo ou ivel d a0 minimo de ‘bom’ Itado de obi lizad doi i a data d
dos encargos suportados pelo proprietario p g G um nivel de conservagdo minimo de ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a data do designadamente

Reabilitacao e DEDUQAO e R . Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada  requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras com IVA corresponda a pelo menos o
conservagao do (a) (?om a rea€b|||tagao de imoveis (até ao das rendas (nos termos do NRAU) que sejam objeto 25% do valor patrimonial tributario do imével e simultaneamente este se destine a arrendamento para habitacao os pontos n.°4 &
edificado limite de €500) de acoes de reabilitacao permanemée; Pressupde ainda que os encargos decorrentes da reabilitagdo dos imdveis sejam devidamente 18]
comprovados
Emoreitadas de IVA Aplicagao de taxa reduzida a 6% do IVA CIVA [artigo 18.°;
P e o TAXA para empreitadas de reabilitacao urbana Lo S . . 9 o
reabilitacao . . Imdveis ou espacos publicos abrangidos pela ARU (2) - Lista 1 — verba
urbana REDUZIDA nas faturas respeitantes as obras 2.23]
(@) realizadas .
Imoveis IMI . . CIMI [artigo 112.°
- Majoracao até 30% da taxa de IMI para L ) Considerando como prédios urbanos degradados os que, face ao seu estado de conservagao, nao cumpram . '
deger:\dra:iz: ou  MAJORAGCAO prédios urbanos degradados ou em ruina Iméveis abrangidos pela ARU (c) satisfatoriamente a sua fung&o ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens des[é%r;]atganrr‘leg]te 0
L . Prédios urbanos ou fragdes autbnomas abrangidas . ) a0 de obras biitacs g L ded ) —
Aquisicao de Dispensa do pagamento do IMT na pela ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que >ressupbe a realizagao de obras de real ilitago por parte do proprietario vendedor e respetiva certi icacao EBF (artigo 45.9
iméveis IMT aquisicao de iméveis que tenham sido sejam objeto de intervenges de reabilitagao [inspegéo técnica prévia e apds agao de reabilitagio que ateste: a obtengao de ganhos efetivos ao nivel da . [artigo 45.°,
reabilitados ISENQAO alvo de reabilitagao e sejam afetos ao romovidas nos termos do RJRU ou do RERU conservacao do ed|f|cago, ‘desgnadameme a subida de 2 niveis na clas&ﬂcaggq do estadc‘)Adevconservggao, desgnadamente
3 - ’ . p : Ot obtendo no minimo o nivel ‘bom’ e, simultaneamente, o cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e na Alinea c) do n.°
para habitacao (@) arrendamento. para ha@tagao permanente  (apenas quando localizados na ARU € dispensadoo qualidade térmica (1)]; e que a aquisicao corresponda a 1.2 transmissao onerosa do imovel reabilitado e que o 2]
permanente ou afetos habitagao propria e permanente pagamento )de IMT para iméveis afetos a habitagéo prépria e mesmos e destine exclusivamente a habitacao
permanente
Aquisicio de Aduisicao de o o Prédios urbanos ou fracées autbnomas abrangidos Pr_essupc'ze que o adqtlJirlente ini/cie as respetiva_s‘obrfas Nno prazo méaximo de—3 anos a contar dla data dg aquisicao e EBF [artigo 45.°,
quisic . q, 9 IMT Restituicao do IMT pago na aquisicao de , G , ; g a inspecao técnica prévia e apds acao de reabilitacao que ateste: a obtengédo de ganhos efetivos ao nivel da . 9
Iméveis imoveis para " L , e - pela ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, que ~ hs ; . L A - designadamente
int - ISENCAO imoveis apos certificacao das obras de ) bieto de int 5es d bilitacs conservagao do edificado, designadamente a subida de 2 niveis na classificacao do estado de conservagao, Al b) do .
n erve.n_goe~s (a) reabilitagdo realizadas sejam O, |E10 de INtervencoes de reablitacao obtendo no minimo o nivel ‘bom’ e, simultaneamente, o cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e na Alinea b) do n.
de reabilitacao promovidas nos termos do RJRU ou do RERU qualidade térmica (1) 2]
Aplicacdo de taxa autonoma de 5% a
Alienagéo de IRS triFE)utaQéo em sede de IRS. das m?ais- Pressupde que se trate da 1.2 alienacdo do imovel subsequente a intervengédo e a inspegao técnica prévia e apos EBF [artigo 71.°
iméveis TAXA i G f ' id i o d Iméveis abrangidos pela ARU acéo de reabilitagéo que ateste: a obtengdo de ganhos efetivos ao nivel da conservagéo do edificado, desi nadamenté Yo
. AUTONOMA Ya ',as ,au er ,‘?S comaa @ngq/ao e - 9 P designadamente a subida de 2 niveis na classificagao do estado de conservacéo; Pressupde ainda que se trate de 9 o
reabilitados @ |m‘ove|slriabllltad)os (sem prejuizo da opgao sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués ponto n.° 5]
IRS Aplicagéo de taxa reduzida de 5% a Iméveis abrangidos pela ARU que sejam recuperados ~ Pressupde inspegao téqnica préviz_i e apds agao de rgabilita@éo/qge ateste: a obtencao de ganhos efetivos ao_nl'vel
Arrendamento TAXA tributagéo, em sede de IRS, dos nos termos da respetiva estratégia de reabilitagao ou Ej’:q Cﬁ:ﬁfﬁfﬁ%ﬂ?ﬁggﬁiﬁi%ﬂﬁ?iﬁi easiﬁszéf gbrr"avse'rse;‘?Zg'é‘;;'r:'g";‘%a;Sdsnisstaa‘ise‘iir‘:;”;zg;@gg; U EBF [artigo 71.°,
de |r_n_ove|s REDUZIDA rendimentos prediais auferidos o Imoveis arrendados passiveis de atuahzagao faseada requerimento para a correspondents avaliagéo, desde que o custo das obras com IVA corresponda a pelo menos demgnadarr;ente o]
reabilitados (@) dect?lr;egtes do arrendamento de iméveis gas re—ndacsj, (nost’ﬁ‘rtmo's do NRAU) que sejam objeto 25% do valor patrimonial tributario do imével e simultaneamente este se destine a arrendamento para habitacao ponto n.® 7]
reabilitados e agoes de reabilitagao permanente
Ocupacao do ) L . : , . ) .
d.f.p % Arrer}da,me.nto IMI Minoracao até 20% da taxa de IMI para Imoveis abrangidos por area definida mediante ) ) L ‘ R ) CIMI [artigo 112.9,
ediricado de imodveis MINORACAO rédios urbanos disponibilizados no deliberacio da Assembleia Municipal (pode Considerando para o efeito prédios urbanos com mais de 30 anos e devolutos ha mais de 1 ano que sejam designadamente o
atualmente (b) ¢ Enercado de arrenda?nento correspognder a parte ou a totalidage dEARU) reabilitados e disponibilizados no mercado de arrendamento; (c) p%nto n.%7]
devolutos .
Imoveis IMI Majoracao da taxa de IMI (ao triplo) para Considerando para o efeito os prédios que se encontrem devolutos ha mais de 1 ano ou em ruina, tal como CIMI [artigo 112.°,
devolutos MAJORACAO préJdiosgurbanos devolutos ployp Imoveis abrangidos pela ARU (c) definidos em dipploma oréprio P q ' designadamente o

ponto n.° 3]

(a) Beneficio fiscal decorrente do atual quadro legal; (b) Incentivo fiscal a conceder e aprovar pelo Municipio; (c) Critério de elegibilidade e beneficio fiscal a aprovar em Assembleia Municipal;
(1) Requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de
8 de abril; (2) No caso de, empreitadas de reabilitagéo de imdveis contratadas diretamente pelo IHRU, bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU

¢ elegivel qualquer imével independentemente da sua localizagéo (CIVA [artigo 18.°; Lista 1 — verba 2.24])
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Critérios de acesso aos beneficios fiscais para as acoes de reabilitagao

Para efeitos de concesséo dos beneficios e incentivos associados a reabilitagao urbana, de prédios
urbanos ou fragoes autbnomas abrangidos pela ARU, e incidentes sobre os impostos anteriormente
referenciados, importa salientar os requisitos estabelecidos nos artigos 45.° e 71.° do EBF,
designadamente para isencao/reducao de IMI e IMT (Tabela 17) e deducdes em sede de IRS ou

respetiva tributagao a taxas reduzidas/auténomas (Tabela 18).

Tabela 17 - Critérios para aplicagao dos beneficios fiscais previstos em sede de IMI e IMT
[em conformidade com os n.° 1, 4,5 e 6 do artigo 45.° do EBF]

IMI e IMT

Os prédios urbanos ou fragdes autbnomas beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI e IMT, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condicoes:

= Sejam objeto de intervengdes de reabilitacao de edificios promovidas nos termos do RJRU, aprovado pelo Decreto-
Lei n.°307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de aburil;

= Em consequéncia da intervencgéo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de conservacéo esteja dois niveis
acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.© 266-
B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abiril.

O reconhecimento da intervencao de reabilitaco para efeito de atribuicdo dos incentivos ao nivel do IMI e IMT deve ser
requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operagdo urbanistica, cabendo a
camara municipal competente (entidade gestora da reabilitagéo urbana) comunicar esse reconhecimento ao servico de
finangas da area da situacéo do edificio ou fragao, no prazo méximo de 20 dias a contar da data da determinagao do

estado de conservagéo resultante das obras ou da emissao da respetiva certificagéo energética, se esta for posterior.

A anulagao das liquidacoes de IMI e de IMT e as correspondentes restituicoes sao efetuadas pelo servigo de financas

no prazo méximo de 15 dias a contar da comunicagéo prevista na parte final do niUmero anterior.

A prorrogacao da isencéo de IMI esta dependente de deliberagéo da assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades

Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela camara municipal nos termos anteriormente descritos.
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Tabela 18 — Critérios para aplicacao dos beneficios fiscais previstos em sede de IRS
[em conformidade com o0s n.° 23 e 24 do artigo 71.° do EBF]

As ‘acbes de reabilitacao’ devem corresponder a intervencgdes de reabilitagao de edificios, tal como definidas no RJRU,

estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condigoes:
= Daintervencgao resultar um estado de conservacéo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

= Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliacao, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributéario do imével e este se destine a

arrendamento para habitacdo permanente.

A comprovacéo do inicio e da conclusdo das ‘agdes de reabilitagdo’ € da competéncia da camara municipal ou de outra
entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a érea da localizagédo do imével,
incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na agéo de reabilitagéo, tendo

em conta os critérios estabelecidos.

De salientar, que apenas serao concedidos os referidos beneficios e incentivos as intervengdes que
ocorram durante o periodo de vigéncia da ARU/ORU do centro urbano de Mirandela e que se
enquadrem, cumulativamente nos conceitos de acdes de reabilitacao urbana e reabilitacao de
edificios, isto &, intervencdes que visem a valorizacéo territorial e ambiental, como a melhoria das

condicbes de seguranca, habitabilidade e conforto dos iméveis.

A excecao da aplicacao da taxa reduzida de IVA, que apenas obriga a comprovar a integracao dos
iméveis na ARU, os beneficios aplicados nos termos dos artigos 45.° e 71.° do EBF, s6 serdo
concedidos apods a boa conclusao das obras e, desde que, as mesmas diligenciem a reabilitacéao
do prédio e/ou fragcéo urbana de acordo com a estratégia municipal, bem como, promovam a
qualidade da intervencéo (atestada pelos servicos da Camara Municipal); e cessardo ou nao se

concederao sempre que se verificar que a obra nao se realizou de acordo com estas premissas.

A qualidade de intervengéo, designadamente, a obtencéo de ganhos efetivos ao nivel do estado
de conservagao, que se traduzem numa subida de 2 niveis na sua classificagéo, é determinada
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o
regime de determinagéo do nivel de conservacao dos predios urbanos ou fracdes autbnomas,
arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacao
urbana e de conservacéo do edificado. Os referidos niveis associados ao estado de conservacéo

do imovel s&o os seguintes: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio; 2 — Mau; 1 — Péssimo.
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De acordo com o referido diploma e o EBF, a comprovacgéo do inicio e da conclusdo das agoes de
reabilitacdo € da competéncia da camara municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos
imoveis, antes e apods as obras compreendidas na acao de reabilitagéo, sendo assim responsavel
pelo procedimento de vistorias e aprovacédo da concessao dos beneficios fiscais, apos a boa

conclusao das obras.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacao de obras de reabilitacéo, os interessados devem facultar a
camara municipal prova de titularidade do imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do

mesmo, bem como todos os documentos necessarios.

5.3 Incentivos administrativos e financeiros

Adicionalmente, e com o intuito de promover a reabilitacao e conservagao do edificado, o quadro,
de incentivos administrativos e financeiros, previsto visa estimular a concretizagcao de operagcoes
urbanisticas as quais se reconheca um contributo relevante para a qualificacdo do parque edificado
e a valorizagéo do ambiente urbano de Mirandela'®. Propde-se que estes incentivos se expressem,
na generalidade, sob a forma de reducdes e isengdes de taxas administrativas municipais
previstas'® no Regulamento de Taxas do Municipio de Mirandela, designadamente quando estejam
em causa obras de conservagao, alteragao e ampliagao ou, obras de reconstrucao de edificagoes
subsequentes a demolicao de imoveis abrangidos pela ARU e destinados a usos compativeis com
a estratégia de reabilitacdo urbana preconizada, designadamente, habitagdo, comércio e/ou

servigos. Neste contexto, sugerem-se, a titulo de exemplo, os incentivos descritos na Tabela 19.

'8 Conforme previsto na AP 5.3 Programa de incentivo a reabilitagéo do edificado do plano de agéo preconizado no presente
Programa Estratégico.

0 regime especial de taxas administrativas municipais proposto, no &mbito da reabilitagao urbana, carece de aprovagao
em regulamento préprio.

[m 117



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

R2. PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Tabela 19 — Incentivos administrativos e financeiros

Obijetivo Incentivo Forma do incentivo

(i) Reducédo em 50% das taxas relativas a apreciagéo de
processos urbanisticos, designadamente, a taxa devida
pela avaliagao o estado de conservagao (a)

REDUCAO/ISENCAO ) , o
Reabilitagao e Taxas Administrativas (i) Reducao em 50% das taxas relativas a emissao de
conservacio do edificado Municipais titulos para as operagoes urbanisticas

(iii) Isencédo da taxa municipal de ocupagao do dominio
publico por motivo de obras (por um periodo de
ocupagao de 12 meses)

Obras de conservagao,
alteracdo e ampliacao e
obras de reconstrucao

APOIO TECNICO ) )
Apoio técnico municipal, ao nivel do aconselhamento e

Procedimentos instrug&o do processo de reabilitagéo urbana
Administrativos

(a) Incentivo previsto na alinea d) do ponto n.° 2 do artigo 45.° do EBF

5.4 Qutros estimulos a reabilitacao urbana

Além do quadro antes apresentado de beneficios e incentivos fiscais, administrativos e financeiros,
os proprietarios e investidores no dominio da reabilitagao urbana teréo ao seu dispor o conjunto de
instrumentos de politica de reabilitagao urbana, no qual se destacam os seguintes programas e

instrumentos financeiros e de simplificagao administrativa recentemente produzidos:

Regime Excecional da Reabilitagcao Urbana

O Regime Excecional para a Reabilitagdo Urbana foi aprovado através do Decreto-Lei n.© 53/2014,
de 8 de abril. Contempla um conjunto de normas destinadas a simplificar e estimular o processo
de reabilitagao do parque edificado. Com este regime excecional, as obras de reabilitacdo do
edificado ficam dispensadas do cumprimento de determinadas normas técnicas aplicaveis a
construcao, pelo facto de essas normas estarem sobretudo orientadas para a construgao nova e

nao para a reabilitacéo de edificios antigos e de diferentes épocas de construcéo.

Este regime engloba os edificios ou fracdes concluidas ha pelo menos 30 anos ou localizados em
ARU, sempre que se destinem total ou predominantemente ao uso habitacional. Estao abrangidas
as obras de conservacao, de alteracao, de reconstrugao e de construgao ou ampliagao (neste caso,
condicionadas por circunstancias preexistentes e desde que respeitam os alinhamentos e cérceas,
e ndo agravem as condigbes de seguranca e salubridade). Trata-se de um regime excecional
porque pretende dar resposta a uma conjuntura econémica e social extraordinaria. E também

temporario porque vigora até 9 de abril de 2021.
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Programa “Reabilitar para Arrendar - Habitacao Acessivel”

Este programa, da responsabilidade do IHRU, tem como objetivo o financiamento, através de um
empréstimo de longo prazo, de operacoes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior
a 30 anos, situadas em ARU, que apos reabilitagéo deverdo destinar-se predominantemente a fins
habitacionais e as fragdes a arrendamento em regime de renda condicionada. Podem também ser
concedidos empréstimos para a reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos situados fora de
ARU, desde que carecam de obras de reabilitagéo integral e sejam constituidos exclusivamente

por fracoes habitacionais e respetivas partes acessorias.

Sao beneficiarios qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja
proprietéaria do edificio ou de parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e
poderes sobre o mesmo que lhe permitam oneré-lo e agir como dono de obra no &mbito de
contratos de empreitada e que promova a operagao de reabilitacao por si ou em conjunto com
outros contitulares. O empréstimo pode ascender a 90% do custo das operagdes, apresentando

condicdes (maturidade, taxa de juro e periodo de caréncia) atrativas para o investidor.

Instrumento Financeiro para Reabilitacao e Revitalizagao Urbana (IFRRU 2020)

A regeneracéo e a revitalizacéo fisica, econémica e social em zonas urbanas integram uma das
areas identificadas no Acordo de Parceria Portugal 2020 para utilizagcdo dos instrumentos
financeiros, na prossecugao dos objetivos especificos de melhoria do ambiente urbano, por via da
reabilitagao fisica do edificado destinado a habitacéo, comércio ou servicos, bem como do espago

publico envolvente.

O IFFRU 2020, constituido através da RCM n.© 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial
para maximizar a aplicacdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos
respetivos programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios

da regeneracao e revitalizacao urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengao, em que as funcdes de gestdo e de
acompanhamento do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missao, a funcionar
junto do IHRU, e as funcdes de apreciacédo e aprovacao da politica de investimento e do programa
de acado do instrumento financeiro em causa, entre outras medidas, sao asseguradas por um
Comité de Investimento. Desde outubro de 2017 que se encontra aberto o Aviso para apresentacao
de candidaturas ao IFFRU 2020.
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Fundo Nacional de Reabilitagao do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica de habitagao e reabilitagéo urbana, criado através
da RCM n.° 48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto
alargado de objetivos de politica publica; designadamente: (i) promover a reabilitagdo de edificios
e aregeneracao urbana; (i) combater o despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso
a habitacdo, em particular pela classe média; (iii) dinamizar o arrendamento habitacional; (iv) apoiar
o comeércio local, em particular o tradicional; (v) apoiar a retoma do setor da construgéo, a sua

reorientagao para a reabilitacao e a criagao de emprego no setor.

E um Fundo Especial de Investimento Imobiliario, fechado e de subscricao particular, orientado
para o desenvolvimento de projetos de reabilitagdo de imdveis e para a promogédo do
arrendamento, tendo em vista a regeneragao urbana e o repovoamento dos centros urbanos. Tem
como principios de intervencao a sustentabilidade econémica e rentabilidade dos investimentos,
um forte controlo do risco, a transparéncia, o rigor informativo e a protecdo dos investidores, e
como principal objetivo um investimento minimo de 60% da area reabilitada destinado ao
arrendamento para habitagao permanente, a disponibilizar em condigdes que permitam o acesso
da classe média, e o investimento restante em area destinada ao comércio e servigos tradicionais
e a outras tipologias de habitacdo, regras de afetacao que devem verificar-se tanto em termos

globais como por municipio.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imoéveis promover a
reabilitagdo dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento,
podendo ser acordada a reaquisicdo do imdével apds a rentabilizagcdo do investimento efetuado.
Possibilita um investimento de baixo risco, com objetivos de rentabilidade interessantes e que
contribui, paralelamente, para a concretizagédo de objetivos de politicas publicas nacionais. Podem
participar as entidades publicas do Estado, os municipios, as entidades do terceiro setor, e as

entidades privadas (incluindo pessoas singulares).
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ANEXOS

Pecas Desenhadas

01— Area de Reabilitacao Urbana do Centro Urbano de Mirandela

02 — Plano de Acao
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