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REGULAMENTO DA AREA DE ACOLHIMENTO
EMPRESARIAL DO MUNICIPIO DE MIRANDELA
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PREAMBULO

O presente regulamento define o regime, as condi¢des e a forma de acesso aos lotes da Area de Acolhimento

Empresarial do Municipio de Mirandela.

A Area de Acolhimento Empresarial do Municipio de Mirandela contribui para a diversificacio da base
econdmica e para a dinamizacdo do tecido empresarial. Deste modo, pretende-se promover o
desenvolvimento local de forma sé6lida e ordenada, aumentando a 4rea de implantacdo para as empresas. Esta
iniciativa terd um ganho social, permitindo reforcar a capacidade de fixacdo da populagdo através da criacdo
de emprego, de preferéncia qualificado, € um ganho econdémico, através da atracdo de capital para o

Municipio fruto de novos investimentos.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelos artigos 112.° e 241.° da
Constitui¢do da Republica Portuguesa, usando das competéncias que estdo cometidas as cimaras municipais,
nos termos do n.° 1 e da alinea m) do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redag@o e tendo sido dado cumprimento ao estipulado no artigo 98.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua atual redacdo,
elaborou-se o presente regulamento, que foi submetido a consulta publica, nos termos do CPA e,
posteriormente submetido a deliberacdo da Assembleia Municipal de Mirandela, no 4mbito do n.° 1 da alinea
g) do artigo 25.° e n.° 1, da alinea k) do artigo 33.°, todos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,

na sua atual redagdo.

Capitulo I - Lei Habilitante e Setores de atividade
Artigo 1.°
Lei Habilitante

O Regulamento da Area de Acolhimento Empresarial do Municipio de Mirandela (doravante designado por
AAE Mirandela) é aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
na alinea m) do n.° 2 do artigo 23.° na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,

todos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacao.

Artigo 2.°
Objeto
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O presente Regulamento estabelece as regras e as condi¢des que regem a transmissdo e utilizagdo dos lotes

localizados na AAE Mirandela.

Artigo 3.°

Ambito territorial

O ambito de aplicacio do presente regulamento diz respeito a todos os espagos ptiblicos, cujo instrumento de

gestdo territorial em vigor, qualifique o solo como espaco para atividades econémicas.

Artigo 4.°

Ambito de aplicaciio

As condig¢des de utilizacdo dos lotes, dos prazos de instalagdo de industrias e atividades permitidas aplicam-

se a todos os adquirentes, a qualquer titulo, na vigéncia do presente regulamento.

Artigo 5.°
Edificabilidade

1. A AAE Mirandela estd qualificada no Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor, para efeitos de uso do
solo, como um espaco de atividades econdmicas, destinada a instalagdo de atividades industriais e
empresariais, bem com outras fun¢des complementares.

2. Os fins a que se destinam os lotes e as atividades econémicas e empresariais a que estes podem ser afetos,
bem como a tipologia das edificacGes que neles possam ser implementadas, devem respeitar o Plano
Diretor Municipal, o Regulamento de Urbanizacdo e Edificacgdo do Municipio de Mirandela, as
especificacdes do Programa do Procedimento de cada aviso bem como as restantes normas legais e
regulamentares em vigor em matéria de ordenamento do territério, ambiente e urbanismo.

3. A admissao de atividades econdmicas carece de aprovacdo prévia por parte da Camara Municipal,
podendo uma candidatura ser rejeitada, de modo devidamente fundamentado, caso se verifique uma das
seguintes situagdes:

a. A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser suscitivel de causar danos ambientais
significativos para a comunidade local;

b. A atividade a desenvolver pela empresa candidata possa gerar conflitos ou prejuizos significativos no
funcionamento e na conservacio das infraestruturas da AAE Mirandela, tornando-a incompativel com

a légica de funcionamento da mesma.

Artigo 6.°

Gestiao da AAE Mirandela e Comissao de Analise
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1. A gestio da AAE Mirandela é da responsabilidade do Municipio de Mirandela, através da Camara
Municipal.

2. Caberd a Camara Municipal de Mirandela a defini¢do e acompanhamento da estratégia de captacdo de
investimento, promocdo e alienacdo dos lotes, bem como a implementa¢do dos instrumentos de
planeamento e gestdo em vigor.

3. E da responsabilidade da Camara Municipal a verificacio do cumprimento das normas do presente
regulamento e a fiscalizagdo da observancia de todos os pressupostos apresentados pelos candidatos e
adquirentes dos lotes.

4. E criada uma Comissio de Andlise, por deliberacio da CAmara Municipal de Mirandela, constituida
por nimero impar de elementos, até um maximo de cinco, a quem caberd acompanhar o procedimento
de alienacdo dos lotes, que deverd constar no Programa do Procedimento definido no artigo 8.°, bem

como fiscalizar o cumprimento das candidaturas.

Capitulo II - Processo de Candidatura
Artigo 7.°

Condicoes Gerais de Acesso

1. Podem ser candidatos a aquisi¢ao de lotes da AAE Mirandela, nos termos do presente Regulamento, as
sociedades legalmente constituidas que:

a. Tenham a sua situacgdo contributiva regularizada perante a seguranga social e a autoridade tributdria,
ambas regularizadas em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o
estabelecimento principal da empresa;

b. Nao sejam devedoras do Municipio de Mirandela;

c. Niao se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de liquidagao,
dissolug@o ou cessagdo da atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménio
ou em qualquer situacdo andloga, ou tenham o respetivo processo pendente, salvo quando se
encontrarem abrangidas ou tenham pendente um plano de recupera¢do de empresas, judicial ou
extrajudicial, previsto na lei;

2. Podem ainda candidatar-se os empresarios em nome individual que cumpram os requisitos previstos no
numero anterior, quando aplicavel.

3. Serdo excluidas as candidaturas de empresarios em nome individual, quando o seu cOnjuge ou pessoa
com quem viva em condi¢des anédlogas as dos conjugues, tenham apresentado candidatura a aquisi¢do de

lotes da AAE Mirandela.

Artigo 8.°

Programa do Procedimento
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1. O Programa do Procedimento € aprovado pela Camara Municipal, onde constardo os seguintes
elementos:
a. Forma e prazo de apresentacdo de candidaturas;
b. Preco por m” e respetivas condi¢des de pagamento;
c. Descricao dos lotes disponiveis e suas caracterfisticas;
d. Possibilidade de candidatura a aquisicdo de lotes individuais ou multiplos confinantes, quando o
projeto de investimento o justifique;
e. Critérios de avaliacdo das candidaturas;
f. Outras condicdes especificas.
2. O procedimento inicia-se com a publica¢do do Aviso de Abertura, no portal do Municipio de Mirandela
(www.cm-mirandela.pt).
3. As pecas do procedimento encontram-se estar disponiveis para consulta por qualquer interessado nos

servigos do Municipio e no sitio institucional deste.

Artigo 9.°

Apresentacio de candidaturas

1. As candidaturas serdo apresentadas em formato eletrénico de acordo com o formuldrio de candidatura
disponibilizado no Programa do Procedimento.
2. As candidaturas e os documentos que as acompanham devem ser apresentados nos termos definidos e

nos prazos estabelecidos no Programa do Procedimento.

Capitulo III - Processo de Admissao e Avaliacio das Candidaturas
Artigo 10.°

Admissao das Candidaturas

1. A Comissdo de Andlise, findo o prazo para apresentagdo das candidaturas, procederd a respetiva
verificacdo das mesmas, nos termos do Programa do Procedimento.

2. As candidaturas que ndo retinam as condi¢des gerais de acesso previstas no artigo 7.° sdo excluidas pela
Comissado de Andlise.

3. Os candidatos excluidos serdo notificados, através do endereco eletrénico indicado nas respetivas
candidaturas, do motivo da exclusdo e da possibilidade de se pronunciarem no prazo de 10 (dez) dias
uteis.

4. Findo o prazo da audiéncia prévia, a Comissdo de Andlise designada pela Camara Municipal de
Mirandela pronuncia-se, no prazo de 10 (dez) dias uteis, sobre as alegacOes que tiverem sido

apresentadas, procedendo a notificacdo da lista de candidaturas admitidas.
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Artigo 11.°

Critérios de apreciacio

1. A andlise das candidaturas para efeitos de hierarquizacio assenta, entre outros, nos seguintes critérios:
a. Criagdo de emprego e qualificacio dos recursos humanos;
b. Fatores econémicos;
c. Critérios ambientais;
d. Demonstracdo da capacidade financeira.
2. Cada critério serd avaliado de acordo com a ponderacdo e parametros fixados no Programa do

Procedimento.

Artigo 12.°

Anélise das candidaturas

1. A Comissdo de Andlise procederd a apreciacdo e verificacdo do conteudo das candidaturas validadas,
através dos critérios de apreciacio e ponderacdes definidas no Programa do Procedimento.

2. A Comissdo de Andlise poderd pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as candidaturas
apresentadas que considere necessdrios para efeito da andlise e avaliacdo das mesmas, desde que os
esclarecimentos solicitados ndo afetem a concorréncia ou a igualdade de tratamento.

3. Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte integrante das candidaturas,
desde que ndo contrariem ou alterem os elementos constantes dos documentos que as constituem.

4. Ap6s a andlise das candidaturas, a Comissdo de Andlise elabora um relatério preliminar, no qual deve
propor a ordenacdo das mesmas.

5. Elaborado o relatdrio preliminar, a Comissdo de Andlise disponibilizard o mesmo a todos os
concorrentes, fixando-lhes um prazo, nao inferior a 10 (dez) dias uteis, para se pronunciarem por escrito,
ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

6. Cumprido o disposto no nimero anterior, a Comissdo de Andlise elaborard um relatério final
fundamentado, no qual ponderard as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar.

7. Quando do relatério final resultar uma alteragdo da ordenacio das candidaturas constantes do relatério
preliminar, a Comissao de Andlise procederd a nova audiéncia prévia, nos termos referidos no anterior
n.° 5 do presente artigo.

8. O relatério final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de candidaturas,
serd enviado a Camara Municipal para aprovagdo das candidaturas e deliberacio de alienacdo dos lotes,

nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 13.°

Decisao de alienaciao

1. Recebido o relatério final e restante documentag¢do, a Camara Municipal deliberara sobre a aprovacio
de todas as candidaturas contidas no relatério final para efeitos de alienacdo de lotes.
2. A deliberacdo de alienagdes dos lotes, acompanhada do relatério final, é notificada em simultineo a

todos os concorrentes.

Capitulo IV - Cedéncia dos Lotes
Artigo 14.°

Contrato promessa de compra e venda

1. O contrato promessa de compra e venda é celebrado no prazo de 30 (trinta) dias titeis, contados a partir
da notificacio da deliberagdo da Camara Municipal de alienacdes dos lotes.

2. Se, por facto que lhe seja imputdvel, o promitente-comprador ndo comparecer no dia, hora e local
fixados para a celebracdo da escritura do contrato promessa de compra e venda, a deliberacdo de
alienac@o do lote caduca, sendo o lote alienado ao concorrente que apresentou a candidatura ordenada
em lugar subsequente.

3. No contrato promessa de compra e venda deverdo ser feitas, entre outras, as seguintes mengdes:

a. A identifica¢do dos outorgantes e do lote ou lotes objeto do contrato;

b. O tipo de atividade a desenvolver;

C. A autorizagdo para o promitente-comprador, poder iniciar o procedimento de licenciamento do seu
projeto;

d. O pagamento a titulo de sinal, do valor correspondente a 20% do preco total, momento em que se
transfere para o promitente-comprador a posse do terreno;

e. Copia do presente Regulamento, o respetivo Programa do Procedimento e a candidatura apresentada

pelo concorrente.

Artigo 15.°

Escritura de Compra e Venda

1. A escritura de compra e venda do lote € celebrada apds a emissdo do alvard de licenca de construcio e
serd celebrada no prazo méximo de 8 (oito) meses, a contar da data da celebracdo do contrato de
promessa.

2. Sempre que se verifique facto ou circunstincia que impeca o promitente-comprador de celebrar a
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escritura ptiblica de compra e venda no prazo referido no nimero anterior, a Camara Municipal podera

prorrogar o prazo previsto no nimero anterior até ao limite de 4 (quatro) meses adicionais, devendo ser

celebrada a respetiva adenda ao contrato promessa de compra e venda.

Se, por facto que lhe seja imputdvel, o promitente-comprador ndo comparecer no dia, hora e local
fixados para a celebragdo da escritura de compra e venda, a deliberacio de alienacdo do lote caduca,
perdendo o promitente-comprador a quantidade paga a titulo de sinal, sendo o lote alienado ao
concorrente que apresentou a candidatura ordenada em lugar subsequente.

Na escritura ptiblica de compra e venda deverdo ser feitas, entre outras, as seguintes mengoes:

a. O valor da alienacdo;

b. A indicacdo do procedimento e a data da deliberacdo de alienagdo do lote;

c. A descri¢do do projeto de investimento a desenvolver no lote e a candidatura apresentada pelo
promitente-comprador no Programa do Procedimento;

d. Declarag¢do expressa do promitente-comprador adquirente do lote a assumir o dever de executar o
projeto empresarial nos termos da candidatura apresentada de acordo com o Programa do
Procedimento, bem como o dever de executar e respeitar as disposi¢cdes constantes do presente
regulamento e todas as disposicdes regulamentares aplicdveis;

e. As condi¢des de alienag@o dos lotes estabelecidas no presente regulamento;

f. Clausula de reversdo do terreno em caso de incumprimento das condi¢des estabelecidas.

As condi¢des de alienacdo dos lotes estabelecidas no presente regulamento estdo sujeitas a registo na
Conservatéria do Registo Predial, cabendo aos servigos municipais garantir a efetivagdo desse registo.

No caso de incumprimento do n.° 1 e n.° 2 do presente artigo, por facto imputdvel ao promitente-
comprador, considera-se incumprido o contrato de promessa de compra e venda, para todos os efeitos
legais, com fundamento em incumprimento definitivo do contrato de promessa, perdendo o promitente-
comprador a quantidade paga a titulo de sinal, sendo o lote alienado ao concorrente que apresentou a

candidatura ordenada em lugar subsequente.

Artigo 16.°

Encargos e registos

Constituem encargos do adquirente (promitente-comprador), todas as despesas relacionadas e resultantes do

contrato promessa de compra e venda, da escritura de compra e venda e do registo, bem como os impostos,

obrigacgdes fiscais e ainda despesas notariais e registrais.

Artigo 17.°

Licenciamento, construcao e laboracao

O processo de licenciamento, a que se encontra sujeita a obra de edificacdo da candidatura deverd dar
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entrada nos servigos competentes do Municipio, num prazo miximo de 5 (cinco) meses, contados da
data de celebracdo do contrato de promessa de compra e venda.

2. O inicio da constru¢do devera iniciar-se num prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da data de
emissdo do alvard de licenca de construg@o.

3. A conclusdo da obra deverd ocorrer num prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de emissdo do alvard de licenca de construgdo.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por conclusdo da obra o levantamento da
autorizacdo de utilizagdo.

5. A entrada em funcionamento da atividade econdémica deverd ocorrer no prazo de 4 (quatro) meses,
contados da data de emissdo da autorizacao de utilizacdo.

6. Em casos excecionais e devidamente fundamentados a Camara Municipal poderd prorrogar os prazos
previstos nos nimeros anteriores, até ao limite de 10 (dez) meses adicionais, a pedido do adquirente do
lote e em funcdo das razdes invocadas, ficando sujeito as penalizagdes do presente regulamento.

7. O adquirente do lote fica obrigado a executar a operagao urbanistica nos termos previstos no pedido de
licenciamento aprovado, incluindo a execugdo dos arranjos exteriores e dar cumprimento integral ao
projeto empresarial constante da candidatura apresentada no procedimento que antecedeu a alienacao do

lote.

Artigo 18.°

Isencio de taxas de licenciamento

Para efeito de licenciamento, os adquirentes dos lotes ao abrigo do presente regulamento, ficam isentos do

pagamento da taxa inicial de aprecia¢do da operagdo urbanistica.

Artigo 19.°

Alienacio, cessiao de exploracao

1. Nao é permitida a alienacdo dos lotes e infraestruturas concluidos, durante os primeiros 5 (cinco) anos,
iniciando-se a contagem do prazo a partir da entrada em funcionamento da atividade econémica.

2. No caso de morte ou invalidez que impossibilite o exercicio da atividade do proprietdrio, pode
excecionalmente operar-se a alienagdo, cessdo de exploracdo ou arrendamento do lote.

3. Na situagdo prevista no n.° 2 do presente artigo, todos os 6nus ou encargos bem como quaisquer outras
obrigacdes impostas pelo Municipio aos proprietdrios do lote, transmitem-se ao novo adquirente desse
lote, independentemente da forma de aquisicdo, sendo que os novos adquirentes ficam obrigados ao
pleno e integral cumprimento das regras previstas no presente Regulamento e legislacdo em vigor.

4. As entidades bancérias que concedam empréstimos as empresas, destinados a aquisi¢do de lotes ou a

obras de constru¢do e/ou realizacdo de obras de conservacdo e/ou beneficiacdo nas edificagdes
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implantadas nesses lotes, poderdo sobre os mesmos constituir hipotecas para garantias dos capitais
mutuados, as quais subsistirdo sob a responsabilidade do tomador do crédito no caso de reversdao dos
lotes a favor do Municipio de Mirandela.

5. No caso previsto no nimero anterior € se o lote ou lotes sobre os quais recaiam hipotecas ou outras
garantias reais houverem de ser arrematados em hasta publica, ou no caso da entidade bancéria se
manter proprietdria, os adquirentes ficam obrigados ao cumprimento do presente regulamento,
nomeadamente o cumprimento integral da candidatura, sob pena de reversio do lote a favor do
Municipio.

6. Pelo maior preco obtido em praca, serd dada preferéncia ao Municipio de Mirandela, ficando o
exequente obrigado a notificar a Camara Municipal, por escrito, através de carta registada com aviso de

rececdo, com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, do dia e hora da praca ou da adjudicacao.

Artigo 20.°

Direito de preferéncia

1. O Municipio de Mirandela goza do direito de preferéncia, com eficécia real, em caso de alienagdo, a
qualquer titulo, dos lotes/constru¢des neles implantados.

2. O proprietdrio que pretenda alienar o(s) lote(s) adquirido(s) nos termos do presente Regulamento ou as
constru¢des nele(s) edificadas, deve comunicar, por escrito, a Camara Municipal, o projeto de venda e as
cldusulas do respetivo contrato, nos termos dos artigos 414.° a 423.° do Cédigo Civil.

3. O Municipio de Mirandela pode exercer o seu direito de preferéncia no prazo de 30 (trinta) dias uteis,

contados da rece¢do da comunicagdo efetuada ao abrigo do nimero anterior.

Artigo 21.°
Mudanca de atividade

1. Os lotes sdo vendidos para o exercicio de uma determinada atividade, de acordo com a candidatura
apresentada.

2. Em casos excecionais, poderd a Camara Municipal autorizar a instalacdo de unidades industriais, de
comércio ou servico diferente ou ainda a mudanga de atividade, desde que tal seja requerido de modo

fundamentado que justifique a alteracao.

Capitulo V - Gestao e Utilizacao
Artigo 22.°

Deveres do Municipio

1. Compete ao Municipio de Mirandela fiscalizar o cumprimento do presente regulamento.
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2. E da competéncia do Municipio de Mirandela a determinacio da localizagio e forma de sinalizago
informativa das empresas instaladas, bem como a promocao de todas as diligéncias necessdrias ao bom
funcionamento da AAE Mirandela.

3. O Municipio de Mirandela compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e
eficaz, os seguintes servigos nas dreas de utilizagdo comum:

a. Limpeza;

b. Manutencdo e conservagdo dos espacgos verdes existentes;

c. Manutenc¢do da sinalizacdo rodovidria e dos arruamentos;

d. Iluminag@o dos arruamentos;

e. Recolha de residuos sdlidos urbanos, de acordo com o plano de gestdo de residuos da AAE

Mirandela a aprovar.

Artigo 23.°

Obrigacoes dos adquirentes

1. Os adquirentes de lotes ao abrigo do presente regulamento ficam obrigados a observar as
especificacdes constantes do presente regulamento, dos demais instrumentos de planeamento em vigor e
todas as disposi¢des regulamentares que o venham alterar, revogar e/ou substituir, bem como dos
demais regulamentos municipais em vigor.

2. Os adquirentes dos lotes vinculam-se ao cumprimento integral das condicdes da candidatura
apresentada, bem como legislacio aplicdvel, ficando obrigados a, anualmente e durante os primeiros 5
(cinco) anos de atividade, fornecerem ao Municipio de Mirandela os documentos comprovativos do
valor do investimento realizado e da criacdo e manuten¢do dos postos de trabalho criados nos termos
definidos no Programa do Procedimento e de acordo com a candidatura apresentada, através do envio
dos documentos de registo de pessoal na seguranca social, com a indicagdo dos novos postos de trabalho
criados, juntando cépias dos respetivos contratos laborais, bem como prova dos valores de remuneracio
auferidos e outros documentos que sirvam de prova em relacdo aos compromissos da candidatura.

3. Constituem obrigacdes dos adquirentes dos lotes:

a. Obrigatoriedade de responder aos inquéritos que serdo fornecidos pelo Municipio de Mirandela com
o objetivo de recolha e atualizagdo da informagdo referente as empresas instaladas na AAE
Mirandela, onde se englobam os valores referentes ao consumo de energia e dgua, nimero e
qualifica¢do dos postos de trabalho, entre outras informagdes;

b. Manter os edificios e restantes constru¢cdes em bom estado de conservacio executando nestes todas
as obras de manuten¢do necessdrias com devida regularidade;

c. Manter as infraestruturas e equipamentos exteriores em boas condicdes de conservagio,
funcionamento e seguranga;

d. Gerir a manutengio dos espagos verdes, no interior do lote.
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e. Manter a limpeza e higiene dos espagos de circulacio no interior do lote;

f. Deter contentores de residuos sélidos urbanos e os restantes contentores para materiais reciclaveis,
nomeadamente para o papel, plastico e vidro, de acordo com as especificacdes do plano de gestdo de
residuos da AAE Mirandela, e manter os mesmos bem conservados e localizados no interior das
instalagdes;

g. Efetuar a reciclagem dos residuos e fornecer ao Municipio de Mirandela os dados sobre os tipos de
residuos produzidos, as quantidades, os processos de geracdo dos residuos e as formas de
armazenamento;

h. Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgdos sociais, trabalhadores, clientes, fornecedores
e visitantes o disposto no presente regulamento;

i. Permitir ao Municipio de Mirandela, o acesso aos lotes e construcdes neles edificadas, por si ou
através dos seus representantes legais ou institucionais;

j- Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas instalagcdes que
ocupam para fins de manutengdo e reparacio;

k. Manter em vigor, seguros de responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas instalagdes
que cubram riscos de incéndios, explosdo e outros riscos relevantes para as atividades econdmicas
exercidas;

1. Comunicar ao Municipio de Mirandela quaisquer situacdes detetadas que possam prejudicar o
funcionamento da AAE Mirandela e/ou a degradacdo e destrui¢do das infraestruturas e outros bens
comuns;

m. Manter os lotes limpos, sem vegetacdo, e vedados, enquanto nio iniciarem a execugdo das obras de
construcdo a executar no lote de acordo com o projeto apresentado, ndo sendo permitido o depdsito
tempordrio de residuos nem substancias perigosas ou poluentes.

4. Os adquirentes dos lotes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso,
qualquer drea das suas instalagdes ou dreas comuns, salvo se previamente autorizados pela Camara

Municipal.

Capitulo VI - Incumprimentos
Artigo 24.°

Penalizacoes

1. Em caso de incumprimento dos prazos fixados no artigo 17.°, a Camara Municipal pode aplicar uma
penalizacdo, por cada més de atraso ou fragdo de més, em montante correspondente a 10% do valor da
alienacgdo do lote.

2. Em caso de incumprimento do projeto de investimento a desenvolver no lote de acordo com a

candidatura apresentada pelo concorrente no Programa do Procedimento, a Camara Municipal pode
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aplicar uma penalizagdo de acordo com o especificado no Programa de Procedimento, tendo em conta os
diferentes parametros fixados dos critérios de apreciagao.

3. Em caso de incumprimento da(s) alinea(s) prevista(s) no n.° 3 do artigo 23.°, a Camara Municipal pode
aplicar uma penalizagdo, por cada més de atraso ou fragdo de més, em montante correspondente a 1% do
valor da alienacgdo do lote.

Artigo 25.°

Incumprimentos

1. Se, ap6s as prorrogagdes dadas e aplicadas as penalizagdes referidas nos n.°(s) 1 a 2 do artigo anterior,
o adquirente do lote se mantiver em situacdo de incumprimento, pode a Camara Municipal resolver o
contrato de compra e venda, com todos os efeitos legais, com o fundamento em incumprimento
definitivo do contrato por facto imputdvel ao adquirente, procedendo o Municipio de Mirandela as
diligéncias para a reversdao imediata do lote, acionando a cldusula de reversdo prevista no contrato
celebrado.

2. Em caso de resolu¢do do contrato de compra e venda, o lote, as benfeitorias executadas neste, bem
como o(s) edificio(s) ou edificacdes nele existentes, revertem para o dominio privado do Municipio de
Mirandela, sem que a empresa tenha direito a qualquer indeminizagdo e perdendo o adquirente do lote o
montante do pre¢o pago por este aquando da aquisi¢do do lote.

3. Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de Mirandela o privilégio a

execuc¢ao imediata.

Artigo 26.°

Cessacao de Laboracao

1. Nos primeiros 5 (cinco) anos de laboracdo ou exercicio da atividade econdmica, o Municipio de
Mirandela pode resolver o contrato de compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos
previstos nos n.°(s) 2 a 3 do artigo anterior, em caso de ocorréncia da cessacdo da labora¢do ou da
atividade econdémica ou suspensdo desta por periodo superior a 12 (doze) meses, sem que seja
apresentado a Camara Municipal de Mirandela fundamento para tal cessagdo ou suspensdo, bem como
plano para o recomecgo/retoma da laboracdo e da atividade econdémica, indicando expressamente oS
prazos para o efeito ou, no caso deste ser apresentado, ndo serem cumpridos os prazos e as condi¢des
estabelecidas no mesmo.

2. Considera-se ndo labora¢io ou ndo funcionamento a ndo manuten¢do de quaisquer postos de trabalho, o
encerramento de portas em hordrio de funcionamento, a abertura sem qualquer laboragdo ou

funcionamento, ou a ndo apresentagdo de contas relativas ao dltimo ano.
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Capitulo VII - Disposicdes finais
Artigo 27.°

Duvidas e Omissoes

As davidas ou omissdes relativas a interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento serdo resolvidas por

delibera¢do da Camara Municipal de Mirandela, com observancia da legislagdo em vigor.

Artigo 28.°

Norma Revogatoria

A partir da entrada em vigor do presente Regulamento, considera-se revogado o “Regulamento da Zona
Industrial de Mirandela”, salvo nos casos cujo procedimento de atribui¢do da propriedade plena dos lotes

ainda ndo esteja concluido.

Artigo 29.

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a da sua publicagdo no Didrio da

Reptiblica.

Aprovado em reunido de Camara Municipal de 22/06/2023;
Aprovado em sessao da Assembleia Municipal de 30/06/2023.

Publicado no diério da repiblica n.° 1601/2023, 1.° suplemento, série II de 22/01/2024

Entrada em vigor a 23/01/2024
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