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1. OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA

O presente documento corresponde aos Termos de Referéncia (TdR) que permitirdo suportar a
deliberag@o de elaborar o Plano de Pormenor e orientar essa elaborag&o, na modalidade de Plano
de Intervencdo no Espaco RuUstico para a Quinta de Sé&o Silvestre, localizado na Unido das
freguesias de Barcel, Marmelos e Valverde da Gestosa, no municipio de Mirandela. Ao longo do @
presente documento o plano sera abreviadamente designado por PP-PIERQSS ou Plano.

A area de intervencao do Plano, de acordo com a 22 Revisao em curso do plano Diretor Municipal de
Mirandela (versao submetida a 22 reunido da Comissédo Consultiva, realizada em marco 2025) totaliza
aproximadamente, 121.84 hectares (segundo a versdo em curso da 22 Revisdo do PDM), incluindo

um tro¢o da estrada municipal CM 1093, conforme figura 1.

Porém, o levantamento cadastral rigoroso veio evidenciar a necessidade de ajustes a essa
delimitacdo prévia, conforme melhor explicitado no ponto 3 deste documento. Por sua vez, a nova
cartografia a homologar, elaborada a escala do plano, podera implicar, também, afinacGes aos limites

da area de intervencéo do Plano.

Figura 1: Area de intervenc&o constante da 22 revisdo do PDM

Legenda
Limite da area de intervengao

Base: Ortoimagens de 2023 (Imagens de Satélite de Elevada Resolugdo), DGT
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2. FUNDAMENTO E OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

A concretizacdo deste Plano reveste-se de importancia estratégica para o municipio, dando forma a
uma das intervengfes estruturantes da estratégia de desenvolvimento turistico vertida na 22 Revisao
do Plano Diretor Municipal de Mirandela.

A oportunidade surge perante o interesse manifestado pela CEDILHAVULSO, LDA proprietéria da
Quinta de S. Silvestre, ficando desta forma a intervencao sujeita a articulagdo entre o municipio e

esse proprietario.

Face ao exposto, o presente documento, fundamenta a necessidade e a oportunidade de elaboracéo
do Plano de Pormenor, sendo apresentadas as orientacfes estratégicas para a sua elaboracdo, nos
termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), e do artigo 8.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei
das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo),
ambas na sua redacéo atual, que se refere ao dever de promocdo do ordenamento do territério por

parte das autarquias.
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3. LEGITIMIDADE PARA ELABORACAO DO PLANO E PARA AFERICAO
DOS LIMITES DA UOPG

O desenvolvimento do presente plano surge da conjugacdo dos seguintes interesses: (i) do interesse
do municipio em assegurar um dos objetivos estratégicos da 22 revisdo do PDM, designadamente a
constituicdo de um empreendimento turistico de dimensao estratégica (equiparando-se a um NDT) 6
mediante a elaboracao prévia de um PP, e (ii) da vontade do promotor e proprietario da Quinta de S.
Silvestre em investir no setor turistico, através da criagdo de um empreendimento turistico de

referéncia para o Municipio e para a Regiao.

O interesse estratégico desta oportunidade de investimento é reconhecido pelo Municipio desde
2019. A Assembleia Municipal de Mirandela, em Sessao Ordinaria de 27 de setembro de 2019
deliberou, por maioria, aprovar o pedido de reconhecimento de acdo de relevante interesse publico do
projeto “Zaitun — Farm & Resort” (designacao adotada pelo projeto apresentado a data).

A 22 revisdo do PDM acomodou este investimento, através da delimitacdo da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo — UOPG 10, cujos limites tiveram por base o projeto apresentado. Surgem
agora evidéncias, mediante o levantamento cadastral rigoroso, que esses limites necessitam de ser
ajustados, sem que tais ajustes desvirtuem ou alterem qualquer opc¢do estratégica ou de
ordenamento da 22 Revisdo do PDM (Figura 2).

A prépria revisdo do PDM prevé no seu regulamento que “A delimitacdo territorial das UOPG
previstas/definidas na Planta de Ordenamento - Programacdo, pode ser objeto de ajustes no
momento da decisdo de inicio do respetivo procedimento de elaboracdo conforme justificacdo a
constar dos respetivos termos e referéncia que sustentem a deliberagdo de Camara”. Desta forma, o
PP deve prosseguir com os limites devidamente ajustados (cerca de 127,47 hectares) procedendo-
se, oportunamente, a devida correcdo na 22 Revisdo do PDM, previamente a sua aprovacdo em

Assembleia Municipal, compatibilizando dessa forma os dois planos.

A é&rea de intervencao, para além da CM 1093, abrange os prédios da freguesia de Barcel, Marmelos
e Valverde da Gestosa, inscritos na matriz predial rlstica sob os artigos n.° (s) 279; 283; 284; 285;
288; 289; 290; 292; 303: 940; 942; 944; 962; 964: 966; 968; 970; 972; 974; 1074 e urbana sob os
artigos n.° (s) 376; 438; 440; 444 e 442, bem como algumas areas limitrofes cuja regularizacdo
cadastral estd em curso. Conforme resulte dos ajustes a area de intervencdo do plano, acima

referidos, poderd também haver altera¢ges nos prédios abrangidos.
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Figura 2: Proposta de aferi¢do do limite da area de intervencao do PP-PIERQSS em funcé&o do
cadastro

________ Proposta do limite da area de intervengéo

Limites de parcelas cadastrais

500

A celebragdo de um contrato para planeamento, ao abrigo do disposto no regime juridico de
instrumentos de gestdo territorial, para elaboragcdo do PP-PIERQSS vem formalizar o referido
reconhecimento.

Num contexto de cooperacéo, a elaboracdo do PP sera, assim, objeto de contratualizagdo entre os
interessados e o Municipio de Mirandela, através da figura do Contrato para Planeamento,
competindo ao Municipio as fun¢des de direcdo e coordenacdo geral da elaboracdo do Plano e ao
Parceiro o cumprimento de todas as demais obriga¢des conducentes a contratacéo das equipas com
as competéncias adequadas e a formalizagdo das componentes materiais e documentais da proposta
de plano.

A possibilidade de recurso a esta figura para a contratualizacdo da elaboracdo do Plano e a forma
gue reveste a sua execucdo estdo previstas nos Artigos 79.°, 80.° e 81.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT).
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4. LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area de intervencéo (Al) localiza-se junto ao rio Tua, a nascente da localidade de Barcel, inserida
na Unido das freguesias de Barcel, Marmelos e Valverde da Gestosa. O seu limite nascente confina

com a EM 15-4, sendo a area de intervencao atravessada pela CM 1093.

Figura 3: Localizagéo da area do Plano no concelho
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Caracteriza-se por uma ocupagao agricola, com culturas temporarias, permanentes e areas agricolas
heterogéneas, mas também pela sua vocacao florestal (florestas de outros carvalhos e resinosas)

assim como pela presenc¢a de Matos.
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No contexto da estrutura ecoldgica, desenvolvendo-se a norte das margens do Rio Tua, contém
areas estruturantes da Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), assim
como areas de continuidade da ERPVA (corredores ecoldgicos) e areas da rede fundamental de
conservacdo da natureza (Reserva Ecolégica Nacional, Reserva Agricola Nacional e Dominio
Hidrico).

Importa também referir que a area de intervencao €, quase na totalidade, abrangida por um corredor
ecoldgico do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes de Alto Douro.
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5. ENQUADRAMENTO LEGAL, CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

5.1 CONSIDERACOES GERAIS

A elaboracgéo do Plano de Pormenor desenvolve-se ao abrigo da Lei de Bases de Politica de Solos,
de Ordenamento do Territorio e do Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio), do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - RJIIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, com
a redacédo atual), da classificagdo do solo constante do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de

agosto e demais legislacdo conexa.

Ao abrigo do RJIGT (artigo 103%) o Plano de Intervencdo no Espaco Rustico (PIER) constitui uma
modalidade especifica de plano de pormenor adequada a regular o desenvolvimento das atividades
compativeis com o solo rastico numa perspetiva de integracdo com a salvaguarda e valorizacdo dos

recursos e valores naturais.

O PP-PIERQSS tera o conteudo material previsto no artigo 102° do RJIGT apropriado as condicGes
da area de intervencdo, aos objetivos e aos fundamentos técnicos constantes nos termos de
referéncia e na deliberagdo municipal que determina a sua elaboracdo. Por sua vez, o conteldo
documental do plano segue o constante do artigo 107° do mesmo diploma, adaptando-se ao
conteldo material e & modalidade especifica que lhe esta subjacente desde que garantida a correta

caracterizacao da situacao de referéncia e fundamentacao técnica das propostas a definir.

No que respeita a cartografia de base a utilizar para a elabora¢cdo do PP (mesmo na modalidade
especifica de PIER), tem que cumprir o disposto no Regime Juridico da Cartografia, publicado pelo

Decreto-Lei n.° 130/2019, 28 de julho, nomeadamente;

e Ser elaborada por empresa certificada e registada como produtora de cartografia de base

topogréfica, na Direcédo geral de Ordenamento do Territério;

e Ser elaborada no sistema de referéncia geografica (SRG) PT-TMO6/ETRS89 - European
Terrestrial Reference System 1989;

e Obter a homologacdo pela Direcdo Geral do Territdrio antes da submisséo do plano para
Conferéncia Procedimental.

e A homologacéo ter ocorrido no prazo méximo trés anos antes da data da deliberacao
camaréria de elaborar o PP.

Quanto a escala de elaboracdo do Plano, o Regulamento n.° 142/2016, publicado no Diéario da
Republica n.° 27/2016, Série Il de 2016-02-09, determina que a escala minima para Plano de
Pormenor € 1:2000 (alinea c) do n.° do artigo 10°. Sem prejuizo do disposto no referido regulamento

gue é condicao aplicavel aos elementos que constituem o plano, o facto de se tratar de um PIER (em
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conformidade com a alinea a) do n.° 2 do art.° 103° do RJIGT), permite a adequacao de conteudos, e
até de escalas quanto aos elementos que acompanham o Plano nas tematicas a tratar com recurso a
escalas mais abrangentes (artigos 104° e 107° do RJIGT), o que é justificavel pela dimenséo da Al do

Plano.

Assim sendo, sera considerada a escala 1:2.000 para a elaboracdo das pecas desenhadas que
constituem o plano e esta, ou outras escalas, quer de maior detalhe se se entender necessario, quer
de menor detalhe para os elementos que acompanham o plano em funcdo do tratamento da

informacdo adequada aos dos diversos temas (nomeadamente a escala 1:5.000).

Na elaboragcdo do PP-PIERQSS tem que ser atendido o quadro de referéncia estratégica (QRE)
considerando os Instrumentos de Gestdo Territorial de hierarquia superior aplicaveis, ao qual os
Termos de Referéncia fazem, no capitulo seguinte, uma primeira abordagem enquadradora do

desenvolvimento do Plano.

No que respeita a Reserva Ecologica Nacional (REN) e a Reserva Agricola Nacional (RAN) a
metodologia a adotar passa por considerar as delimitacdes das reservas ja aprovadas em sede de 22
Revisdo do PDM, procurando que as propostas se compatibilizem com o0s respetivos regimes no
sentido de minimizar a necessidade de exclusbes. Porém, constata-se, desde ja, que serdo as
guestdes relacionadas com a RAN as vao exigir maior articulagdo com a respetiva entidade, sendo
certo que a implementacdo de um empreendimento turistico de dimensdo relevante implicara,

certamente, a necessidade de solicitar a exclusao de areas desta reserva.

5.2 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

Tal como referido o conteldo material do Plano de Pormenor consta do artigo 102° do RJIGT, e no
caso presente deve ser analisado em articulagdo com o artigo 104° uma vez que o PP devera adotar

a modalidade especifica de Plano de intervencgdo no espaco rastico (PIER).

De acordo com o artigo 102°, “o plano de pormenor adota o conteldo material apropriado as
condicdes da &rea territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos
termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracao, estabelecendo,

nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacgéo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e

naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

b) As operacdes de transformacéo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizacéo;
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¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espacos de
circulacéo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localiza¢@o
de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implanta¢gfes, a modelacéo do terreno e a

distribuicdo volumétrica;

d) A distribuicdo de funcgfes, conjugactes de utilizagcdes de areas de construcéo e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e altura
total das edificacdes ou altura das fachadas;

e) As operacBes de demolicdo, conservacgdo e reabilitacdo das construgcdes existentes;
f) As regras para a ocupacéo e para a gestédo dos espacos publicos;

g) A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas que lhe sédo
afetas;

h) Regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no

caso dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacéao dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagcdo com os investimentos privados;

J) A estruturagao das agbes de compensacgéo e de redistribuicdo de beneficios e encargos”.

Como a &rea do presente Plano néo esta abrangida por Plano de Urbanizacgédo, é necessario proceder
a prévia explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragdo do zonamento, com
base na disciplina consagrada no plano diretor municipal, dando assim cumprimento ao n.° 2 do
mesmo artigo.

Por sua vez, o artigo 104° vem especificar gue no caso do Plano de Interven¢éo no Espago Rustico, o
PP estabelece as regras relativas a:

‘a) Construgdo de novas edificacbes e a reconstrugdo, alteragdo, ampliagdo ou demolicdo das
edificagbes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das atividades autorizadas no

solo rustico;

b) Implantacdo de novas infraestruturas de circulagdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de
novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizagédo coletiva, e a remodelagéo, ampliacdo ou
alteragdo dos existentes;

c¢) Criagdo ou beneficiacdo de espacos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, e respetivos
acessos e 4reas de estacionamento;
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d) Criacdo de condicBes para a prestacdo de servicos complementares das atividades autorizadas
no solo rustico;

e) OperacOes de protecdo, valorizagdo e requalificagdo da paisagem natural e cultural.”

O n.° 2 deste artigo clarifica que o plano de intervencdo no espaco rustico ndo pode promover a
reclassificacdo do solo rdstico em urbano. 13

No decurso da elaboragéo do plano sera avaliada a necessidade de este ter efeitos registrais, tendo o
conteddo documental que cumprir os requisitos previstos no RJIGT caso se verifique essa
necessidade.

5.3 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

Considerando o que anteriormente foi referido, o Plano, sem prejuizo da adequacdo que possa ser
necessaria no decurso do seu desenvolvimento (contelidos e escalas), deve assegurar 0s seguintes

contetidos em conformidade com artigo 107° do RJIGT:

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

Pecas Escritas

Regulamento

Pecas desenhadas Escala
Planta de Implantacéo — (com os desdobramentos que se considerarem necessarios) 1:2000
Planta de Condicionantes (com os desdobramentos que se considerarem necessarios) 1:2000

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO
Pecas Escritas

Relatério de Caracterizacédo e Diagndstico — caracterizagcdo da situacao de referéncia em todas as suas dimensdes
(Enquadramentos territoriais, IGT de hierarquia superior, socio economia, valores culturais e arqueolégicos, analise biofisica,
avaliacdo de riscos, ligagdes e acessos a infraestruturas).

Relatério de Proposta - fundamentagéo das solugcées adotadas, contendo a descricédo da solugéo urbanistica nas suas
diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e programas de hierarquia superior e estratégias setoriais.

Relatério de Execucéo - Programa de execucéo e Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica
e financeira.

Relatério Acustico (Mapa de Ruido)

Relatério Ambiental (AAE)

Relatério de ponderagao das participagdes em sede de discusséo publica
Ficha dos dados estatisticos

Pecas desenhadas (alguns dos temas desdobrar-se-do em vérios desenhos) Escala

Planta de localizagdo e enquadramento A definir
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Extratos da Planta de Ordenamento do PDM (com os desdobramentos que se considerarem

necessarios) R
Extratos: c_ia Planta de Condicionantes do PDM (com os desdobramentos que se considerarem 1:10000
necessarios)
Situagao existente - Cartografia 1:5000
Situagéo existente — Os diversos temas da caracterizagdo biofisica 1:5000
Situagéo existente — Ocupagéo do solo 1:5000
Situagao existente — Identificagéo de Riscos (caso tenham expresséo) 1:5000 14
Situagéo existente — Caracterizagdo de estruturas edificadas 1:5000
Situagéo existente — Patrimonio edificado e arqueolégico (caso se justifique) 1:5000
Situagao existente — Acessibilidades 1:5000
Situagao existente — Infraestruturas 1:5000
Propostas — Planta de Modelagao 1:2000
Propostas — Planta de estrutura ecolégica e qualificagdo ambiental 1:2000
Propostas — Rede viaria - tragado e hierarquia 1:2000
Propostas — Rede viaria — perfis transversais tipo 1:100
Propostas — Rede viaria — perfis longitudinais 1:2000
Propostas — Aguas residuais domésticas 1:2000
Propostas — Aguas residuais pluviais 1:2000
Propostas — Abastecimento de agua 1:2000
Propostas — Abastecimento de gas 1:2000
Propostas — Distribuicdo de energia elétrica 1:2000
Propostas — lluminagao publica 1:2000
Propostas — Telecomunicacdes 1:2000
Propostas — RSU 1:2000
Propostas — Operag@es de transformacao fundiéaria (se for o caso) 1:2000
Propostas — Cedéncias (se houver) 1:2000
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6. QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

O quadro de referéncia estratégico (QRE) e territorial do PP-PIERQSS destina-se a identificar e a
ponderar os programas, 0s planos e as estratégias com incidéncia na area de intervengdo e na
respetiva envolvente. Nos Termos de Referéncia sdo, desde ja, identificados os instrumentos de
gestdo territorial de maior relevancia que devem, em sede de elaboracdo do préprio plano de

pormenor, ser aprofundados quanto as orientagcdes e normas a verter no plano.

Segue-se uma primeira abordagem aos seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros a analisar no
ambito dos conteddos do PP - PIERQSS:

e Instrumentos de ambito nacional:

v Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

v Plano Nacional da Agua (PNA).
e |nstrumentos de desenvolvimento territorial:

v Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte - PROT Norte (ainda ndo se

encontra em vigor);

v Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro (PROF
TMAD).

e Instrumentos de gestao sectorial:

v Plano de Gestdo da Regido Hidrogréafica do Douro - RH3 (PGRH do Douro 2022-2027);

v Plano de Gestéo dos Riscos de Inundagbes da Regido Hidrografica do Douro RH3.
e Instrumentos de planeamento e gestdo municipal e intermunicipal:

v Plano Diretor Municipal de Mirandela (PDMM);
v Parque Natural Regional do Vale do Tua.

No desenvolvimento do PP-PIERQSS, outros instrumentos de carater estratégico e setorial, em
concreto de ambito municipal, poderdo assumir relevancia no desenvolvimento das propostas,

nomeadamente no contexto da adaptacéo as alteragfes climéticas, turismo, mobilidade e habitacao.

6.1 PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT) - Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Primeira Alteragdo do PNPOT — Revoga a Lei n.° 58/2007 - € o instrumento de topo do

sistema de gestéao territorial, define objetivos e opc¢des estratégicas de desenvolvimento territorial e
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estabelece o modelo de organizagéo do territorio nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de
referéncia para os demais programas e planos territoriais e como um instrumento orientador das

estratégias com incidéncia territorial.

O PNPOT determina a estratégia para a organizagdo e desenvolvimento territorial, alicercada numa
visdo de longo prazo para o futuro do pais, que visa promover a coesdo interna e potenciar a
competitividade externa através da valorizacdo do territorio, assumindo-se como o referencial
estratégico nacional para os demais instrumentos de gestdo territorial, para a territorializacdo das
politicas publicas e para a programacdo de investimentos territoriais a financiar por programas

nacionais € comunitarios.

O PNPOT define um conjunto de diretrizes para os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT),
merecendo especial atencdo as Diretrizes de Conteddo as quais devem ser consideradas na
execucdo de Planos de Urbanizacédo e de Pormenor. Apesar da area do presente Plano ndo ser, nem
se pretenda que venha a ser classificada como urbana, mas perspetivando o desenvolvimento de um
“desenho urbano” num contexto de espaco de ocupagao turistica importa evidenciar algumas das
preocupactes do PNPOT que, de alguma forma, séo aplicaveis ao tipo de areas a edificar no Plano a
desenvolver:

e A qualidade do desenho urbano e da urbanizacdo sdo dimensdes fundamentais do
funcionamento das &reas urbanas e do seu relacionamento com as areas rurais, contribuindo
para a sustentabilidade e eficiéncia do uso de recursos, para a atratividade territorial e para
gualidade de vida dos habitantes. Para alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensBes o PNPOT aponta a necessidade de se reforcar a dindmica de elaboracéo de
Planos de Urbanizagdo e de Pormenor e/fou Unidades de Execucgdo, & escala territorial

adequada e em func¢éo das necessidades e objetivos das intervencdes.

o Em func@o das realidades territoriais a abordagem de planeamento e gestéo deve considerar
as areas de urbanizacdo concentrada, centrais e periféricas, as areas de urbanizacdo
descontinua e fragmentada (incluindo situacdes de incompletude e abandono) e areas de
edificacdo dispersa a estruturar, independentemente da sua génese legal ou ilegal,
encontrando os instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicdo de solucdes de

desenho urbano, urbanizagéo e funcionalidade.

e Considerando o contributo dos espacos urbanos para os compromissos de descarbonizacao
e eficiéncia da utilizacdo de recursos e para 0s objetivos de qualidade de vida o PNPOT
afirma como cruciais no &mbito do desenho urbano e da urbanizac¢édo a promog¢éo de modelos
de proximidade funcional e de mobilidade sustentavel e de desincentivo da artificializagdo do
solo, através da reabilitacdo e regeneracdo e da reutilizagdo do construido e da adogéo de

solugBes de base natural e criagdo de espacos verdes.
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6.2 PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO NORTE

A elaboracdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROT-N) foi
determinada pela Resolu¢édo de Conselho de Ministros n.° 29/2006, de 23 de mar¢o. Embora nunca
tenha entrado em vigor, foi objeto de procedimento de Discussao Publica, tendo sido disponibilizada,
em dezembro de 2009, uma versdo do documento que contemplava a ponderacdo das participagcdes

qgue ocorreram.

Com a publicagdo da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Lei de Bases da politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo, os Planos Regionais foram substituidos por Programas
Regionais. Estes assumem agora um caracter essencialmente estratégico e orientador, com a
definigdo das “opces estratégicas de organizacdo do territério regional e o respetivo modelo de

estruturacdo territorial”.

A Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 177/2021, de 17 de dezembro, determinou a elaboragéo
dos Programas Regionais de Ordenamento do Territério, tendo considerado imprescindivel
proceder a elaboracdo dos programas regionais do Norte e do Centro, considerando que no destas
duas regifes, foram desenvolvidas propostas de plano que ndo chegaram a ser aprovadas, 0 que

constitui uma grave lacuna do sistema de gestao territorial.

A elaboracdo do PROT-NORTE foi desencadeada no sentido de se estabelecer a estratégia regional
de desenvolvimento territorial, de acordo com as orientacdes patentes no PNPOT e em articulacao
com o0s programas e estratégias de desenvolvimento nacionais, regionais, sub-regionais e municipais.

Assim, O Programa Regional de Ordenamento do Territério do NORTE (PROT-NORTE) constitui um
instrumento de gestéo territorial, que estabelece uma Estratégia e um Modelo Territorial para o
NORTE, bem como um Programa de Execucdo que 0s concretiza e que se assume como uma
Agenda Transformadora, procurando reforcar a coes@o e a cooperacao entre os diversos territorios,
numa perspetiva de suporte a Estratégia de Desenvolvimento do NORTE — Estratégia NORTE 2030 -,
para o periodo de programacao 2021-27 das Politicas da Uniéo Europeia.

O Aviso n.° 21700-A/2024/2, de 30 de setembro, determinou a abertura do periodo de discusséo
publica da proposta do Programa Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROT-Norte), o
qual decorreu entre 22 de outubro e 3 de dezembro de 2024. Posteriormente foi elaborado o Relatério

de ponderacao da participacao publica.

Ainda que ndo esteja em vigor, mas por se tratar de uma visdo mais recente e ajustada a realidade
das dindmicas ocorridas, a analise sumaria que se efetua neste enquadramento do QRE tem por
base a versdo do PROT NORTE, sujeita a discusséo publica e que se perspetiva venha a entrar em

vigor a curto prazo.
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O Modelo Territorial do PROT NORTE concretiza os 19 Desafios Territoriais do Programa,

sustentando-se nos 5 Sistemas Territoriais, tendo ainda em linha de conta um conjunto de

Vulnerabilidades Criticas que o podem condicionar.
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Figura 4: Modelo territorial do PROT NORTE

PROTNOPTE

Capital Natural e Cultural Estrutura Estratégia
urbano-econémica L
= w— Trés contextos territonais
Hidrografia Servigos @1} Eixos em Consolidagdo
Bacias de produgdo agr udtia sociais e econémicos
] agropec Ctecta & 91D Eixos de Estruturagdo
Bacias de produgdo florestal » o sdlmda I 111 Arco em Valorizagao
l " | P 49 Ligagdes intemacionais
|Ul| de Exceléncia Natural oo @ > LigagBes nacionais
I | Parque Nacional da Peneda-Gerés . pouco especializada
(O Patiménio Mundial da UNESCO  pensidade '"f'“:::"“:: de transporte
s Alto Douro Vinhateiro (Patriménio urbana e econémica : A
da UNESCO) . Alta Portos principais
Ligagdes nacionais de:
- Capacidade elevada
Beba = Capacidade alta
- Capacidade razoavel
= Capacidade baixa
el Via navegavel/Ferrovia do Douro

Fonte: PROT NORTE, Estratégia e Modelo Territorial, CCDR Norte, 2023

Relativamente ao Sistema Natural, a Al insere-se num dos trés macro territérios delimitados - Area

Nordeste, a qual é considerada vital
sustentabilidade para manter sua relevancia econémica e ambiental.

para a agropecuaria nacional, exigindo inovacdo e
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No que respeita ao Sistema Social, Mirandela apresenta um perfil de vulnerabilidade moderada,
associada sobretudo aos mais idosos.

Em termos do Sistema Econdmico, Mirandela beneficia da proximidade de uma ligacéo nacional de

capacidade alta (IP4), apresentando um perfil de atividades econdmicas associada ao terciario,

agroflorestal e com valor de produgéo agropecuario.

Quanto ao Sistema de Conetividade, o IP4 constitui um corredor de densa capacidade, permitindo a

conexao da regido com o exterior. Apresenta areas com niveis de compactacao urbana razoaveis,

designadamente na cidade de Mirandela.

Por fim, no que diz respeito ao Sistema Urbano insere-se no sistema urbano dos espacos rurais,

definido pelo Modelo Territorial do PROT NORTE, o qual carece de afirmacdo, recriando novas
perspetivas de desenvolvimento territorial. Integra subsistemas territoriais a estruturar, em areas
rurais com fraca densidade urbana, com uma oferta de servicos relativamente escassa e fluxos
interurbanos menos expressivos, para os quais € fundamental aumentar a atratividade urbana e
valorizar 0s recursos naturais e culturais existentes, fomentando mecanismos que desencadeiem
processos inovadores em torno de missGes prioritarias. Neste contexto, merece destaque, a

consolidacdo do eixo estruturante Vila Real-Mirandela-Macedo de Cavaleiros-Braganca.

Importa ainda considerar um conjunto de Vulnerabilidades Criticas presentes, designadamente a

suscetibilidade de desertificacdo do solo, suscetibilidade elevada a ondas de calor e &reas com risco

potencial significativo de inundacdes e perigosidade elevada de movimentos de massa de vertentes.

6.3 PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DE TRAS-OS-
MONTES E ALTO DOURO

Os Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) sdo instrumentos de politica setorial de
ambito nacional, que definem para os espacos florestais o quadro estratégico, as diretrizes de
enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupacdo, utilizagdo e ordenamento
florestal, & escala regional, por forma a promover e garantir a producdo de bens e servicos e o

desenvolvimento sustentado destes espacos.

O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro foi aprovado pela
Portaria n.° 57/2019, de 11 de fevereiro, publicada no Diario da Republica n.° 29, | série, de 11 de

fevereiro.

As normas dos PROF que condicionem a ocupagdo, uso e transformacdo do solo nos espagos

florestais, sao obrigatoriamente integradas nos planos territoriais de ambito municipal.
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Os PROF definem as fung8es gerais dos espacos florestais (Producédo, Protecdo, Conservacgédo de
habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos, silvopastoricia, caca e pesca em
aguas interiores e Recreio e valorizagao da paisagem).

A area de intervencao integra a sub-regido homogénea Tua na qual se preconiza potenciar as
funcBes de conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos, a funcéo
de producéo e a fungéo de silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores. E também abrangida,

quase na totalidade, por um Corredor Ecoldgico e abrange Areas Florestais Sensiveis.

Figura 5: Extratos do PROF Alto Douro e Tras-os-Montes

Legenda Legenda
[[] vimite do PROF de TMAD |/ Areas Florestais
Sensiveis Limite da drea de inervengio
\:I Concelhos Corredores . i
Ecologicos Sub-regiio homogénea
i i Limite das SRH Sistema de Areas )
X Classificadas Azibo-Sabar

g Areas Submetidas a

I?eglme Florestal Areas Protegidas . Tua

Areas Publicas e .

L L E Rede Natura 2000 VA Carrezdor ecolégics

Mata Modelo
(Baldio de Nuzedo) . Limite da area de intervenc¢do

Fonte: PROF TMAD, ICNF (1: 25 000)

Face ao exposto, as solu¢bes a adotar ao nivel de espacos verdes, devem privilegiar o elenco
arboreo identificado pelo PROF para esta sub-regiéo e assegurar a circulagédo de espécies e, sempre
gue possivel, promover a permeabilidade dos solos em &reas significativas e contribuir para a

estabilidade do ciclo hidrolégico.
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6.4 PLANO NACIONAL DA AGUA, PLANOS DE GESTAO DA REGIAO
HIDROGRAFICA E PLANOS DE GESTAO DE RISCOS DE INUNDACOES

e Plano Nacional da Agua - Decreto-Lei n.° 76/2016, de 5 de setembro:

e O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (RH3) - PGRH do Douro 2022-2027
(RH3) - Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 03 de abril;

e Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Douro (RH3) —
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

Estes 3 instrumentos de planeamento das aguas vém estabelecer as orientacdes a ter em
consideragdo na elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territdrio, nos dominios

respetivos.

O Plano Nacional da Agua (PNA) define a estratégia nacional para a gestdo integrada da agua.
Estabelece as grandes opc¢Ges da politica nacional da agua e os principios e as regras de orientacéo
dessa politica, a aplicar pelos planos de gestao de regifes hidrograficas e por outros instrumentos de

planeamento das aguas.

Os Planos de Gestdo das Bacias Hidrograficas sdo instrumentos de planeamento das aguas que
visam fornecer uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a
infformacdo para a acdo e sistematizando 0s recursos necessarios para cumprir 0os objetivos
definidos. Os principais objetivos do PGBH vé&o garantir a utilizac@o sustentavel da agua, proporcionar
critérios de afetac@o aos varios tipos de usos pretendidos, e fixar as normas de qualidade ambiental e
os critérios relativos ao estado das 4guas. As propostas do Plano tém de acautelar a implementacao

dessas normas e orientagBes com objetivo de salvaguardar os recursos hidricos e o seu equilibrio.

Os Planos de Gestdo dos Riscos de Inunda¢des das Bacias Hidrograficas centram-se na prevencéo,
protecdo, preparacdo e previsdo de riscos associados as inundacdes, em estreita articulagdo com os
planos de gestéo das regides hidrogréfica. Embora a area de intervencao do plano confine com o rio
Tua, ndo se encontra delimitada nenhuma Area de Risco Potencial Significativo de Inundacio
(ARPSI) que a abranja. No concelho de Mirandela estdo identificadas ARPSI, mas localizam-se na

zona da sede de concelho.

Importa referir que revisdo das Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes correspondente
ao 3.° Ciclo de Planeamento (2028-2033) se encontrou em consulta publica no periodo entre 01 de
maio e 30 de junho de 2025. Nesta revisdo ndo foram delimitadas novas ARPSI no concelho de

Mirandela.

A elaboracéo dos Planos de Gestdo de Regido Hidrogréfica, para o ciclo 2028 — 2033 (4.° ciclo de
planeamento), os quais constituem uma revisdo dos planos do 3.° ciclo, conforme determina o

PG.02_PROC.07_IMP.04 o ] ]
Camara Municipal de Mirandela wwnw.cm-mirandela.pt

Largo do Municipio, T.+351278 200 200

5370-288 Mirandela E. geral@cm-mirandela.pt

21



VIIRANDELA

(XXX X JIIF T XX X X % X X J

Despacho n.° 5073/2025, de 30 de abril, iniciou-se com a disponibilizacéo do calendario e programa
de trabalhos, cujo periodo de participacdo publica se encontra a decorrer (iniciou-se a 25 de janeiro
de 2025 e termina a 25 de julho de 2025).

6.5 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MIRANDELA

O PDM de Mirandela, atualmente em vigor, foi aprovado pela Assembleia Municipal de Mirandela

em 5 de junho de 2015 e publicado no Diario da Republica n.° 163/2015 em 21 de agosto.

O PDM encontra-se em revisdo (22 Revisdo) e huma fase procedimental muito avancada, prevendo-

se a entrada em vigor durante o presente ano.

Na revisdo do PDM, em curso, constata-se que a Al do PP-PIERQSS:

e Esta maioritariamente inserida na UOPG 10 Quinta de S. Silvestre;

e Esta classificada como solo rastico e qualificada, maioritariamente, como “Espagos
Agricolas”, mas também com dareas afetas aos “Espacos Florestais”, designadamente
“Espacos Florestais de Conservacao” e “Espacgos Florestais de Protecdo”, e ainda como

“Espacos Naturais e Paisagisticos”; na zona do rio Tua;

e Do ponto de vista dos riscos naturais e protecéo de sistemas e recursos naturais, identificam-
se areas sujeitas a “Movimentos de vertentes” (perigosidade moderada e elevada) e “Zonas

Ameacadas pelas Cheias” junto ao rio Tua. A Al integra a “Estrutura Ecoldgica Municipal”;

e Em termos de Patriménio Cultural, estdo inventariados, mas sem classificacdo nacional: (i) o
conjunto edificado da Quinta de S&o Silvestre (arquitetura) e, junto ao limite nascente da Al, a

zona protecdo ao sitio de Vila Velha de Valverde (arqueologia).

¢ No que respeita a serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica identificam-se na
Al areas afetas aos recursos hidricos (Dominio Hidrico — Leito e Margem das Aguas Fluviais
— 10 metros), aos recursos agricolas e florestais (Reserva Agricola Nacional) e aos Recursos
Ecoldgicos (Reserva Ecoldgica Nacional e Rede de Areas Protegidas — Parque Natural

Regional do Vale do Tua);

¢ Relativamente a defesa da floresta contra incéndios, para além de uma area de povoamento
percorrido por incéndio, identificam-se areas de perigosidade alta e muito alta.

Do ponto de vista regulamentar, ha que considerar as disposi¢cdes constantes da 22 revisdo do PDM
em matéria de uso e regime comum do solo rastico, no qual sdo definidos alguns parametros e
normas especificas para os empreendimentos turisticos, sem prejuizo das restantes disposicfes das
categorias de espaco abrangidas e dos sistemas de salvaguarda e protecdo e, em concreto, das
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disposi¢cbes especificas em matéria de turismo no solo ristico, bem como nas constantes do anexo
ao regulamento para a UOPG 10 e que se enunciam no capitulo 7.

Figura 6: Extrato da Planta de Ordenamento do PDM Mirandela (22 revisdo) — Classificag&o e qualificacdo do solo
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Figura 7: Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Mirandela (22 revisdo) — Prote¢do e salvaguarda
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Figura 8: Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Mirandela (22 revis&o) — Patriménio cultural
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Figura 9: Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Mirandela (22 revisdo) — Programacg&o e execugéao
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Figura 10: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Mirandela (22 revisao) — Outras condicionantes e servidées
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Figura 11: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Mirandela (22 revisdo) — Reserva Agricola Nacional
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Figura 12: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Mirandela (22 revisao) — Defesa da Floresta contra
incéndios

—— — Limite da area de intervengéo POVOAMENTOS FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIOS

AT LTI
%% /,/ 1998. 1999, 2000, 2001, 2002

Nota: Nos anos de 2008, 2016 € 2023 ndo se regislaram ocoméncias
~~~~~~~~ Limite de concelho (CAOP 2023)
AREAS PRIORITARIAS DE PREVENCAO E SEGURANCA:
------ Limite de freguesia {CAOP 2023)
Areas de perigosidade de incéndio alta

Areas de perigosidade de incéndio muito alta

]
I

Fonte: CMM, 2025

6.6 PARQUE NATURAL REGIONAL DO VALE DO TUA

A &rea do Parque Natural Regional do Vale do Tua (PNRVT), com sensivelmente 25.000 hectares,
situa -se no Baixo Tua, entre os distritos de Vila Real e Braganga, e abrange os municipios de Alijo,

Murca (margem direita do rio Tua), Vila Flor, Carrazeda de Ansides (margem esquerda) e Mirandela.

O Parque Natural Regional do Vale do Tua (PNRVT) foi criado através do Regulamento n.° 364-
A/2013, de 24 de setembro, posteriormente corrigido pela Declaracdo de Retificagcao n.° 28/2014, de
13 de janeiro.
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O PNRVT tem como propdsito fundamental assegurar a conservagdo da natureza e da
biodiversidade, promovendo ao mesmo tempo 0 uso sustentdvel dos recursos da regido,

reconhecidos como essenciais para o desenvolvimento equilibrado do territério.

Além disso, o parque visa afirmar-se como instrumento de valoriza¢@o do turismo sustentavel, com
destaque para formas de turismo que respeitam e tiram partido dos espacos naturais e dos seus
recursos, como o Turismo de Natureza, Turismo Nautico, Turismo de Saude e Bem-Estar, bem como

a promocao e dinamizacao turistica das aldeias ribeirinhas.

A Al encontra-se totalmente inserida no PNRVT, ressalvando-se que este ndo constitui propriamente
um instrumento de gestéo territorial (IGT) desenvolvido ao abrigo do RJIGT, mas sim um documento
orientador da gestdo desta area, da responsabilidade da sua comissdo de gestdo que integra os

municipios abrangidos.
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7. ORIENTACOES, OBJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Face ao exposto nos pontos anteriores, em particular no que respeita ao fundamento e oportunidade

de elaboracdo do presente plano, é assumida a necessidade de, com o presente procedimento

desenvolver um instrumento de planeamento que contribua para a execugéo da 22 Revisdo do PDM.

Tal como referido, a revisdo do PDM encontra-se em fase muito adiantada e, do ponto de vista da
sua programacao, delimita para a area do PP-PIERQSS uma unidade operativa de planeamento e

gestdo (UOPG 10) para a qual define:

e Objetivos programaticos;

e CondicOes e parametros urbanisticos;

e Formas de execucdo, com a definicdo dos instrumentos de execucéo a utilizar.
A revisdo do PDM estipula, como disposi¢cdes comuns para as UOPG, que:

e No ambito do desenvolvimento das UOPG devem ser avaliados os impactes sobre os
recursos hidricos e previstos adequados sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento
de agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, garantindo a provisao das

infraestruturas necessarias para a sua correta implementacao;

e Enquanto ndo forem aprovados os planos ou unidades de execucdo respeitantes as areas
integradas nas UOPG, s8o admitidas operagbes urbanisticas aplicando-se o regime
estabelecido no presente Regulamento para cada categoria ou subcategoria de espaco
abrangida, desde que as intervencdes contribuam para os objetivos programaticos e
disposi¢bes definidos para a UOPG e desde que assegurem uma correta articulagédo formal e
funcional com a zona envolvente, ndo prejudicando o ordenamento urbanistico da restante
area da UOPG.

e A delimitagdo territorial das UOPG previstas/definidas na Planta de Ordenamento -
Programacéo, pode ser objeto de ajustes no momento da decisdo de inicio do respetivo
procedimento de elaboracdo conforme justificagdo a constar dos respetivos termos e

referéncia que sustentem a deliberagcdo de Camara.

e Em sede de planos de pormenor, pode ser estabelecida disciplina prépria, diferente da

constante do regulamento da 22 Revisédo do PDM, no que respeita a:

o Valores numéricos dos indices e parametros urbanisticos aplicaveis a cada situacgao,
gue ndo sejam indices de utlizagdo do solo maximos ou outros parametros

imprescindiveis para a definicdo da edificabilidade méaxima;
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Parédmetros de conformacéo fisica do edificado nas situacbes em que ndo sejam

imprescindiveis para a defini¢cdo da edificabilidade méxima;

Definicdo de outros elementos integrantes da estrutura ecoldgica urbana para além

dos constantes do presente Plano;

Mecanismos de redistribuicdo de outras mais-valias fundiarias possibilitadas pelas

disposicbes dos proprios planos, que nao aquelas a que se referem o presente Plano;

Valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média e da area de
cedéncia média e formas de reparticédo equitativa dos custos de urbanizacao relativos
aos mecanismos de perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos gerados

pela execucdo dos proprios planos;

Pardmetros de dimensionamento dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva,

infraestruturas e equipamentos, e respetivas condi¢cdes de cedéncia;
Caracteristicas geométricas dos arruamentos;

Valores numéricos dos parametros relativos as dotacfes de estacionamento e

respetivas condicfes de excecao.

Especificamente para a UOPG 10 - Quinta de S. Silvestre, consta em anexo ao regulamento do PDM

0 seguinte quadro com as respetivas disposicoes:

i) Concretiza-se através da elaboracdo de plano de pormenor, na modalidade especifica de

programaticos

Formas de Plano de Intervencdo em Espaco rustico (PIER);
execugao i) A desenvolver por iniciativa dos interessados, mediante celebrac@o de contrato para
planeamento com o municipio.

i) Desenvolver um empreendimento turistico, compativel com o solo ruastico, privilegiando a
constituicdo de um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), que integre diversas
componentes funcionais complementares, tirando partido as caracteristicas intrinsecas
do local e potenciando os produtos endégenos, contemplando:

Objetivos

i.1) A recuperacao ou reconstrucdo de edificagBes existentes;

i.2) A instalacdo de alojamento turistico nas modalidades permitidas na legislacdo em
vigor, sendo obrigatdria a instalacdo de pelo menos um estabelecimento hoteleiro e
um aldeamento turistico;

i) Promover a gestao integrada das areas florestais e potenciar as areas de olival e vinha.

Condicbes e
parametros
urbanisticos

i) E estabelecido o prazo de cinco anos para publicacdo do plano de pormenor, apds a
entrada em vigor do presente regulamento;

i) Ao plano aplicam-se os parametros estabelecidos para os nudcleos de desenvolvimento
turistico;

iii) As tipologias de empreendimentos e a respetiva capacidade a adotar, devem ainda, ser
justificadas em estudo de viabilidade de viabilidade turistica;

iv) Até a entrada em vigor do Plano de Pormenor é permitida a instalacdo de
empreendimentos turisticos isolados, nos termos e condi¢fes das categorias do solo
rdstico em que sdo admitidos, e desde que ndo comprometam os objetivos da UOPG e a
constituicdo de um NDT.
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Por sua vez, o artigo referente aos NDT, refere:

e Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) séo areas, que embora néo delimitadas na
planta de ordenamento, revelam aptiddo para o uso turistico, integrando empreendimentos
turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades

compativeis com o solo rustico.
¢ Os NDT tém de ser desenvolvidos através de plano de urbaniza¢éo ou de plano de pormenor.

¢ Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) séo aplicadas as seguintes

disposicoes:

o A solucdo de ocupacéo do solo tem de promover a concentracdo da edificacéo e das
areas impermeabilizadas, ndo podendo estas areas ocupar mais de 30% da
superficie do NDT;

o A area de espacos verdes de utilizacdo comum, por unidade de alojamento deve ser

superior a 50m?, podendo incluir areas integradas na estrutura ecolégica municipal;

o As solucBes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e

da envolvente;

o A estrutura verde deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica
municipal, quando existente no local;

o A area minima de parcela é 10 hectares;
o A capacidade minima é de 100 camas;
o O numero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12,5 metros;

o Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma categoria minima
de 4 estrelas.

Para além do estipulado na 22 revisdo do PDM, é objetivo do PP-PIERQSS, a criagcdo de um nucleo

de desenvolvimento turistico de exceléncia que garanta:

e A recuperagdo e ampliagdo do edificado existente, reconvertendo-o num estabelecimento

hoteleiro de charme;

e A construcdo do primeiro SPA “Olive Oil Therapy” em Portugal, numa zona onde predomina o

cultivo de azeite de qualidade;

o Alintegracao de restauracao;
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e O desenvolvimento de empreendimentos turisticos, da tipologia aldeamento turistico, com

unidades de alojamento em namero e tipologias a determinar;
¢ O desenvolvimento de um projeto agricola para extensao do olival;

¢ O desenvolvimento de um projeto de reflorestac@o, numa 6tica de valorizagdo da paisagem;
34
e A criagcdo de emprego e o0 estabelecimento de parcerias que fomentem a formacdo e

divulgacéo nas areas tematicas a desenvolver (turismo, agricultura, floresta e conservacao da

natureza);

e O estabelecimento de parcerias com instituicdes de referéncia na regido, nomeadamente nas

areas do ensino e formagéo profissional;

e Os caminhos que atravessam a area de intervencdo do PP-PIERQSS e que asseguram 0s
acessos as exploracGes adjacentes, ou as que se posicionem para além da area do PP-
PIERQSS, tém que ser mantidos, ou, em caso de necessidade de alteracdo por questbes
funcionais e de seguranca dos empreendimentos turisticos a instalar, o0 PP-PIERQSS tem
que propor alternativas de acesso as referidas propriedades que nao prejudiguem ou

condicionem essa acessibilidade.
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8. QUALIFICACAO PARA AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Diretiva n.° 2001/42/CE, do Parlamento e do Conselho Europeu, de 27 de junho, transposta para
direito nacional através do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, tem como objetivo estabelecer
um nivel elevado de protecdo do ambiente e contribuir para a integracdo das consideracdes
ambientais na preparacdo e aprovacao de planos e de programas, com vista a promocdo de um
desenvolvimento sustentavel. Para tal, visa garantir que determinados planos e programas,
suscetiveis de causar efeitos significativos no ambiente, sejam sujeitos a uma avaliacdo ambiental em

conformidade com o que nela é disposto — Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

De acordo com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, que estabeleceu o regime a que fica
sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, compete a entidade
responsavel pela elaboracdo do plano ou programa averiguar Se 0 mesmo Se encontra sujeito a
avaliacdo ambiental, podendo para o efeito consultar as Entidades com Responsabilidades
Ambientais Especificas (ERAE).

Ao abrigo do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho e do Artigo 78° do RJIGT e tendo
em conta os critérios para a tomada de decisdo sobre a necessidade ou dispensa da elaboracéo do
Plano de Pormenor (PP-PIERQSS), da Avaliacdo Ambiental Estratégica, foi verificada a sua
aplicabilidade (critérios definidos no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de junho
alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de maio) e a amplitude e relevancia de cada um deles no
contexto da elaboracdo do Plano, concluindo-se que a elaboracdo do PP - PIERQSS devera ser

sujeita a procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica.

A proposta de metodologia a utilizar na AAE do Plano deve empregar uma abordagem isenta e

estratégica assumindo como func¢des:

e Garantir a integracdo das questdes e metas ambientais e de sustentabilidade no processo de

planeamento;

e Assegurar a avaliacdo de potenciais impactes tendo em conta a estratégia definida na

sequéncia de identificacdo de oportunidades e riscos;

e Validar a qualidade ambiental do plano e as escolhas feitas através de um programa de

seguimento;

e Avaliar, em momento prévio, os efeitos decorrentes da execucédo do Plano, contribuindo para
uma maior agilidade noutros procedimentos que tenham lugar em momento ulterior a

aprovacéo do Plano;

¢ Fomentar a interatividade entre as entidades com responsabilidades ambientais especificas e

as que intervém na elaborag¢é@o e acompanhamento do Plano;
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¢ Fomentar uma maior participa¢éo do Publico.

A avaliacdo ambiental do plano constitui um processo integrado, continuo e sistematico no
procedimento de tomada de decisdo, destinando-se a incorporar uma série de valores ambientais
nessa mesma decisdo. Esta abordagem pressupde que a AAE seja interativa a concecdo da
Proposta do Plano, utilizando, sempre que possivel, os elementos de trabalho do plano, tendo em
conta as estratégias preconizadas, bem como posteriormente os resultados obtidos no ambito dos
processos de consulta de entidades e do publico que conferem a funcao de validacdo da qualidade
do plano.

A elaboracéo da AAE compreende, fundamentalmente:

o A Definicdo de Fatores Criticos para a tomada de Decisdo (FCD) e contexto para a AAE, a

ser sujeita a parecer das entidades oficiais a consultar;

e A Andlise e Avaliacdo, que se consubstancia no Relatério Ambiental (RA), no qual se
identificam, descrevem e avaliam 0s eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes
da aplicacdo do plano, e as suas alternativas razoaveis, que tenham em conta os objetivos e
0 ambito de aplicacao territorial respetivos;

e A concluir o processo de avaliacdo da Proposta do Plano, e na sequéncia dos pareceres
emitidos pelas entidades com responsabilidades ambientais especificas e da Discussao
Pudblica e respetiva ponderacdo dos resultados, sera elaborada a versao final da Proposta do
RA.

e Apbs a aprovacao pela Assembleia Municipal, sera emitida uma Declaracdo Ambiental (DA),

dando cumprimento aos requisitos legais nesta matéria.
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9. OUTRAS DISPOSICOES

9.1 DELIBERACAO QUE DETERMINA O INICIO DA ELABORACAO DO PLANO E
APROVACAO DA MINUTA DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO, PRAZO
PARA A ELABORACAO DO PLANO E PERIODOS DE PARTICIPACAO

Nos termos do disposto no artigo 76.°, 1 do RJIGT, a Camara Municipal fixa o prazo de elaboragéo do
Plano e o periodo de participacdo preventiva, que ndo deve ser inferior a 15 dias. A Camara
Municipal deve ainda aprovar a proposta de contrato para planeamento e proceder a abertura de um
periodo de discussao publica da proposta de contrato, que ndo deve ser inferior a 10 dias, nos termos
dos Artigos 81.°, n.° 3 e 89.° do RJIGT.

O prazo para elaboragdo do Plano sera de 24 meses, a contar da data da publicacdo em Diario da
Republica da deliberacdo que aprova os presentes Termos de referéncia e determina o inicio da

elaboragdo do Plano, acrescido do periodo de participagdo preventiva.

O prazo de 24 meses acima referido podera ser prorrogado nos termos do nimero 6 do artigo 76° do
RJGIT.

Os periodos de participacao preventiva quanto a deciséo de elaborar o Plano e de discusséo publica

relativa a proposta de contrato para planeamento decorrerdo em simultaneo, pelo periodo de 15 dias.

9.2 FASEAMENTO DA ELABORAGCAO

O plano desenvolver-se-4 de acordo com o seguinte faseamento, devidamente articulado com o

procedimento de AAE:
» 1.2 Fase — Cartografia — 1,5 meses

+ 2.2 Fase — Estudos de Caraterizacdo, Estudo Prévio do PP, Relatério dos Fatores Criticos de
Decisdo da AAE do PP — 2 meses apoés a conclusdo da cartografia, aprovacao dos Termos de

Referéncia e conclusao da consulta publica preliminar;

» 3.2 Fase — Versdo do Plano e Relatério Ambiental para a C. M. de Mirandela — 2 meses apds a

aprovacédo da 2.2 Fase pelo promotor e CAmara Municipal;

* 4.2 Fase - Versdo do Plano e Relatério Ambiental para conferéncia procedimental — 2 semanas

apoés a aprovacdo da 3.2 Fase pela C. M. de Mirandela;

» 5.2 Fase - Versdo do Plano para Discussé@o Publica — 2 semanas apds a aprovacéo da 4.2 Fase
(a aprovacéo da fase 4 corresponde a obtencdo de consenso com as entidades na sequéncia

dos pareceres emitidos em sede de reunido de conferéncia procedimental);

* 6.2 Fase - Versdo Final do Plano para aprovacao pela Assembleia Municipal — 1 semana apos a

conclusédo da fase de discussao publica;
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» 7.2 Fase - Versao Final do Plano para envio para plataforma da DGT e publicacdo em Diario da
Republica, Declaracdo Ambiental — 1 semana apés a rececéo da ata da Assembleia Municipal.

Os prazos de cada fase sdo contados em dias corridos e correspondem aos periodos de trabalho da

equipa técnica. Nao incluem os tempos de apreciacao por parte da CMM e entidades consultadas.

9.3 INTERVENCOES A CARGO DO PROMOTOR

Fica a cargo do promotor a integral elaboracdo e entrega a Camara Municipal de todos os
documentos e demais elementos necessarios a aprovacao e publicacédo do PP-PIERQSS.

Fica ainda a cargo do promotor a execucao e manutencdo das infraestruturas que forem necessarias
ao correto funcionamento da ocupacdo que venha a ser prevista no plano incluindo as intervencgées
de melhoria e manutencdo do troco da estrada municipal que esta integrada na Al do Plano e que

resultem das necessidades da ocupac¢do que vai ser proposta.

9.4 EQUIPA TECNICA

A coordenacéo e elaboracdo do Plano serd da responsabilidade da Camara Municipal de Mirandela,
gue designara uma de equipa de trabalho municipal para um adequado acompanhamento da boa

execucao do Plano. A equipa municipal poderd vir a ser assessorada por consultor externo.

A cargo do parceiro fica a responsabilidade da contratacdo das equipas técnicas necesséarias a

elaboracédo dos contedudos do Plano e da Cartografia bem como a homologacéo desta.

A equipa técnica serd multidisciplinar, nos termos da legislacdo em vigor aplicavel, nomeadamente
em conformidade com o disposto no n.° 2 do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de setembro, alterado pela
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho. De acordo com aquele diploma a equipa deve ter na sua composi¢do
0s técnicos com experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, trés anos, nas seguintes

competéncias:
* Arquitetura;
* Engenharia Civil ou Engenharia Técnica Civil;

¢ Urbanismo ou Planeamento do territorio;

Arquitetura Paisagista;
* Direito;
bem como outras especialidades que se revelem indispensaveis ou aconselhaveis a elaboracao do

Plano. Deve ainda ser designado o coordenador técnico com experiéncia comprovada na conducdo

de processos de planeamento territorial.
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10. ANEXO | - LIMITE DA AREA DE INTERVENCAO
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