Versao draft
19.08.2024

MUNICIPIO DE MIRANDELA

R3.1

PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA DO
CENTRO URBANO DE
MIRANDELA

VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA

agosto 2024

MIRANDELA




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

MUNICIPIO DE MIRANDELA

PROGRAMA ESTRATEGICO
DE REABILITACAO URBANA
DO CENTRO URBANO DE
MIRANDELA

VERSAO PARA DISCUSSAO PUBLICA

Agosto de 2024

Sociedade Portuguesa de Inovacao

PR-05773

-

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




Lista de Siglas

ARU
CM
DGPC
EBF
EN

ER
IHRU
IMI
IMT

INE

IRC
IRS
(C)IVA
NRAU
PDM
PERU
RJRU
ORU

SPI

Sociedade Porfuguesa de Inovacio

MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

e Acronimos

Area de Reabilitacdo Urbana

Camara Municipal

Direcao-Geral do Patriménio Cultural

Estatuto de Beneficios Fiscais

Estrada Nacional

Estrada Regional

Instituto da Habitagéo e da Reabilitacdo Urbana
Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis
Instituto Nacional de Estatistica

Infraestruturas de Portugal

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(Codigo do) Imposto sobre o Valor Acrescentado
Novo Regime do Arrendamento Urbano

Plano Diretor Municipal

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Regime Juridico da Reabilitagao Urbana

Operacao de Reabilitagao Urbana

Sociedade Portuguesa de Inovagao




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

INDICE

1. INTRODUGAQ ... 8
1.1, ODJEtiVOS O TrabalNO ... 8
1.2, ENQUadramento NOIMMALIVO . ......viiiii e 10
1.3, NOtaS METOAOIOGICAS ... v 12
1.4, EStrutura do dOCUMENTO.......iiiiiiic e 14

2. DIAGNOSTICO TERRITORIAL. ...ttt 16
2.1, ENQUAdramentO TEITIHOMIAL ..........iiiii e 16
2.2. Apresentacao da ARU do Centro Urbano de Mirandela .............ccooviiiiiiiiiiiiiii e 17
2.3. Caraterizagao SOCIOAEMOGIATICA ... ....viiiiiiiiiii ittt 20
2.4, CaraterizaCao UrDaNISHICA .. ......iiviiii e 24

8. ESTRATEGIA oo 43
3.1. Sintese dos trabalhos de diagndstico e desafios colocados ao territério............cccoevvvviiiiiiicioen 43
3.2, VISA0 A8 FULUIO . v 44
3.3. Eixos estratégicos, prioridades € ODJEHVOS. .......oiiiiiiiiii e 46
3.4, MOEIO TEITITOTIAL ... 52
3.5. Matriz da estratégia terrtorial ...........ocooiiiiiiiiii oo 55

4. PLANO DE AGAQ ... 58
4.1, Balango do anterion PERU..........oiii e 58
4.2, Apresentagao dos projetos estruturantes € agoes Priofitarias ...........ocociviioriioiiiiiiee e 59
4.3. Fichas de caracterizagao dos projetos estruturantes € aCOES .........cocvvviiiiiiiiiiiiiiiei e 61
4.4, SINteSE dO PIANO TE BGEO ..ot 114

5. MODELO INSTITUCIONAL ..ottt 118
5.1. Gabinete de Reabilitacdo Urbana.............cociiiiiiii e 118
5.2. Envolvimento e MobilizaCao de ParCeirOS ..........occoiiiiiiii 119

6. PRAZO, INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO ......ooiiiiiiiee e 122
6.7, Prazo de EXECUGAD ......oouiiiiiiiiii i 122
6.2. Cron0grama A8 EXECUGED. .........uiuiiiiiit ittt 122
6.3. Estimativa de INVESTIMENTO. ........oiiiiiiii 124
6.4, FINANCIAMENTO ...t 128

7. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS ...t 132
7.1. Incentivos Relativos aos Impostos Municipais sobre 0 PatrimoOnio............cccocoiiiiiiiiiiiiie, 132
7.2. Outros Incentivos Decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais e do CIVA ..., 133

ANEXOS . 138

-
4

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

INDICE DE FIGURAS

Figura 1. Metodologia adotada para a elaboragao da atualizagao do PERU do Centro Urbano de Mirandela.

............................................................................................................................................................................ 13
Figura 2. Concelno de MIrANAEIA. .........oiviiiiii e 16
Figura 3. Enquadramento geografico da ARU do Centro Urbano de Mirandela..............cccocovoiiiiiiiiiion, 17
Figura 4. Proposta de alteragao a delimitagao da ARU do Centro Urbano de Mirandela sobre ortofotomapa.
............................................................................................................................................................................ 18
Figura 5. Populacao residente por grupo tario (20271). .....coveiiiiiiiioieeee it 22
Figura 6. Nivel de ensino da popUIaGAO0 FESIAENTE. ........o.iiiiiiiii it 23
Figura 7. Territorio abrangido pela ARU do Centro Urbano de Mirandela. ...........c.cccooooiiiiiiiiiiiii 25
Figura 8. Malha urbana no Centro Historico de Mirandela. ...........c.ocooiiiiiiiiiiiiii e 27
Figura 9. Malha urbana no Vale da AZENNA. ... 27
Figura 10. Nucleos de concentracao de degradaGao. ..........ccoviiiviioiiioiiiieiee e 28
Figura 11, Bairmo dOS PODIES. .. .. 28
Figura 12, Bairmo da TAran@. .......oovioiio e 29
Figura 13. Patrimoénio Imoével Classificado Na ARU. ..ot 31
Figura 14. Equipamentos presentes Na ARU. ... 32
Figura 15. Vias pedonais localizadas No Centro HIStOMNCO. ..........ooiiiiiiiiiiii e 33
Figura 16. Praga do MUNICIDIO. ... ..ot 34
Figura 17. Praga 5 de OULUDIO. ..ot 35
Figura 18. Parque dO IMPEIIO. .. ...iviiiiiiiii e 36
FIQUra 19, ESITUIUIA VBITE. ... 36
Figura 20. Parque Dr. JOSE GaMA. ... ..viiiiiiiiiii e 37
Figura 21. Largo dO Cardal. .......covioii e 39
Figura 22. Exemplos de constrangimentos a circulagao pedonal............cccooiiiiiiiii e 40
Figura 23. Eixos estratégicos e Visao de Futuro para o Centro Urbano de Mirandela. .............ccccocevveiriien.n, 46
Figura 24. SIiStEMa NALUTL .......oiiiii e 52
Figura 25. Sistema urbano — polaridades UrbaNas. ..........ccoiiiiiii i 53
Figura 26. SiStemMa PatfIMONIAL ... ..c.viii e 54
Figura 27. Sistema de MODIAATE. ..o e 54
Figura 28. MOdelO TEITIHOMAL. ... .ot 55
FIQUra 29. PlAaN0 A8 AGAO. .....viiiiiieie e 60
Figura 30. Localizagao das Agoes Prioritarias do PET. ... 62
Figura 31. Localizagao das Agoes Prioritarias do PE2. ..o 70
Figura 32. Localizagao das Agoes Prioritarias do PES. ..o 80
Figura 33. Localizagao das Agoes Prioritarias do PE4. ... ..ot 86
Figura 34. Localizagao das Agoes Prioritarias do PES. ... 97
Figura 35. Edificado caracterizado através de levantamento de Campo ..........cocooviiiiiiiiiii e 139
Figura 36. NUmero de edificios segundo os usos existentes ao nivel do piso terreo. .........ccccevvvveieieienn, 140
Figura 37. Componente de equIPAMENTOS € SEIVIGOS. ... .iiiiiiiiieiiiee ettt 141
Figura 38. COMPONENTE COMETTIAL ..ottt 142
Figura 39. Edificado exclusivamente habitaCional. .............ccoiiiiiiiiii 143
-
5

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Figura 40. NUmero de edificios segundo @ SUa OCUPAGED. .........eoviiiiiiiiiiiiiiieeete e 144
Figura 41 . Edificado total ou parcialmente devOIULO. .........c..oooiiiiiiii e 144
Figura 42. Edificado com volumetria igual ou inferior @ tr€S PISOS. .......oviiiiiiiiiiiieie e 145
Figura 43. NUmero de edificios segundo 0 NUMEIO de PISOS. ......c.iiviiiiiiiiiiiiiiiei et 146
Figura 44. Edificado com volumetria igual Ou SUPETOr @ 4 PISOS. .. .cvviiviiiiiiiiieiii e 146
Figura 45. Exemplos de edificado em bom estado de CONSENVAGAO. .........cocviiviiiiiiiiiieiii e 147
Figura 46. Exemplos de edificado em mau estado de conservagao/ruina. ............ccoceiroiioiioioiiioiiaeenns 148
Figura 47. NUimero de edificios segundo 0 estado de CONSEIVAGAD. ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 149
Figura 48. Edificado em bom/razodvel estado de CONSEIVAGAO. ...........ccoovoiiiiiiiiiiiiit e 149
Figura 49. Edificado em mau estado de conSernvaGao/rUiNG. .............c..ooiiiiiiiiiiiiii e, 150
Figura 50. Edificado totalmente devoluto e em mau estado de conservagao/ruina. ...........cccovvevverieiieiennn. 151

INDICE DE TABELAS

Tabela 1. Evolucao da populacao residente (2001-2011-20271) .....ooviiiiiiiiioiii e 21
Tabela 2. Populagdo economicamente ativa, empregada e desempregada, em 20271 ..o, 24
Tabela 3. Variagao do nimero de edificios (2011-20271) ....c.ooiiiiiiiiiie oo 26
Tabela 4. Edificios anteriores @ 1981 (20271) ..o 26
Tabela 5. Patriménio imovel classificado abrangido pela ARU do Centro HIStOrico ..........ocoovevviviiiiiiiiien 30
Tabela 6. Patriménio imovel classificado abrangido pela ARU do Centro HIStOrico ..........ccooveveviiiiioiii, 30
Tabela 7. Sintese da analise SWOT ... 43
Tabela 8. Matriz da estrategia territOrial ..o 56
Tabela 9. Matriz do plano de acéo (projetos estruturantes e agdes Prioritarias) .........cocevvevvevierierieiiieen 59
Tabela 10. Sintese da relagao das agdes prioritarias com 0s €ix0s estratégiCos .........c.covvvviiiiiiiiiiiiiiee 114
Tabela 11. Sintese da relagao das agdes prioritarias com 0s €ix0s estratégiCos .........c.ocvvvviiiiiiiiiiiiiee 115
Tabela 12. Sintese do cronograma previsivel de execucao das agoes pPriontarias............ccocooeveieceieicienn, 123
Tabela 13. Sintese da estimativa do investimento PUBICO .............coiiiiiiiiii i 125
Tabela 14. Valores unitarios de referéncia por componente de investimento e nivel de intervengéo............. 126
Tabela 15. Area bruta de construgao (abc) por estado de conservagao e estimativa de investimento ......... 127
Tabela 16. NIVEIS A INTEIVENGAD ...ttt 127
Tabela 17. Estimativa de investimento privado total da area de iNntervenGao ...........c..ccooiviviiiiieccii 127
-

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




INTRODUGAO
e

1



MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

1.INTRODUCAO
1.1. Objetivos do trabalho

Dando seguimento aos esforgos que tém sido promovidos nos Ultimos anos, o municipio de
Mirandela pretende dotar-se de novos mecanismos de intervencao no territério que lhe permitam

dar um novo impulso ao processo de reabilitacédo urbana no Concelho.

Neste contexto, ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana' (RJRU) o municipio pretende
proceder a atualizacdo da delimitacdo da Area de Reabilitagao Urbana (ARU) do Centro Urbano de
Mirandela e a atualizacdo do Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana. A nova atualizagao da
delimitagdo a ARU do Centro Urbano de Mirandela tem por base os trabalhos desenvolvidos
anteriormente, ja aprovados pelo IHRU, procedendo a pequenos ajustes que permitam ajustar a
estratégia de intervencao preconizada para o territorio (sera o caso da zona das Golfeiras ou da
margem direita do Rio Tua, na continuidade do Parque Dr. José Gama, bem como dos Bairros dos

Pobres e da Tarana).

Note-se que anteriormente, nos termos do RJRU, foi delimitada a ARU do Centro Urbano de
Mirandela e submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal a 18 de
dezembro de 2020, onde foi aprovada e posteriormente publicada sob o Aviso n.© 885/2021 - Diario
da Republica n.° 8/2021, Série Il de 13 de janeiro de 2021. Foi desenvolvida uma atualizagao da
delimitagdo da Area de Reabilitagido Urbana do Centro Urbano de Mirandela, submetida pela
Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal a 25 de fevereiro de 2022 onde foi aprovada
e posteriormente publicada sob o Aviso n.° 885/2021 - Diario da Republica n.° 58/2022, Série Il de
23 de margo de 2022.

Assim, apesar da Operacéo de Reabilitacédo Urbana (ORU) de natureza sistematica? implementada
na ARU do Centro Urbano em 2021 ainda se encontrar vigente, pretende-se desenvolver uma
atualizacdo ao PERU do Centro Urbano de Mirandela de acordo com o novo Quadro Comunitario

e as novas oportunidades de financiamento que, entretanto, emergiram.

Deste modo, o presente documento apresenta a atualizagdo do PERU do Centro Urbano de

Mirandela, orientado para promover as melhores condigbes urbanisticas e ambientais e para gerar

1 Ao abrigo do n.° 6 do artigo 13.°, do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 66/2019,
de 21 de maio, na sua atual redagao.

2 Nos termos do RJRU, uma ORU sistematica contempla a requalificagéo e revitalizagao do tecido urbano: edificado,
infraestruturas, equipamentos, espago publico e espagos verdes, atividades econdémicas; ja a ORU simples, incide somente
sobre a reabilitagao do edificado.

-
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um territério com uma identidade reforgada, mais coeso e apto a atrair as oportunidades que

dinamizem o seu tecido econémico, social e cultural.

O presente trabalho tem por base um processo partilhado, mobilizador e inspirado nas melhores

praticas disponiveis, envolvendo os agentes locais e identificando as oportunidades de

investimento na concecdo de apostas estratégicas, indicadores de sucesso e uma carteira de

projetos estruturantes.

Partindo da referéncia que constitui o esforgco até aqui desenvolvido pelo municipio, com o

desenvolvimento do PERU do Centro Urbano de Mirandela em 2021, este trabalho permitira ao

municipio de Mirandela dotar-se de um instrumento de natureza estratégica atualizado de acordo

com o novo quadro comunitario que:

Identifica e aproveita as oportunidades territoriais para o desenvolvimento sustentavel

e integrado do territério de intervengao;

Define uma estratégia territorial e operacional para a area de intervencdo, assente
numa visao de futuro e centrada na reabilitagdo urbana, destinada a estimular a

melhoria das condigbes socioecondmicas, urbanisticas e ambientais;

Valoriza o carater integrado das intervencoes, procurando solugbes coerentes que

atuem articuladamente nos diferentes planos de intervencao (materiais e imateriais);

Envolve uma estratégia integrada de reabilitacéo urbana focada no edificado, espago
publico, infraestruturas urbanas, equipamentos coletivos, espacos verdes, atividades
economicas, eficiéncia energética e mobilidade, bem como na valorizagdo do

patriménio fundiario e imobiliario existente e disponivel;

Desenvolve uma estratégia concreta de valorizagao do patrimoénio histérico, focada no
aproveitamento do patriménio civil e religioso (reabilitagao, acesso e abertura), de

modo a responder a procura turistica especializada, nacional e internacional,

Desenvolve uma estratégia concreta de valorizagdo do patriménio natural e
paisagistico, que visa assegurar a qualidade ambiental no territério de intervencéo e o

seu usufruto pela populagao e visitantes;

Integra uma estratégia de localizagao, instalacéo e desenvolvimento das atividades
econdmicas, que explora as articulacdes e complementaridades e compatibiliza o
equilibrio urbano e ambiental com a criacao de oportunidades de emprego e a correta

distribuicao de usos e fungdes no territério;

-
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¢ Estimula a partilha de recursos publicos e otimiza a sua aplicacéo, tendo por base uma

estratégia comum.

A concegao deste instrumento compreende o desenvolvimento dos seguintes aspetos

fundamentais:

Caracterizagao do territério e do seu enquadramento socioecondmico e urbanistico;

Atualizacdo da estratégia territorial e operacional preconizada para o Centro Urbano
de Mirandela, com uma visao de futuro, uma carteira de projetos estruturantes e um

modelo espacial de intervencao;

Atualizagdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana para a Area de
Reabilitacdo Urbana, com a identificacao dos projetos/agbes, a sua caracterizacao
detalhada, a sua territorializacéo, as articulagoes e interdependéncias, a estimativa de
investimento, o planeamento fisico previsional, o quadro de fontes de financiamento e

a indicacao dos agentes envolvidos;

Definicdo do quadro de apoios e incentivos.

1.2. Enguadramento normativo

Segundo o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU) uma ORU ¢é “o conjunto articulado de
intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitacao urbana de uma determinada area” (RJRU,
Art.2.°). Tal como referido anteriormente, a (ORU) de natureza sistematica implementada na ARU
do Centro Urbano em 2021 ainda se encontrar vigente. Note-se que uma ORU sistematica “consiste
numa intervencéo integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a reabilitagcéo do edificado
e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizacao coletiva, visando a requalificacao e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico.” (RJRU, Art.8.9).

Neste enquadramento, e tendo em consideracao as novas oportunidades de financiamento que
emergiram com o novo Quadro Comunitario, pretende-se com o presente trabalho apresentar a
atualizagdo do PERU do Centro Urbano de Mirandela, o instrumento orientador de uma ORU
sistemética. O PERU do Centro Urbano de Mirandela devera contemplar os seguintes deveres ao
seu planeamento e gestdo, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que sejam tidas como
relevantes (RJRU, Art. 33.°):

= Apresentar as opgobes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da area de

reabilitagao urbana, compativeis com as opcodes de desenvolvimento do municipio;
-
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Definir as prioridades e especificar 0s objetivos a prosseguir na reabilitagao e

revitalizagao da area de reabilitagéo urbana;

Identificar as agOes estruturantes de reabilitacao urbana a adotar, distinguindo,
nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizagao coletiva, e as atividades

econoémicas;

Determinar o modelo de gestao da area de reabilitagdo urbana e de execucdo da

respetiva operacao de reabilitacdo urbana;

Apresentar um quadro de apoios e incentivos as acoes de reabilitagdo executadas

pelos proprietarios e demais titulares de direitos e propor solugbes de financiamento

das acodes de reabilitacao;

Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agbes de

iniciativa publica necessarias a reabilitagdo do Centro Urbano de Mirandela;

Definir o programa de financiamento, o qual deve incluir uma estimativa dos custos

totais da execugao da operacao e a identificacao das fontes de financiamento;

Identificar, caso o municipio ndo assuma diretamente as funcoes de entidade gestora

da area de reabilitagdo urbana, quais os poderes delegados na entidade gestora,
juntando cépia do ato de delegacao praticado pelo respetivo érgao delegante, bem
como, quando as fungdes de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade

de reabilitacao urbana, quais os poderes que nao se presumem delegados;

Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracao, revisao ou alteracao de plano

de pormenor de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir

através do mesmo.

Ressalva-se que, de acordo com o Art. 15° do RJRU, caso a aprovacao da delimitacao de uma
area de reabilitacdo urbana (R2.1) nao tenha lugar em simultdneo com a aprovacéo da operagao
de reabilitacéo urbana (R3.1), essa delimitacdo caduca se, no prazo de trés anos, nao for aprovada
a correspondente operacao de reabilitacdo, nao produzindo, contudo, efeitos relativamente a
proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes, aos quais
tenham sido concedidos beneficios fiscais ao abrigo do Art. 14.° do mesmo diploma legal. No caso
do da ORU do Centro Urbano de Mirandela, este ainda se encontra vigente, pelo que é necessaria

apenas a aprovagao da alteracdo a delimitacado da ARU do Centro Urbano de Mirandela.

A aprovacao da ORU vigora pelo prazo fixado no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana,

com possibilidade de prorrogacao, nao podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a

-
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15 anos a contar da data da referida aprovacao, conforme descrito nos Art. 19° e 20° do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana. Neste ambito, € de notar que de acordo com o Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro definiu-se o periodo de 10 anos como ambito
temporal da ORU do Centro Urbano de Mirandela, vigorando entre 2018 e 2028, desenvolvendo-

se neste intervalo o programa de investimento publico.

No que toca aos instrumentos da execucéo de politica urbanistica, e uma vez que se trata de uma
ARU Sistematica, a entidade gestora tem a sua disposicdo, segundo o Art. 54° do RJRU, os

seguintes mecanismos de execugao:

Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;

Empreitada Unica;

Demolicéo de edificios;

Direito de preferéncia;

Arrendamento forcado;

Servidoes;

Expropriacao;

Venda forcada;

Reestruturacao da propriedade.

1.3. Notas metodoldgicas

A atualizacdo de um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana exige, necessariamente, uma
compreenséao plena do territério, nas suas diferentes escalas e dinamicas. Deste modo, justificou-
se a opgao por uma metodologia de abordagem integrada no que respeita a concecéo da
operacdo de forma a garantir uma efetiva capacidade de resposta em todos os dominios e a
compreenséao das interagcoes, dependéncias e efeitos potenciadores de cada proposta em relagao

a um conjunto que se pretende coerente e sustentavel.

Deste modo, o presente relatério constitui, em conjunto com o R2.1. Alteracdo a Delimitagdo da
Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano de Mirandela, o produto final de um trabalho
desenvolvido no quadro de uma metodologia integrada de abordagem ao territério, que se sintetiza

na Figura 1.

-
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R1. Guia

Etapa 1 fatores criticos Metodoldgico e
} - - Descritivo do
Preparacao Consolidagao metodologica Trabalho
Programacao dos trabalhos
Descrigao do territorio R2.1. Alteragdo a
Identificagéo dos critérios de delimitagao e Delimitagéo da
Etapa 2 objetivos Area q¢ i
B L . Reabilitacao
Formalizacéo da ARU Delimitac&o territorial da ARU Urbana do
Definicao do quadro de beneficios fiscais Centro Urbano
(IMT e IMI) de Mirandela

Etapa 3
Caraterizagdo e Diagnostico

Reconhecimento do territorio
Caracterizagao do territério
Diagndstico do territério

Etapa 4 Visao de futuro
Estratégia Territorial e Eixos e Objetivos Estratégicos
Operacional Masterplan

Definicao de ambito da ORU

Identificacao das acoes estruturantes R3.1. Erqgrama

Estratégico de
Etapa 5 P . ’ 2
. Estimativa de investimento Reabilitagao

Programa Estrategico de Identificagao das fontes de financiamento Urbana do
Reabilitagao Urbana - Centro Urbano

Planeamento previsional de Mirandela

Definicao do modelo institucional

Figura 1. Metodologia adotada para a elaboragao da atualizacdo do PERU do Centro Urbano de Mirandela.

Numa primeira etapa, foi definido o quadro de intervencéo e identificados os fatores criticos para a
deciséo, designadamente: o territério a abranger; a problematica (condicionantes, potencialidades,
riscos e oportunidades); os objetivos de atuacao e de cooperacao institucional; os resultados a

atingir, e as diretrizes para a comunicacéo e envolvimento dos agentes publicos e privados.

Posteriormente, numa seguinte etapa foi atualizada a delimitacao da ARU do Centro Urbano de
Mirandela, tendo sido realizados pequenos ajustes que permitem ajustar a estratégia de

intervencao preconizada para o territorio.

Numa terceira etapa, foi realizado um diagnostico do territério, tendo por base a caraterizacao
sociodemogréfica e urbanistica desenvolvida na ORU do Centro Urbano de Mirandela em 2019

(note-se que a ORU se encontra ainda vigente).

Na etapa seguinte, com base no diagnéstico do territério do Centro Urbano de Mirandela, foi
atualizada a visao de futuro, com identificagao das potencialidades e ambigdes, dos eixos

estratégicos de intervengéo e dos objetivos especificos que Ihes estao associados.

Por fim, na Ultima etapa, foram definidas as opgoes estratégicas de reabilitacao e identificadas as

condigbes programaticas, operativas, financeiras e institucionais que possibilitam a implementacao
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da ORU do Centro Urbano de Mirandela. Para a identificacéo das acbes foram considerados varios

elementos, designadamente as intencbes do municipio (tais como as constantes noutros

referenciais como o Plano de Acdo 2030 do Concelho de Mirandela ou o Investimento Territorial

Integrado de Terras de Tras-os-Montes).

1.4. Estrutura do documento

De acordo com o anteriormente exposto, o presente documento desenvolve os conteddos legais

estabelecidos no RJRU para a atualizagdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do

Centro Urbano de Mirandela. Assim, para além do presente capitulo introdutério, estrutura-se em

quatro outros capitulos:

Diagnostico — que apresenta a atualizacdo da caraterizacdo do Centro Urbano de
Mirandela sobre varias oticas (sociodemografica e urbanistica), permitindo a definicao de
orientagOes estratégicas para a reabilitacao urbana. Neste capitulo é tambéem apresentada

a atualizagao da delimitacao da ARU do Centro Urbano de Mirandela;

Estratégia Territorial — define a estratégia de regeneracéo urbana a prosseguir, através da
explicitacdo da Visdo e a identificacéo dos eixos estratégicos de intervencdo. Apresenta,

ainda, um esquema territorial e as principais orientacdes estratégicas de base territorial;

Programa da Operacao de Reabilitacdo Urbana — que estabelece o plano de agéo,
designadamente, o prazo de execucéo da operacdo e o programa de investimento publico
a concretizar durante a sua vigéncia, identificando a matriz de projetos estruturantes e
acoes de reabilitacao urbana, distinguindo as diferentes tipologias de intervencao
(edificado; infraestruturas urbanas; equipamentos; espacos urbanos e verdes de utilizacao
coletiva; atividades econémicas); o programa de investimento publico, o qual inclui uma
estimativa dos custos totais da execugao da operagao e a identificacao das fontes de
financiamento; e o modelo de gestao da area de reabilitagdo urbana e de execucéao da

respetiva operagao de reabilitacao;

Quadro de Apoio e Incentivos® — estabelece o quadro de beneficios e incentivos fiscais,

administrativos e financeiros, bem como outros estimulos a reabilitacdo urbana.

3 Inclui o quadro de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, previstos nos termos do
RJRU, no ambito da proposta de delimitagcao da ARU aprovada.

-
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2. DIAGNOSTICO TERRITORIAL
2.1.  Enquadramento territorial

O concelho de Mirandela localiza-se na NUTS Il Terras de Tras-os-Montes (juntamente com
Alfandega da Fé, Braganca, Macedo de Cavaleiros, Miranda do Douro, Mogadouro, Vila Flor,
Vimioso e Vinhais), integrada na regiao Norte (NUTS Il). Com uma dimensao consideravel no
contexto regional onde se insere, o concelho de Mirandela carateriza-se por uma heterogeneidade
territorial acentuada, quer em termos de ocupacéo do solo como ao nivel da distribuicao da

populacéo, destacando-se, neste ambito, a importancia da cidade de Mirandela.

Com uma superficie de 658,96 km?, o concelho de Mirandela (Figura 2) é limitado, do ponto de
vista biofisico, a sul pelo Planalto de Vila Flor, a oeste pela Serra de Orelhao, a este pela Serra de

Bornes, estendendo-se a norte através do interflivio aplanado entre os vales dos rios Tuela e

Rabacal.

Figura 2. Concelho de Mirandela.

Fonte: Portugal Fotografia Aérea.

Do ponto de vista morfoestrutural, é de salientar que o concelho de Mirandela possui um conjunto
de relevos (depressoes e serras) que se destacam do meio envolvente, destacando-se a bacia
hidrografica correspondente a depressao de origem tectdnica de extenséo aproximada de 20 km

que acompanha os leitos dos rios Rabacal, Tuela e Tua.

No que concerne ao Centro Urbano de Mirandela, territério em que se concentra este trabalho,

localiza-se na freguesia de Mirandela, uma das 30 freguesias do concelho de Mirandela, a qual faz
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fronteira com Sucaes, Cabanelas, Carvalhais, Cedaes, Sao Salvador, UF (Unido de Freguesias)

Barcel, Marmelos e Valverde da Gestosa, e Passos (Figura 3).

~
J Ca?énelas

Carvalhais

Vinhais
\\ y
fq\J/
Sucées
‘. l’
s
7
Macedo de -~
Valpacos Cavaleiros Mirandela
| \
‘\ \
PaSj‘us ]
| . )
e /
\)\ R . Sao Salvadort \
\v(\f = /" Orelhao Marmelos e y
@ I’Hndela - Valverde da "‘ |
f x DT Gestosa \ |
Murca
Alfandega da Fé
Vila Flor
Carrazeda de Ansides @
0 5 10 km
L —
Concelnos Limitrofes | | Concelho dle Mirandela Freguesia de Mirandela [l ARV co Centro Urbano de Mirandela

Figura 3. Enquadramento geografico da ARU do Centro Urbano de Mirandela.

2.2.  Apresentagédo da ARU do Centro Urbano de Mirandela

Tal como referido anteriormente, ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), o
municipio de Mirandela pretende proceder a atualizagdo da delimitagdo da ARU do Centro Urbano

de Mirandela.

A proposta de alteracao da delimitacao da ARU do Centro Urbano de Mirandela considera 171
hectares do territério e a sua delimitagdo contempla a aferigao entre o perimetro urbano em vigor e
proposto em sede de revisdo do PDM, compreendendo nao apenas areas com problemas de
degradagao ou obsolescéncia dos edificios, mas também os principais equipamentos de uso
coletivo e elementos patrimoniais relevantes, bem como espagos publicos com necessidades de

qualificacao e valorizacao.

-
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Relativamente a delimitagdo de 2022, a nova proposta de delimitacéo altera o limite na zona das
Golfeiras, integrando um conjunto mais alagado de edificios e espacos publicos com necessidades
de intervengao, e na margem direita do Rio Tua, abrangendo uma area maior na continuidade do
Parque Dr. José Gama. Adicionalmente, foram incluidos o Bairro dos Pobres e da Tarana, por
constituirem nucleos de degradacgao urbana, tornando-se muito relevante a sua requalificagao. A
Figura 4 ilustra a planta da ARU sobre o ortofotomapa, cujos critérios de delimitagéo foram ja

explanados, com maior rigor, no R2.1.

Area de Reabilitagio Urbana do Centro Urbano de Mirandela (192 ha)

Figura 4. Proposta de alteracéo a delimitagdo da ARU do Centro Urbano de Mirandela sobre ortofotomapa.

Assim, a alteragado a delimitagcao da ARU do Centro Urbano de Mirandela concentra o Centro
Histérico da cidade e engloba as areas urbanas adjacentes, nomeadamente o Vale da Azenha e a
zona das Golfeiras, considerando a existéncia de relacdes funcionais e fisicas entre estas, bem
como as razbes de natureza estratégica para a cidade e as condigbes locativas, urbanisticas,

socioecondmicas e patrimoniais, que reforcam a unidade da area delimitada.

Entende-se que este conjunto urbano apresenta condicOes para o desenvolvimento integrado do
processo de reabilitacao urbana da cidade de Mirandela de forma a promover condicoes que

permitam estimular o desenvolvimento econémico e a coeséo.

-
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Assim, a nova proposta de delimitacdo da ARU tem subjacentes os seguintes critérios:

! a delimitacao de uma area continua e com logicas urbanas comuns, com funcoes
diversificadas e complementares, permitindo alavancar e prosseguir uma estratégia de

regeneragao urbana;

a promocao de uma melhor conetividade urbana entre zonas relevantes e criticas, que
permita incutir maior massa critica ao processo de reabilitacdo urbana e, por essa via, criar

melhores condigbes para a viabilizacao e sucesso da estratégia de reabilitacao;

o papel agregador do nucleo urbano central, no quadro de uma intervencéo integrada
focada na dinamizagao de usos e atividades, na regeneracao e reabilitacao urbana, na
valorizacdo do patriménio natural e cultural e na projecéo de novas atividades econémicas

e turisticas;

a integracdo de componentes socio-urbanas, designadamente edificado, espaco publico,
equipamentos, patrimoénio, estrutura verde, populacdo, economia local, vivéncias urbanas,
comunidades desfavorecidas, que poderédo ser potenciadas e melhoradas através de um
programa estratégico de reabilitacdo urbana e de um investimento publico capaz de

alavancar a iniciativa privada.

Importa salientar que a proposta de alteracéo da delimitacéo teve como base a analise detalhada
das caracterfsticas fisicas e dindmicas socio-funcionais do territério, a partir da qual foram
identificados os principais pontos criticos, ao nivel das insuficiéncias e sinais de degradacéo ou
desqualificagao urbana, que justificam a sua integracao em ARU. S&o neste caso, evidenciados e

integrados na proposta de nova delimitacao da ARU:

o Centro Histérico de Mirandela, que se apresenta urbanisticamente desqualificado, com
um ndmero significativo de edificado degradado, em ruina obsoleto e/ou devoluto, com
caréncias fisicas ao nivel da habitabilidade, com um espago publico inseguro, pouco
funcional e uma oferta limitada e/ou desadequada de mobiliario urbano, barreiras
arquitetonicas aos modos suaves de circulacdo e, limitagbes na articulacdo com os
restantes polos urbanos a sul os espagos funcionais do ndcleo central da cidade, onde se
localizam os principais servigos e equipamentos de referéncia, com um papel determinante

na dinamizacao e revitalizagao de Mirandela;

0s espagos residenciais — nomeadamente os Bairros Operario, Fundo de Fomento, Pinto
Balsem&o, Bairro do Convento, Bairro do Pinheiro, Bairro dos Pobres, Bairro da Tarana e
Bairro das Golfeiras — que compreendem um tecido edificado e espaco publico pontuado
por alguns elementos degradados e/ou desqualificados, mas também desligado da

envolvente, quer do ponto de vista urbanistico quer das vivéncias urbanas;

-
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0s principais elementos estruturantes da malha urbana, nomeadamente os eixos viarios
estruturantes que contribuem para a imagem urbana e que formatam a coesao da cidade

(rua da Republica, rua/av. das Amoreiras — av. 25 de Abril, e a rua d. Afonso IlI);

as margens do rio Tua e da ribeira de Carvalhais, que representam importantes espacos
naturais da cidade, com elevado potencial, e que contribuem para o seu equilibrio
ecologico, apresentando condicdes para a sua adequada fruicao e articulacdo com o
tecido edificado (onde se integram os espacos verdes de referéncia como o Parque do

Império e o Parque da Ribeira de Carvalhais);

os elementos singulares do patriménio histérico e cultural da cidade, reforcando a
identidade de Mirandela, com destaque para a Ponte Velha sobre o Tua, classificada como
monumento nacional, imoéveis de interesse publico, como o Solar dos Condes de Vinhais,
mas também outros imoveis inventariados que carecem igualmente de agbes de

preservacao e valorizagao;

e, 0s vazios urbanos, expectantes e de dimensao relevante, associados a ribeira da Azenha
e ao canal da linha férrea, bem como aos terrenos adjacentes ao Parque de Merendas
junto ao rio Tua, de forma a enquadrar a sua futura colmatacao urbana e criar condigoes

para a integracao harmoniosa destes espacgos naturalizados no tecido urbano envolvente.

Assim, a proposta de nova delimitacao pretende incutir maior massa critica ao processo de
reabilitacao urbana, e potenciar melhores condicdes para a viabilizacao e sucesso da reabilitacao
urbana, procurando gerar um territério com uma identidade reforcada, mais coeso e apto a atrair

as oportunidades que dinamizem o seu tecido econémico e social.

Com esta proposta, a redelimitagédo da ARU do Centro Urbano de Mirandela permitira promover, a
curto-médio prazo, a reabilitagéo fisica e funcional das suas componentes urbanas basicas, e

conseqguentemente, estimular um processo de revitalizacdo socioeconémica do territério.

2.3. Caraterizagao sociodemografica

O concelho de Mirandela apresenta, a semelhanca das regides do interior Norte de Portugal, uma
evolucdo negativa da sua populacdo residente, sendo caraterizada por dindmicas de

envelhecimento populacional, consequéncia da n&o renovacéo geracional.

Esta realidade demografica decorre de um crescimento populacional negativo que se tem vindo a
registar nos Ultimos anos, a par da sua posicao periférica no contexto territorial regional e nacional,
fendmenos que Mirandela ndo tem conseguido contrariar. Como tal, o decréscimo populacional é

sinal de debilidades claras, a nivel local e regional, na fixagcao de pessoas no territorio.

-
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Neste contexto, a freguesia de Mirandela segundo os dados censitéarios mais recentes (2021), tinha
11 397 habitantes distribuidos por um territério de 32,5 km?, dos quais 8 427 residem na éarea da
ARU do Centro Urbano de Mirandela (Tabela 1). A dinamica demografica das duas Ultimas décadas
no Concelho é negativa, correspondendo a um cenario de perda de populacao na ordem dos
10,3%.

Na Freguesia de Mirandela, entre 2011 e 2021 perderam-se 455 habitantes, tendo ocorrido o
mesmo cenario na Ultima década na area da ARU, que viu o nimero de residentes diminuir,
passando de 8 922 habitantes em 2011 para 8 4274 em 2021.

Tabela 1. Evolucao da populacao residente (2001-2011-2021)

Unidade Territorial 2001 2011
2001 vs 2011 | 2011 vs 2021

Mirandela (Concelho) 25819 23 850 21384 -7,6% -10,3%
Mirandela (Freguesia) 11186 11 852 11 397 6,0% -3,8%
ARU do Centro Urbano de Mirandela 9 046 8 922 8 427 -1,4% -5,5%

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagao e da Habitacao, Censos 2001-2011-2021.

No que diz respeito ao envelhecimento populacional registado no territério, este é consequéncia
de duas dindmicas em simultaneo: um envelhecimento no topo, com o aumento do nimero de
populagao idosa na estrutura populacional, e um envelhecimento na base, com a redugao

progressiva do nimero de jovens na estrutura populacional.

Por conseguinte, quanto a estrutura etaria (Figura 5), de acordo com os Censos 2021, destaca-se
o envelhecimento da populacéo residente na ARU, sendo as faixas etarias com mais de 65 anos
(26%) e a dos 25-64 anos (55%), as que tem maior representatividade, ao passo que, as faixas
etarias mais jovens, tem menor expressao, (13% para < 15 anos e 12% para 15-24 anos). A
realidade é equivalente ao nivel da Freguesia, cujos grupos etarios dominantes sdo os mais de 65

anos (23%) e os entre 0s 25 e 0s 64 anos (53%).

#Os dados referentes a area da ARU foram calculados com base nas subsecgoes estatisticas que a integram.

-
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ARU do Centro

Urbano de Mirandela L -2 £ e
Mirandela (Freguesia) 13 11 53 23
Mirandela (Concelho) 10 9 49 32
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m < 15 anos B 15 - 24 anos 25 - 64 anos > 65 anos

Figura 5. Populagao residente por grupo etario (2021).

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagéao e da Habitacdo, Censos 2021.

No que diz respeito a andlise da educacéo registado no territério, foi analisado o nivel de
escolaridade completo da populagao residente para as Terras de Tras-os-Montes (NUTS Ill), para
o concelho de Mirandela e para a freguesia de Mirandela, no ano de 2021 (Figura 6)°. Na andlise
dos dados obtidos verifica-se que a Freguesia de Mirandela possui um nivel de escolaridade de
ensino superior mais elevado (24,2%) do que o concelho (16,3%) e as Terras de Tras-os-Montes
(16,6%). Salienta-se também o nivel de escolaridade do ensino secundario que é superior No caso
da freguesia de Mirandela (27,2%) relativamente ao concelho de Mirandela (20,9%) e as Terras de
Tras-os-Montes (19,9%). Por oposicédo, o nivel de escolaridade correspondente ao 1° ciclo e a
auséncia de escolaridade é inferior na Freguesia de Mirandela comparativamente ao concelho de
Mirandela e as Terras de Tras-os-Montes. Neste ambito, a populacéo residente sem escolaridade
residente na Freguesia de Mirandela é de 4,8%, enquanto que a no concelho e nas Terras de Tras-

os-Montes é de 9,0% e 9,6%, respetivamente.

Podemos assim concluir que a Freguesia de Mirandela possui um nivel de ensino no geral mais
elevado do que o concelho de Mirandela e a sub-regiao das Terras de Tras-os-Montes, verificando-
se uma maior frequéncia de alunos no ensino superior e uma menor percentagem de alunos sem

escolaridade.

® N&o foi analisado o nivel de escolaridade completo da populagao residente na ARU do Centro Urbano de Mirandela por
estes dados néao se encontrarem disponiveis para as respetivas subseccoes estatisticas.

-
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Nenhum m1.°ciclo 2°ciclo m3.°ciclo Ensino secundario mEnsino pds-secundério  mEnsino superior

16,6
19,9 20,9
- - -
9'4 9’9 -
. .
9,6 9,0 48
Terras de Tras-os-Montes Mirandela (Concelho) Mirandela (Freguesia)

Figura 6. Nivel de ensino da populagao residente.

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagéao e da Habitacdo, Censos 2021.

No que concerne a andlise do emprego no territério, € de salientar que sob a perspetiva dos
individuos, a insercao no mercado de trabalho constitui uma forma de integragcao na sociedade e
de garantia de um meio de subsisténcia. Reconhecendo-se a importancia do emprego quer do
ponto de vista da realizagao individual quer do ponto de vista da prosperidade dos territérios, a
promogao da insercao de jovens e adultos no mercado de trabalho e a intervencao junto dos
desempregados ou trabalhadores em risco de desemprego sa@o preocupacdes da agenda a
diversas escalas de analise, incluindo a local, mais proxima dos cidadéos e dos seus reais
problemas ou necessidades. Nesse sentido, importard analisar as varidaveis diretamente

relacionadas com o mercado de trabalho.

Assim, no que diz respeito ao emprego, em 2021(Tabela 2), destaca-se que a populacao ativa da
Freguesia de Mirandela contabilizava 5.354 habitantes, dos quais 4.882 (91,2%) estavam
empregados. A taxa de emprego era ligeiramente superior ao concelho (90,6%) e ligeiramente

inferior ao verificado nas Terras de Tras-os-Montes (92,5%).
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Em 2021, a populacdo desempregada na Freguesia de Mirandela era de 472 individuos,
correspondendo a uma taxa de desemprego® de 8,8%, valor inferior ao registado na totalidade do

concelho (9,4%) e superior as Terras de Tras-os-Montes (7,5%).

Tabela 2. Populacao economicamente ativa, empregada e desempregada, em 2021

Populagéo - -~
economicamente Populagao Populagao
Unidade territorial . empregada desempregada
N© % N° %
Terras de Tras-os-Montes (NUTS Il) 42.115 38.936 92,5 3.179 7,5
Mirandela (concelho) 8.527 7.729 90,6 798 9,4
Mirandela (freguesia) 5.354 4.882 91,2 472 8,8

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habitagdo 2011.

2.4. Caraterizacao urbanistica

A caraterizagao do territério abrangido pela ARU do Centro Urbano de Mirandela compreende a
analise do tecido edificado, a identificacdo do patriménio (classificado e inventariado) e
equipamentos que servem o seu territério, do espaco publico e estrutura verde, e, das questdes
relativas a mobilidade e transportes. Esta anélise tem por base o diagnostico da ORU de natureza
sistematica implementada na ARU do Centro Urbano em 2021 (que ainda se encontra vigente) e a

consulta dos instrumentos de gestao territorial com incidéncia nesta respetiva ARU.

8 Peso da populacao desempregada sobre o total da populagéo ativa: (Populagéo desempregada / Populagao ativa) x 100
(%).
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Figura 7. Territério abrangido pela ARU do Centro Urbano de Mirandela.

2.4.1 Edificado

Em relacdo ao parque edificado (Tabela 3) os resultados dos Censos de 2021 revelam que o
concelho de Mirandela conta com 11 749 edificios, a Freguesia de Mirandela com 3 388 e a ARU

do Centro Urbano de Mirandela conta com 2 303.

No que diz respeito a dinamica observada na Ultima década, os resultados indicam um aumento
do numero de edificios no concelho de Mirandela (2%). Na Freguesia de Mirandela, verifica-se a
mesma tendéncia, registando-se um aumento de 5,3%. No que respeita a ARU do Centro Urbano
de Mirandela, a dindmica no nimero de edificios acompanha o que ocorre a escala da freguesia e

do municfpio, registando-se um incremento na ordem dos 3,2%.

,sp,_ 25




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Tabela 3. Variagdo do nimero de edificios (2011-2021)

Edificios
Unidade Territorial
2011 2021 Variagéo (%)
Mirandela (Concelho) 11515 11 749 2,0
Mirandela (Freguesia) 3217 3388 53
ARU do Centro Urbano de Mirandela 2232 2303 3,2

Fonte: INE, Recenseamentos da Populagao e da Habitagao, Censos 2011-2021.

Quando se consideram os edificios construidos antes de 1981(Tabela 4) a medida que descemos
a escala territorial de analise, passa-se de 48% de incidéncia no concelho (5 674 edificios mais

antigos) para 30% na Freguesia e para 35% na ARU.

Tabela 4. Edificios anteriores a 1981 (2021)

Mirandela Mirandela ARU do Centro
Indicador Pk Mirendele o cen
S Mirandela
Numero de edificios anteriores a 1981 (2021) 5674 1003 212

Percentagem de edificios anteriores a 1981 (2021) 48% 30% 35%

Fonte: INE, Recenseamentos da Populacéao e da Habitagao, Censos 2011-2021.

No territério da ARU do Centro Urbano de Mirandela é possivel identificar padroes de ocupagao
distintos que traduzem diferentes etapas de crescimento em resultado dos diferentes contextos

socio-urbanisticos, tal como se descreve de seguida.

Relativamente ao nivel de preenchimento e consolidagdo, a malha urbana mais densificada
corresponde geograficamente ao burgo medieval (compreendido entre a travessa D. Afonso lll, a
rua da Portela — rua Alexandre Herculano e a rua da Republica), onde se destacam quarteirdes que
mantém ainda caracteristicas simbdlicas e arquitetdnicas ligadas a identidade local, e, onde o
espaco publico que, na sua génese serviu como espaco de estruturacdo da ocupacgéo, atualmente

serve, fundamentalmente de suporte ao trafego automovel.

-
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Figura 8. Malha urbana no Centro Histérico de Mirandela.

Na generalidade, os quarteirdes, mais estreitos e de forma alongada, sao ocupados com
construcao na sua totalidade, sendo vulgar a constituicao de lotes que se confrontam com dois
arruamentos, definindo assim a carateristica tardoz de um deles. Por sua vez, nos quarteirbes mais
periféricos, que traduzem a expansao urbanistica que ocorreu até a primeira metade do século XX,
a estrutura edificada principal surge complementada com a presenca de construcdes anexas,

implantadas na parte posterior do lote.

No que diz respeito particularmente ao Vale da Azenha (Figura 9), salienta-se a presenga de uma
estrutura mais linear e menos densa, observando-se, no entanto, um padrao ocupacional com
diversidade de implantacoes. Neste territério é evidente a componente habitacional, com a
existéncia de conjuntos de habitacdo econdémica de promogédo publica estatal decorrente do
programa habitagcdo econdmica, designadamente, o Bairro do Operario, o Bairro Fundo de

Fomento de Habitacao e o Bairro Pinto Balsemao (Bairro Azul).

V'~ H 1w -

Figura 9. Malha urbana no Vale da Azenha.

spf <




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Salienta-se também na ARU do Centro Urbano de Mirandela parte da zona das Golfeiras, que
compreende um tecido edificado e espacgo publico pontuado por alguns elementos degradados e

desqualificados, e com algumas deficiéncias na sua interligacédo com a envolvente.

Na area de intervencao da ARU do Centro Urbano de Mirandela podemos encontrar varios nucleos
de concentragdo de degradacdo que correspondem a um tecido edificado e espago publico
pontuado por alguns elementos degradados e/ou desqualificados, representados na Figura

seguinte:

Figura 10. Nucleos de concentragéo de degradacao.

Neste ambito, é de destacar que foram incluidos na ARU do Centro Urbano de Mirandela o Bairro
dos Pobres e o Bairro da Tarana, nlcleos com uma notéria desqualificagao urbana, ao nivel do

edificado e do espaco publico.

O Bairro Padre Américo, mais conhecido por Bairro dos Pobres (Figura 11), possui varias

edificacoes sem condi¢oes de habitabilidade e € também de salientar a presenca de varios edificios

em mau estado de conservagao, bem como de varias deficiéncias ao nivel do espaco publico.

Figura 11. Bairro dos Pobres.

O Bairro da Tarana (Figura 12) compreende um tecido edificado e espago publico pontuado por
alguns elementos degradados e/ou desqualificados, denotando-se uma desconexao da sua
envolvente, quer do ponto de vista urbanistico, quer das vivéncias urbanas, sendo relevante a sua

requalificagao.
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Figura 12. Bairro da Tarana.

E de salientar que foi realizado um levantamento de campo da ORU de natureza sisteméatica em
2021, encontrando-se esta ORU ainda vigente. Este levantamento possibilita aprofundar uma
analise e um diagnostico do territério ao nivel das caracteristicas do edificado e das areas mais

dindmicas, encontrando-se no Anexo 1.

2.4.2 Patrimoénio

A valorizagdo e preservacao da identidade histérica do territério constitui uma das principais
preocupacgdes da estratégia de reabilitacdo urbana a implementar, tendo em conta que através
desta valorizacéo sera possivel fomentar o turismo e uma visitagdo mais expressiva do territério e

aumentar o sentimento de pertenca da populacao residente.

Face a sua heranga histérica, a cidade de Mirandela concentra um numero acentuado de
patrimonio edificado e arquitetdnico de elevada valia cultural e identitaria, merecedores de protegao
e valorizacédo. Tendo em conta que o Centro Histérico constitui um dos principais cartdes-de-visita
da cidade e do municipio, é naturalmente no seu interior que se encontra a maioria do patriménio
imovel classificado, em particular na envolvente a praca do Municipio e a praca 5 de Outubro. Este
patriménio exerce fungbes que extravasam a sua componente meramente turistica, contribuindo,
naturalmente, para a estruturacéo cénica da paisagem urbana, assumindo-se, dessa forma, como

simbolos de referéncia historica na cidade.

De acordo com a Direcdo-Geral do Patriménio Cultural, a ARU do Centro Urbano de Mirandela
engloba o patriménio classificado listado na Tabela 5. Na Tabela 6 apresenta-se uma breve sintese

dos elementos patrimoniais referidos.

29

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Tabela 5. Patriménio imovel classificado abrangido pela ARU do Centro Histérico

Designacao Categoria de protegao

1 Ponte Velha ou Ponte sobre o Tua MN - Monumento Nacional

2 Castelo de Mirandela IIP - Imével de Interesse Publico
3 Pago dos Tavoras IIP - Imoével de Interesse Publico
4 Igreja da Misericérdia de Mirandela IIP - Imoével de Interesse Publico
5 Solar dos Condes de Vinhais IIP - Imé&vel de Interesse Publico

Fonte: Diregao-Geral do Patriménio.

Tabela 6. Patriménio imével classificado abrangido pela ARU do Centro Histérico

Ponte Velha ou Ponte sobre o Tua

A Ponte Velha ou Ponte sobre o Rio Tua faz a ligacao entre o Centro
Histérico (rua D. Manuel I), na margem esquerda, e a avenida Nossa
Senhora do Amparo, situada na margem direita. Com uma construgao
que remonta ao século XVI, a ponte foi alvo de recentes obras de
reabilitagdo, as quais incluiram a substituicdo do pavimento para pedra
de granito, semelhante ao seu pavimento antigo. Nos dias de hoje, com
uma utilizacao exclusivamente pedonal, este imoével é considerado
como um verdeiro ex-libris da cidade de Mirandela, constituindo um dos

seus principais ativos turisticos.

Castelo de Mirandela

O Castelo de Mirandela ocupa a maioria da zona antiga da cidade,
tendo sido mandado construir pelo Rei D. Dinis, nos finais do século XIII,
no cabeco de S. Miguel, correspondente ao local onde se localiza hoje
a Igreja de N2 Sr® da Encarnagéo e o Paco dos Tavoras (Camara
Municipal), face as suas condigdes locativas. Atualmente, apenas se
encontra visivel a Porta de Santo Anténio, um pequeno trogo da muralha
que entre no edificio que lhe é contiguo a norte (Pensao Praia) e dois

trogos no inicio da rua do Rosario, mantendo-se como um importante

elemento da evolugéo histérica da cidade.
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Paco dos Tavoras

O Pacgo dos Tavoras encontra-se localizado no ponto mais elevado da
zona antiga, no cabelo do outrora denominado S. Miguel, atualmente
conhecido como Praga do Municipio, com vistas privilegiadas para o Rio

Tua e por sua vez, para a Ponte Velha.

Este imovel foi adquirido pela Camara Municipal em 1930, tendo aqui
instalado a sede dos seus servicos e promovido a reabilitagao do
espago publico envolvente, que culminou no rebaixamento do jardim

elevado para o piso térreo.

Igreja da Misericordia de Mirandela

A construcéo deste imdvel remonta para finais do século XVII, apds a
construcéo da Casa da Misericérdia de Mirandela, na rua da Ponte (hoje

rua Luciano Cordeiro), datada do ano de 1518.

A Igreja foi alvo de significativas obras de restauro entre 2015 e 2016,
sob a responsabilidade e orientagdo do Arg.° Antdnio Figueiredo

(natural de Mirandela).

Solar dos Condes de Vinhais

O Solar dos Condes de Vinhais localiza-se na zona antiga de Mirandela
e a sua construgao remonta, provavelmente, ao século XVI. Este imével
albergou, em meados do século XX, as instalagdes da Escola Técnica,
tendo também sido sede da Mocidade Portuguesa e da Legido
Portuguesa, sendo que apés o ano de 1974, e durante alguns anos,

acolheu o Instituto de Emprego e Formagao Profissional de Mirandela.

Atualmente, o piso superior do edificio encontra-se totalmente devoluto.

Na Figura seguinte encontram-se identificados os elementos de patriménio imével classificado

presentes na ARU do Centro Urbano de Mirandela.

Figura 13. Patrimonio Imoével Classificado na ARU.

Para além do patrimonio imoével classificado abrangido pela area de intervencéo, a ARU do Centro

Urbano de Mirandela concentra também um conjunto de elementos patrimoniais inventariados que
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importa salvaguardar, valorizar e preservar. Destaca-se o Santuario de Nossa Senhora do Amparo,

no Centro Histdrico e a Fabrica da CUF no Vale da Azenha.

2.4.3 Equipamentos

O acesso a equipamentos coletivos constitui um dos principais indicadores do desenvolvimento
socioecondémico de um determinado territério e respetiva populagéo residente, sendo uma das
responsabilidades do Estado assegurar que todos os individuos tenham acesso aos mesmos. Este
acesso (ou nao acesso) representa um verdadeiro indicador da qualidade de vida dos municipios,

juntamente com o nivel de rendimento, condigcoes de habitabilidade, entre outros.

A cidade de Mirandela assume-se como o principal pdlo de equipamentos do concelho, estando
concentrados no seu perimetro um ndmero significativo de servicos e instituicdes que contribuem
para potenciar a dindmica populacional, para o desenvolvimento social e cultural, para reforgar as
infragstruturas e atrair investimentos privados e publicos de relevo, e ainda eventos e iniciativas —
elementos que séo indispensaveis para reforcar a massa critica necessaria para realizar uma

operacao de reabilitacao como a que se propde com o presente programa.

Assim, no territério abrangido pela ARU do Centro Urbano de Mirandela é possivel identificar um
conjunto de equipamentos e servigos publicos de tipologias diferenciadas. No seu levantamento
foram consideradas oito categorias de equipamentos/servigos: administracédo publica e local,
prevencdo e seguranga publica, salde, acdo social, educacdo e formacéo, cultura e recreio,

desporto e “outros”.

Figura 14. Equipamentos presentes na ARU.

Estes equipamentos encontram-se dispersos pelo territério da ARU, embora seja percetivel uma
maior concentragdo no Centro Histérico, em particular na envolvente a rua dos Combatentes da

Grande Guerra e a praca 5 de Outubro.

2.4.4 Espaco publico

O espaco publico pode ser entendido como elemento agregador das diversas areas e vivéncias da
cidade. De facto, é no espaco nao edificado de uso publico que se desenvolvem prioritariamente
as vivéncias urbana, sendo por exceléncia locais de encontro e relagbes sociais, constituindo

elementos fundamentais na forma das cidades e dos territérios urbanos. Para o espago publico
-
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concorrem todas as areas exteriores de usufruto publico que contribuem para a definicdo de
espacos de circulagdo (a rua) e lugares de encontro, permanéncia, de praticas sociais e de

manifestacoes da vida urbana (como pragas e largos).

Na ARU do Centro Urbano de Mirandela podemos encontrar véarios espacos publicos de circulacéo,
que se desenvolvem ao longo de arruamentos de distribuicdo com uma segregacao entre o fluxo
pedonal e motorizado (tal como acontece, por exemplo, na rua/avenida das Amoreiras, na rua Dom
Afonso Il e na ex-N15), ou ao longo de arruamentos de acesso local, onde o espaco publico é

geralmente partilhado, devido ao perfil reduzido dos mesmos.

A qualidade urbanistica dos espacos de circulacdo, nomeadamente das vias partilhadas, néo é, do
ponto de vista do pe&o, a mais satisfatéria, designadamente no que diz respeito aos materiais
utilizados, bem como as condicdes de seguranca e conforto na circulagao pedonal. De um modo
geral, os arruamentos do Centro Histérico nao funcionam como locais de encontro e de vivéncia
no interior do tecido urbano. Constituem excecdes pontuais, as vias dedicadas exclusivamente ao

pedo, como a rua da Republica e a Ponte Velha, ambas localizadas no Centro Histérico de

Mirandela (Figura 15).

Figura 15. Vias pedonais localizadas no Centro Histérico

[a esquerda, a rua da Republica e a direita a Ponte Velha sobre o Tua].

E também de salientar na ARU do Centro Urbano de Mirandela a presenca de varios espagos de
encontro e estadia, destacando-se no Centro Histdrico a zona envolvente aos Pagos do Concelho
— Praga do Municipio, Largo da Igreja e Praca 5 de Outubro. Para além do seu valor intrinseco, esta
area alberga elementos patrimoniais da cidade, classificados como Iméveis de Interesse Publico —
Paco dos Tavoras, Igreja da Misericérdia de Mirandela, Solar dos Condes de Vinhais — e usufrui de

vistas privilegiadas para o rio Tua e por sua vez, para a Ponte Velha, também ela patriménio
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classificado (o Unico elemento classificado como Monumento Nacional na cidade) cuja presenca

constitui uma mais-valia inquestionavel.

A praca do Municipio (Figura 16), adjacente ao edificio dos Pacos do Concelho, desenvolve-se ao
nivel da rua dos Tavoras, sendo o seu tratamento urbanistico caracterizado por um desenho rigido
de enquadramento. Destaca-se uma escadaria e zonas verdes arborizadas com um elemento de
agua. Através desta, é possivel aceder ao largo que envolve a Igreja Matriz (Igreja N.2 S.@ da
Encarnacao). A falta de elementos atrativos neste espaco condiciona uma utilizagao como zona de
estadia e promove uma permanéncia diminuta do lugar pela populagéo, reforcada ainda pelo

reduzido conforto que decorre da caréncia de lugares sentados e lugares de sombra.

Figura 16. Praga do Municipio.

Em comparacéo, a Praga 5 de Outubro (Figura 17) envolvida pela Igreja da Misericordia de
Mirandela e pelo Solar dos Condes de Vinhais, € caracterizada por um arranjo urbanistico que
condiciona uma utilizagao e apropriacao coletiva, revelando-se um espaco essencialmente de
passagem, com uma permanéncia de pessoas muito reduzida, mesmo face a sua centralidade
(proximidade a equipamentos e servigos varios). Denota-se neste espaco a auséncia de

arborizacdo e de areas de sombra, elementos incentivadores a estadia.
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Figura 17. Praga 5 de Outubro.

Marca também presenga, no Centro Histdrico, pelo seu tratamento paisagistico de referéncia na
cidade e pela sua escala o jardim Dr. Joaquim Trigo Negreiros envolvente ao Mercado Municipal.
Para além da vivéncia urbana que proporciona, esta area caracteriza-se pelo bom estado de
conservagao e pela sua dimenséo no contexto do territério. Apresenta um tratamento cuidado ao
nivel dos pavimentos, areas verdes e mobiliario urbano destacando-se pelas fungdes presentes
nos pisos térreos que a envolvem — equipamentos e servicos — que, juntamente com o mercado,

lhe atribuem um dinamismo acrescido.

No territério envolvente ao Centro Histérico de Mirandela, os espagos de estadia e encontro de
usufruto coletivo sdo frequentemente formalizados pelos logradouros publicos que enquadram a
ocupacao habitacional. Estes logradouros, na generalidade ajardinados e arborizados,
caracterizam-se pelo razoavel estado de conservagao e encontram-se equipados com mobiliario
urbano, designadamente, bancos, papeleiras e iluminagao publica, apresentando um fluxo de

passagem e estadia muito circunscrito aos residentes locais.

Sao ainda de salientar na ARU do Centro Urbano de Mirandela os espagos de lazer/natureza e
contemplagéo. De facto, a identificacdo dos espagos publicos urbanos néo se esgota em espagos
de circulagao viaria, ou em espacos de estadia como pracas ou largos. Ela estende-se também a
estrutura verde integrada no tecido urbano que se articula com as vivéncias urbanas coletivas — a
espagos de lazer/natureza e contemplagdo. Na ARU do Centro Urbano de Mirandela é de destacar
uma grande insuficiéncia de espacos de uso publico, de estadia e reunido, no interior do tecido
edificado consolidado. Assim, a frente rio assume um espago o espaco publico de exceléncia do
territorio de intervencéo e da cidade, sendo de referir o Parque Dr. José Gama e o Parque do
Império (Figura 18). A concentragao das atividades de lazer, recreio neste eixo, que apresenta uma
componente de paisagem naturalizada muito forte, determina-o enquanto espaco privilegiado para

o usufruto coletivo e palco de atividades e dinamicas urbanas diversas. Nele sdo suscetiveis de
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ocorrer diversas atividades, tanto culturais, como desportivas, educacionais ou recreio, tirando
partido dos varios espacos que encerra, nomeadamente zonas de estadia, de recreio ativo e

espacos de contemplacao.

Figura 18. Parque do Império.

2.4.5 Estrutura vede

A anédlise da estrutura verde urbana, no quadro de uma analise alargada sobre a Paisagem, revela-
se fundamental na identificacao de debilidades e potencialidades da atual oferta de espacos verdes
e da sua articulagdo e valorizacao do tecido edificado e espacos envolventes, permitindo definir
novas oportunidades de usufruto publico. Para além de se articular com o espaco publico, a
estrutura verde da cidade integra areas verdes que se articulam com o tecido urbano, assegurando
um conjunto de fungdes ecolégicas de salvaguarda dos valores naturais, de promocdo da

qualidade do ambiente e de equilfbrio com as restantes componentes do territério.

Na &rea de intervencdo da ARU do Centro Urbano de Mirandela, estes espacos verdes, quer de
protecao e enquadramento, quer de lazer e recreio, localizam-se predominantemente ao longo do
rio Tua, da ribeira de Carvalhais e em pontos altos da cidade, na zona nascente, tal como

representado na Figura seguinte.

Figura 19. Estrutura Verde.

Efetivamente, o troco do rio Tua que atravessa a cidade de Mirandela configura uma situacao
excecional, no contexto urbano, pela franca utilizacao ludica e usufruto das margens ribeirinhas. As

suas margens, que permanecem nao edificadas, integram a estrutura verde urbana, num vasto

-
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programa ribeirinho, que abarca o Parque Luciano Cordeiro/e o Parque do Império e o Parque Dr.
José Gama. Complementarmente, também o Parque da Ribeira de Carvalhais, na margem da
respetiva ribeira, integra a estrutura verde urbana. Estas areas integram a Reserva Agricola Nacional
(REN), designadamente, a categoria de zonas ameagadas pelas cheias, constituindo uma area non
aedificandi, com algum equipamento recreativo (Idico, desportivo e didatico) e com uma oferta

bastante diversa.

O Parque Dr. José Gama (Figura 20), na margem esquerda, e o Parque da Ribeira de Carvalhais,
reforcam a oferta de espacos verdes de recreio ativo na cidade, destacando-se neles a presenca

de instalagdes desportivas, como campos de voleibol, ténis ou futebol de cinco, e as abundantes

sombras e jardins tematicos.

Figura 20. Parque Dr. José Gama.

Estes espacos sdo na sua totalidade de usufruto publico e configuram uma centralidade
estruturante na cidade, sendo que, com esta rede de espacos ribeirinhos, tem vindo a consolidar-
se 0 espago-rio, como uma area central de vocacédo predominantemente recreativa. Assumindo
fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de atividades ao ar livre e de recreio, lazer,
desporto e cultura, estes espagos coincidem no seu todo com a estrutura ecolégica municipal
(EEM).

2.4.1 Mobilidade
Acessibilidades nacionais, regionais e concelhias

Situado na sub-regido do Alto de Tras-os-Montes o territério concelhio é servido por eixos
rodoviarios integrados na rede nacional no ambito do PRN2000, os quais, atendendo a melhoria

do quadro de acessibilidades e dos padroes de mobilidade, desempenham as principais fungoes
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a este nivel. Assim, enquanto infraestruturas rodoviarias que integram a rede nacional, salientam-
se enquanto Itinerarios Principais (IP), o IP4 (A4; Porto — Vila Real — Braganca — Quintanilha) e o IP2

(Portelo — Faro).

No ambito da rede complementar, a escala regional, destaca-se a EN213 (Chaves — Valpagos —
Mirandela — Vila Flor), que constitui o principal eixo viario do concelho, proporcionando em termos
de acessibilidade externa, uma ligagdo muito favoravel, a norte, a Valpacos e Chaves, e a sul, a Vila

Flor e consequentemente ao IC5 (Pdvoa do Varzim — Miranda do Douro).

De destacar ainda, na categoria de estradas regionais, a ER206, que assume particular relevancia
na acessibilidade do setor norte do concelho aos centros urbanos de caracter regional, com
destaque para Braganga, e a ER315, que atravessa parte significativa do territério concelhio,

assegurando ligagoes a Vinhais (a norte, através da ligacdo a EN103) e a Alfandega da Fé.

No que diz respeito as estradas nacionais desclassificadas (independentemente da jurisdicéo), os

trocos existentes assumem um papel igualmente relevante na mobilidade

Relativamente as infraestruturas ferroviérias, refira-se que o concelho de Mirandela fora servido
durante décadas pela Linha do Tua (Porto/Tua/Mirandela), bem como toda a regido do nordeste
transmontano, assegurando uma ligagao direta com a linha do Douro (Régua/Pocinho) e a partir
desta ao Porto. Atualmente apenas possui servigo ferroviario de passageiros entre o Cachéo e

Mirandela, um percurso residual face a extenséo total da linha.

Acessibilidades internas e oferta de estacionamento

A circulacéo interna na area de intervencao da ARU do Centro Urbano de Mirandela é sustentada
por uma rede estruturante, que suporta os principais fluxos de trafego desempenhando uma funcéo

predominantemente de circulagédo, e por uma rede local.

Enquanto via arterial o IP4 assume um papel preponderante na ligacao de Mirandela aos principais
centros urbanos da regiao. A um segundo nivel da rede estruturante — vias distribuidoras principais
— identifica-se a ex-EN15 e a EN213 e o prolongamento destas para o interior da cidade. Estes
eixos de distribuicéo principal sdo responsaveis pela penetragao do trafego na cidade. Ea partir
destas que se desenvolve uma rede local (vias distribuidoras locais) permitindo 0 acesso ao interior
do nucleo urbano e estabelece a articulacdo (em conjunto com as vias distribuidoras principais)
entre os diferentes setores do territério. Verifica-se que esta rede é ainda suporte das vivéncias
urbanas locais. Dentro da area de intervencao, sao integrantes desta rede (vias distribuidoras
locais) o eixo constituido pela rua e avenida das Amoreiras, a avenida 25 de Abril, a rua 25 de Maio
e a avenida Varandas do Tua. Por ultimo, as vias de acesso local asseguram a irrigacao dos

diferentes bairros e permitem o acesso as diferentes atividades.
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Relativamente ao estacionamento no interior da ARU do Centro Urbano de Mirandela, o mesmo
ocorre na via publica e em bolsas ou parques. Relativamente ao Centro Histérico de Mirandela,
para além do estacionamento formalizado ao longo dos principais arruamentos (designadamente
na rua da Republica) a principal oferta de estacionamento verifica-se em bolsas e parques
periféricos ao burgo medieval, sendo que o principal se localiza no Largo do Cardal, junto ao rio
Tua (Figura 21). Dentro do burgo medieval, destaca-se a existéncia de alguns parques de
estacionamento privativos e de um parque publico coberto, junto ao Mercado Municipal. De referir
ainda a oferta pontual de estacionamento formalizado ao longo da via, designadamente junto a
Camara Municipal. Contudo, verifica-se na generalidade das artérias urbanas, onde é permitido o
estacionamento, a auséncia de regulacdo do estacionamento, situacdo que conduz a uma

ocupagao irregular do espago. Constatam-se ainda, algumas situacdes de estacionamento

abusivo.

Figura 21. Largo do Cardal.

Transportes urbanos e mobilidade suave

No ambito do transporte rodoviario de passageiros, a ARU do Centro Urbano de Mirandela
beneficia do servico de Transportes Urbanos de Mirandela, implementado pela autarquia em 2006.
De salientar igualmente, a existéncia de uma intra e interconcelhia, assegurada por operadores
privados, que garantem um conjunto relativamente vasto de carreiras regulares, que servem
diversas freguesias do concelho, e concelhos vizinhos (como Alfandega da Fé e Vila Flor). Para
além destas, Mirandela é ainda servida por diversas carreiras do tipo Expresso, que asseguram

também importantes ligagdes de caracter regional e nacional.

Os modos suaves, estando incluidos nesta definicdo em especial o “andar a pé”, a bicicleta, e
outros modos congéneres, sao fundamentais como forma de promover padroes de mobilidade
mais sustentaveis, ja que estes modos de deslocacdo contribuem para a reducéo do impacto

negativo dos transportes e, a0 mesmo tempo, aumenta o bem-estar e salide dos cidadaos.
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Relativamente a rede dedicada ao peéo, no territério abrangido pela ARU do Centro Urbano de
Mirandela, o conceito de rua pedonal, onde o pedo é o elemento principal, apenas se verifica
pontualmente, designadamente na rua da Republica no Centro Histérico que apesar de constituir
a principal zona pedonal da cidade, permite o acesso viario condicionado a cargas e descargas.
Na generalidade das vias que estruturam o ndcleo antigo Centro Histérico, nao existe segregacéo
fisica do trafego pedonal e motorizado, condicao que decorre do perfil reduzido das vias. Nalgumas
destas situacdes 0s passeios estao nivelados, contudo, nao se encontram devidamente
identificados, sendo na generalidade indevidamente ocupados pelo automoével para efeitos de
estacionamento, situagdo que afetada negativamente a mobilidade neste territério, pelo conflito

decorrente da mistura de trafego de veiculos motorizados e pedes (Figura 22).

Figura 22. Exemplos de constrangimentos a circulagao pedonal

Em muitos casos, as préprias caracteristicas dos pavimentos pétreos, por vezes em mau estado
de conservagdo, e o estacionamento informal/abusivo, dificultam a circulacdo pedonal,
principalmente para idosos e pessoas com mobilidade reduzida. Esta situagdo ¢ um pouco
diferente quando analisadas as principais vias do Centro Histérico, que concentram as mais
importantes funcbes urbanas (como equipamentos, comércio e servicos), verificando-se a
segregacao destes dois modos de deslocagao, muito embora, alguns passeios nao apresentem

uma dimensao adequada e/ou se encontrem obstruidos.

Apesar de ndo existir na area de intervencao uma rede ciclavel, importa referir enquanto medida
incentivadora ao uso de bicicleta, pese embora o seu caracter lidico, o projeto TuaBike. E ainda
de salientar o projeto integrante dos centros “Cyclin’Portugal” implementado em 2023 que liga os
municipios de Mirandela e Macedo de Cavaleiros por uma via ciclavel com cerca de 200

quildmetros de extensao.
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Destacam-se também a implementagéo em 2019 na area da ARU do Centro Urbano de Mirandela
do projeto de criacao de uma rede ciclavel e pedonal em troco da Rua da Republica, na Avenida
das Comunidades Europeias, na Avenida Duques de Braganca, no Acesso A4 e na Avenida Galiza
e troco da Rua Rafael Bordalo Pinheiro. Este projeto possibilita a utilizacao pela populagao de
Mirandela nas suas deslocagbes diarias, no acesso ao emprego, aos centros escolares, aos

equipamentos e servicos com maior utilizagao.
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Sintese dos trabalhos de diagndstico e desafios colocados ao territério

O diagnostico da ARU do Centro Urbano de Mirandela, apresentado no capitulo antecedente

apresenta uma visdo multifacetada da realidade do territério, tendo as analises efetuadas envolvido

diferentes focos e perspetivas, designadamente no &mbito do urbanismo, ambiente, mobilidade,

patriménio, entre outras. Deste modo, mostra-se oportuno evidenciar alguns aspetos-chave que se

assumem como fundamentais para a definicdo da estratégia de intervencéo para Mirandela.

Aandlise SWOT, que em seguida se reproduz, constitui uma importante pega para tal reflexao sobre

o futuro deste territério e definicao da estratégia de intervencao (Tabela 7).

Tabela 7. Sintese da analise SWOT

Pontos fortes Areas de melhoria

= Centralidade de Mirandela no contexto regional

= Acessibilidades rodoviarias

= Rio Tua como elemento estruturante da cidade

= Presenca de elementos ecoldgicos relevantes

= Elevado valor do patrimoénio cultural presente

= Produtos tradicionais com qualidade reconhecida
= QOferta educativa diversificada

= Presenca de equipamentos e servicos relevantes

= |ntegracéo do principal nlcleo urbano do concelho

Existéncia de barreiras fisicas que dificultam a
articulagao funcional

Abandono acentuado do Centro Histérico
Carateristicas e dimenséao do edificado do Centro
Historico

Presenca significativa de focos de degradacao
Dificuldade de fixacao de novos residentes

Forte pressao da circulagédo automoével e défice de
estacionamento

Dinamica sociodemogréfica, econémica e educativa
negativa

Caréncias na qualidade do espaco publico

Oportunidades Ameacas

= Centralidade de Mirandela no contexto regional

= Afirmacao de Mirandela como cidade regional
estruturante e polarizadora do territério envolvente

= Maior envolvimento da sociedade civil nas opgoes
politicas

= Disponibilidade de apoios para a regeneracao urbana

= Prioridade politica dada a regeneracéo urbana

= Prioridade politica para a adogao de uma mobilidade
mais sustentavel

= Existéncia de espacos expectantes

Sociedade Porfuguesa de Inovacio

Disponibilidade de financiamento (publico e privado)
Dependéncia do setor terciério publico e a tendéncia
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Envelhecimento populacional acentuado

Tendéncia de esvaziamento populacéo nas areas
rurais e concentracao de populacao nos principais

centros urbanos
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A reflexao sobre a realidade do territério de intervengéao, realizada no ambito da elaboragéo do
presente programa estratégico de reabilitacdo urbana, permitiu salientar o seguinte conjunto de
questbes-chave, percecionadas enquanto desafios que se colocam ao Centro Urbano de

Mirandela:

Reforgar o papel do Centro Urbano enquanto polo dinamizador do concelho através da
qualificacdo dos seus espagos e promogdo de uma maior articulagdo sustentavel entre

eles;

Apoiar a reabilitagcdo dos espacos publicos e edificado;

Apoiar a refuncionalizagdo de espacos, nomeadamente dos que apresentam elevados

niveis de degradacéo;

Valorizar os elementos diferenciadores do centro urbano e a sua identidade — patriménio

imovel e patriménio cultural/identidade;

Dinamizar o Centro Histérico com novas funcdes que fomentem a apropriacdo dos
espacgos e potenciem a sua atratividade turistica, combatendo a sazonalidade destes

fluxos;

Fortalecer articulagbes mais sustentaveis dotando o centro urbano de condicoes

adequadas a mobilidade urbana sustentavel;

Fomentar as relagdes funcionais entre as margens ribeirinhas reforgcando o papel unificador

deste elemento natural do centro urbano;

Potenciar os recursos turisticos do seu territério através da definicao de uma estratégia

turistica integrada.

3.2.  Visao de Futuro

A presente Visdo de Futuro para o territério do Centro Urbano de Mirandela tem como base a viséao
apresentada no PERU de Mirandela aprovado em 2021, com as devidas atualizacbes numa

perspetiva de evolucdo continua.

Deste modo, considerando as questdes e desafios evidenciados, que se colocam ao territério do
Centro Urbano de Mirandela, apresentados no subcapitulo antecedente, no que concerne ao seu
desenvolvimento econémico, social e territorial, importa agora, definir uma estratégia territorial e
operacional que lhes dé resposta, e identifique o papel da cidade no concelho e na regiao, sendo
esta visdo de futuro o cenario prospetivo que se pretende alcancar com a implementacéo da

operacao de reabilitacao urbana.
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Considera-se prioritario que Mirandela se assuma como uma cidade regional, relevante na
estruturacao do territério envolvente, a partir de um impulso na concertacao intermunicipal de
infraestruturas, de equipamentos e de fungbes urbanas, consubstanciando uma polaridade
estruturante para amarrar e qualificar o espaco rural e para consolidar especializacdes funcionais.
A necessidade de consolidar esta centralidade permitira reforcar o papel do concelho de Mirandela
na regido, potenciando potencie o desenvolvimento econémico e social, tirando partido da sua
posicéo geografica, das infraestruturas e equipamentos coletivos existentes e dos seus recursos
endodgenos. Entende-se que o concelho de Mirandela precisa de uma centralidade com dimenséo,
que respeite a histéria e identidade, que estabelega lacos, interligue locais e funcdes, numa
perspetiva de desenvolvimento multifuncional, mas coesa. Neste sentido, é preconizado para o seu
centro urbano a constituicao de um espaco privilegiado para viver, trabalhar, estudar e investir,
apoiando-se nas estruturas edificadas e urbanas, na valorizacao da sua identidade e das funcoes
instaladas e na promocao e incremento de formas e expressoes de vivéncia urbana capazes de
possibilitar as pessoas qualidade de vida, situacao que contribuira substancialmente para o reforco
da centralidade urbana de Mirandela a nivel municipal e para o aumento da atratividade e

competitividade regional.

Partindo deste quadro, a Visao de Futuro para o Centro Urbano de Mirandela, que de forma
simplificada, corresponde ao fio condutor da estratégia preconizada para a area de intervengéao,

pode ser sistematizada na seguinte expressao:

CENTRO URBANO DE MIRANDELA, um territério em que o processo de reabilitagao
urbana é indutor de forma integrada da qualidade ambiental, social e econémica do

territério, contribuindo para a afirmagao de Mirandela a escala regional.

Neste quadro € determinante reforgar Mirandela enquanto sede de concelho, incrementando a
multifuncionalidade, reforcando a fungao habitacional, administrativa, comercial e de servigos,
consolidando o seu centro urbano como polo articulador do concelho e da regidao. Esta visao
engloba ainda a renovagao da imagem urbana da cidade, através da reabilitagéo requalificagéo do
espaco publico e do edificado, adaptando-a aos novos padroes de qualidade de vida da populacéo
e as exigéncias atuais das diversas atividades econdmicas, culturais e sociais. S6 assim sera
possivel a atragado de funcdes qualificadas e diferenciadas, de atividades de suporta a atividade

econdmica, de novas atividades e de nova e mais qualificada populagao.
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Nesta medida, a reabilitacao urbana, pela forma integrada como pode atuar sobre os diferentes
planos de intervencao é, sem dlvida, um importante fator de estimulo ao desenvolvimento urbano

e econdmico do Centro Urbano de Mirandela.

3.3.  Eixos estratégicos, prioridades e objetivos

A prossecucao da Visao de Futuro e a resposta aos objetivos estabelecidos para a ARU do Centro
Urbano de Mirandela assenta em quatro Eixos estratégicos de intervencao, traduzidos na Figura
23, com profundas interdependéncias entre si, sendo a abordagem a estas tematicas fundamental
para a transformacao do territério de intervengao para a proxima década. Estes, relacionados com
as multiplas vivéncias que se pretendem conciliar neste territério (viver, trabalhar, visitar e investir)
e desagregados num conjunto de objetivos estratégicos, pretendem deixar claras os principais
designios que deverao ser prosseguidos através da implementacao da operacao, estabelecendo

uma ponte entre a situacgao atual e a situacdo ambicionada para o Centro Urbano de Mirandela.

EE2
IDENTIDADE E
PATRIMONIO

EE1

ESPACO PUBLICO
E VIVENCIAS
URBANAS

EE3
MOBILIDADE
URBANA E
CONETIVIDADE
TERRITORIAL

EE4
ESTRUTURA
ECOLOGICA E
SUSTENTABILIDADE

AMBIENTAL

CENTRO URBANO
DE MIRANDELA,

UM TERRITORIO COM IDENTIDADE, DINAMICO, COESO E AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL,
CAPAZ DE ATRAIR E FIXAR RESIDENTES E ATIVIDADES,
CONTRIBUINDO PARA A AFIRMACAO DE MIRANDELA A ESCALA REGIONAL

Figura 23. Eixos estratégicos e Visdo de Futuro para o Centro Urbano de Mirandela.

O conjunto de eixos estratégicos de intervencdo tem subjacente a necessidade de (EE1) qualificar
0 espaco publico e promover vivéncias urbanas diferenciadas; (EE2) valorizar a identidade e o
patrimoénio de Mirandela e estimular o setor do turismo; (EE3) promover a mobilidade sustentavel e
reforcar as articulacoes territoriais; e (EE4) promover a sustentabilidade ambiental e a adaptacao

as alteracbes climaticas, valorizar a paisagem e a continuidade ecologica, que constituem
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prioridades a prosseguir no presente PERU.

Com esta abordagem, pretende-se concretizar a estratégia definida, balizando a operagéao a
realizar no Centro Urbano abrangido pela ARU a questbes concretas e fundamentais, garantindo

uma intervencao integrada nas varias componentes urbanas.

EE1 Espaco publico e vivéncias urbanas

Qualificar o espaco publico e promover vivéncias urbanas diferenciadas

Por definicao o espaco urbano agrega uma variedade de funcdes (residencial, comercial e de
servigos, cultural, turismo e recreio). Sendo a multifuncionalidade um ingrediente fundamental a
vitalidade urbana, potenciando a atragéo de pessoas e de investimentos, ha que prosseguir uma
estratégia que privilegie a concentragao e diversidade funcional no Centro Urbano de Mirandela.
Desta forma, para além de estimular e apoiar a intervencgéo fisica do edificado, invertendo o atual
estado de degradacéo e desqualificacédo (mais evidente no Centro Histérico), importa promover
novas e melhores condigbes para valorizar as fungdes ja instaladas e para atrair novas funcoes,
proporcionando uma mais diversificada e qualificada oferta funcional, estimulando a atividade
econdmica e a criagdo de emprego, e gerando um acréscimo na qualidade de vida dos atuais e

dos novos residentes.

A este designio acrescem logicas de complementaridade com o espacgo publico. Sendo este um
dos principais motores de qualificacao e de vivéncia urbana é igualmente decisiva a sua valorizacao
e articulagéo, concorrendo para uma maior atratividade do espago urbano e, também, para a sua
maior dinamizacéo e apropriacdo pela populagdo em geral. De facto, o espacgo publico é o lugar
efetivo de apropriacao, de encontro e de expressao, sendo essencial a sua valorizacao. Para a
atratividade do espaco publico consideram-se determinantes questdes como a acessibilidade e a
multifuncionalidade, de modo a conjeturar-se um espaco de referéncia qualificado, atrativo, seguro

e confortavel.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o intento de qualificar o ambiente
urbano, o espaco publico e promover vivéncias urbanas diferenciadas, tem subjacente o seguinte

conjunto de objetivos:

= Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padrdes da vida coletiva,

estimulando novas vivéncias urbanas;
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Promover e apoiar a reabilitagcao do parque habitacional, contribuindo para o reforco da

atratividade residencial;

Valorizar os espacos urbanos de referéncia numa logica de multifuncionalidade, reforcando

as relagdes de proximidade;

Facilitar e incentivar a fixacdo de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o

papel do centro urbano na organizacao da cidade.

EE 2 Identidade e patrimoénio

Valorizar a identidade e o patriménio de Mirandela e estimular o setor do turismo

O reforco da identidade local afirma-se como uma questao fulcral desta estratégia, que pretende
valorizar e divulgar as especificidades e atrativos locais, atender a cultura e tradicdes da cidade e
projetar os seus elementos fisicos estruturantes, munindo o Centro Urbano de Mirandela de uma
imagem urbana forte, qualificada e multifacetada. Considera-se fundamental potenciar essa
identidade urbana tanto para garantir elevados padrdes de qualidade de vida e a formacao de uma
comunidade residente dindmica, como para valorizar da componente de turismo e lazer,
constituindo-se como chave na atracao de investimentos e de nova populagao. De referir que, esta
intencé&o visa fortalecer e disseminar aquela que € vista como uma das principais potencialidades de
Mirandela e entendida como uma das grandes impulsionadoras do desenvolvimento concelhio, a

nivel socioecondmico.

Neste sentido, é necessério prosseguir e aprofundar o processo de valorizacédo dos elementos
distintivos e dos diversos atributos especificos, fisicos e imateriais, da cidade, encarando este reforgo
da identidade urbana como um processo dinamico e em mutagao, cruzando a meméaria coletiva com
0s usos e vocacoes tradicionais e emergentes do territério. Importa, pois, para além da reabilitacao
generalizada do patrimoénio edificado e da valorizacao dos elementos com interesse arquiteténico ou
cultural, promover e assumir elementos simbdlicos para o territorio e para a sua populagado bem
como, a criacdo de estruturas e/ou equipamentos de suporte a visitagao e interpretacédo da sua
histéria. Complementarmente, importa promover a incentivar iniciativas e eventos sociais e culturais,
aspeto que configura um importante contributo para o refor¢o da identidade local e dinamizacao dos
espagos publicos e equipamentos coletivos. Tal abordagem fomentara uma maior atratividade e

vocacao para o turismo e visitagao.
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De salientar ainda a importancia da qualificagédo do espago publico no reforco da identidade local
e na construcdo da imagem urbana, bem como na percegcao da cidade feita por residentes,

utilizadores e visitantes.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o designio de valorizar a identidade
e o patrimoénio de Mirandela e estimular o setor do turismo, tem subjacente o seguinte conjunto de

objetivos:

Promover aimagem do Centro Histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado

e dinamico, promovendo a sua atratividade;

Recuperar o patrimonio de elevado valor arquiteténico, histérico e cultural, e reforgar a sua

ligagado em rede, aumentando a sua visibilidade;

Valorizar os elementos identitarios do territério, reforgando o sentimento de pertenca e a

atragdo de um maior nimero de visitantes e turistas;

Evidenciar e alargar a oferta cultural e valorizar as atividades e os produtos locais,
potenciando o setor do turismo.

EE 3 Mobilidade urbana e conetividade territorial

o Promover a mobilidade sustentavel e reforcar as articulacoes territoriais

O desenvolvimento do Centro Urbano de Mirandela converge para um continuo urbano que
conecta o Centro Historico a alguns nucleos edificados, de caracteristicas e funcoes distintas mas
complementares, que gravitam a sua volta, como é o caso dos nlcleos residenciais que pontuam
o Vale da Azenha e a zona das Golfeiras. Tendo em vista a coesao do espaco urbano, considera-
se essencial promover a articulacdo e a integragdo do Centro Histérico e das areas de expansao
na sua periferia, reforcando a conectividade e as interligacdes e potenciando a articulacao e a

integracao das varias componentes da cidade.

7

Esta articulagdo é possivel através do fortalecimento das relacbes fisicas numa loégica de
complementaridade funcional no interior do tecido urbano, designadamente, através do incremento
e promogao da mobilidade urbana sustentavel, facilitando a circulagédo de pessoas neste territério,
sobretudo através dos modos suaves (pedonal e ciclavel), aumentando simultaneamente a
qualidade urbana. Neste sentido, importa adotar medidas e agdes que apostem na mobilidade
suave e, simultaneamente, reduzam o impacto gerado pelo transporte individual (sobretudo nas

deslocacbes de curta distancia). Deste modo, pretende-se minimizar o impacto do trafego

-
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rodoviario no Centro Urbano de Mirandela, permitindo uma vivéncia mais intensa do espago

publico, promovendo a qualificacédo da imagem do espaco publico e da sua atratividade.

Adicionalmente, os transportes coletivos sao igualmente relevantes e apresentam potencial de
crescimento, sobretudo em complementaridade com os modos suaves, sendo fundamental intervir

na criagao das condigdes que potenciem a sua utilizacado com maior conforto.

Neste contexto, presente eixo e prioridade estratégica, com o designio de promover a mobilidade

sustentavel e reforcar as articulagoes territoriais, tem subjacente o seguinte conjunto de objetivos:

Reforgar a consolidacéo de uma rede pedonal e ciclavel continua e segura, estimulando a

adogao dos modos suaves nas deslocagdes de proximidade;

Eliminar barreiras arquiteténicas e visuais, garantindo condigoes que traduzam equidade

nas vivéncias da cidade;

Promover a intermodalidade nos transportes publicos urbanos, desincentivando a

utilizacao do transporte individual;

Reforcar e valorizar as articulagoes entre as varias polaridades urbanas, facilitando as
deslocacoes diarias da populacéo.

EE 4 Estrutura ecoldgica e sustentabilidade ambiental

Promover a sustentabilidade ambiental e a adaptacéo as alteracoes climéaticas, valorizar

a paisagem urbana e a continuidade ecolégica

A melhoria generalizada da qualidade do ambiente urbano e o desenvolvimento sustentavel do
Centro Urbano de Mirandela ¢ indissociavel do fortalecimento da sua estrutura ecolégica urbana
integrada, da valorizacdo da paisagem natural envolvente e da melhoria da qualidade ambiental,

promovendo uma progressiva adaptagao as alteragoes climaticas.

Neste ambito, torna-se relevante que o municipio de Mirandela promova a adaptagéo do territério
as alteracdes climéticas, em alinhamento com a Estratégia Nacional de Adaptacao as Alteracoes
Climéticas (ENAAC 2020) e o Roteiro Nacional para a Adaptacéo 2100 (RNA 2100). Neste ambito,
devem ser adotadas medidas verdes, cinzentas e nao estruturais que promovam a resiliéncia do
territorio as alteracdes climaticas. Destaca-se a relevancia da adaptacdo no Centro Urbano de
Mirandela de medidas de Renaturalizacdo Urbana e de Introdugao de Solugbes com Base na
Natureza, de design bioclimatico de edificios, de medidas de limpeza e renaturalizagédo de linhas

de agua, de criacdo de refugios climaticos de retengéo e deslocagao para a biodiversidade, de
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medidas de promocéao da eficiéncia do uso de agua em meio urbano, de medidas de drenagem

sustentavel, entre outras.

Adicionalmente, deve ser reforgcada a continuidade da estrutura ecoldgica urbana, que tem no
municipio de Mirandela como elementos estruturantes o rio Tua e as ribeiras de Carvalhais e do
Vale da Azenha. Para além destes importantes corredores verdes, que se estendem ao longo dos
cursos de agua, a estrutura ecoldgica urbana compreende ainda o espaco verde formalizado pela
Mata dos Castanheiros, bem como o Parque Dr. José Gama. Estes elementos centrais sdo
complementados por um conjunto de pequenos largos e pragas, e, por algumas areas verdes
subaproveitadas e desarticuladas entre si e com a malha edificada. Importa, neste contexto,
reforgar a aproximacéao e articulagéo entre estes espagos, através da formalizagao e valorizagéo de
uma rede continua entre eles, numa matriz de “continuum naturale” valorizando a cidade e, sem
colocar em causa a sustentabilidade dos recursos naturais, promover o seu pleno usufruto por

parte da populacéao.

Por outro lado, € igualmente relevante desenvolver iniciativas que contribuam para a
descarbonizagdo do territorio e para a melhoria da qualidade ambiental. Estas englobam
investimentos na promocao de uma maior eficiéncia energética do espago publico e do edificado,
na reabilitacdo das infraestruturas urbanas, na redugdo das emissdes de gases com efeito de

estufa e do ruido e, ainda, na sensibilizagdo da populacdo para as questbes ambientais.

Neste contexto, o presente eixo e prioridade estratégica, com o designio de promover a
sustentabilidade ambiental, valorizar a paisagem e a continuidade ecoldgica, tem subjacente o

seguinte conjunto de objetivos:

Promover a resiliéncia do territorio e a progressiva adaptacao as alteracoes climaticas;

Reforcar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e

permeabilidade na estrutura construida, criando condicbes para a sua fruicéo;

Proteger, qualificar e dinamizar os espacos naturais existentes, potenciando o seu usufruto

e o incremento da qualidade paisagistica;

Reforcar as ligacoes ao rio Tua, fomentando uma maior intensidade na relagé&o cidade-rio;

Garantir uma gestéao eficiente de recursos, adotando solucoes urbanas eco-eficientes que
assegurem a sustentabilidade dos espagos urbanos.
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3.4.  Modelo territorial

O modelo territorial procura traduzir as principais propostas que permitirao concretizar a Visao de
Futuro preconizada para o centro urbano de Mirandela — um territério com identidade, dinamico,
coeso e ambientalmente sustentavel, capaz de atrair e fixar residentes e atividades, contribuindo
para a afirmacao de Mirandela a escala regional — identificando e alavancando os valores que
constituem a identidade do territério, de modo a direcionar o seu desenvolvimento sustentavel. Este
modelo de intervengao pretende fortalecer a identidade do Centro Urbano de Mirandela e afirma-lo

como uma centralidade urbana de referéncia a nivel regional.

Baseado numa abordagem integrada dos sistemas que estruturam ou influenciam, direta ou
indiretamente, o territorio — sistema natural, patrimonial, urbano e de mobilidade — este modelo,
procura amplificar as fungdes e os valores existentes, fortalecer as dinamicas territoriais, esbater
barreiras funcionais e fisicas, estabelecendo relagbes de continuidade entre as varias zonas
urbanas, e desta forma, potenciar o Centro Urbano como polo coeso e qualificado de atividades

economicas e culturais, de habitacéo e de usufruto da Natureza.

O sistema natural - o rio Tua e os seus afluentes

Figura 24. Sistema Natural.

Correspondendo a um dos elementos identitarios mais fortes da cidade, o rio Tua, que integra o
sistema natural do territério, devera ser encarado como elemento diferenciador a valorizar, sendo
evidente a necessidade de criacao de um percurso ribeirinho que articule as suas margens,
aproveitando os corredores e as travessias existentes, e articulando os espacos verdes de
referéncia como o Parque Dr. José Gama, o Parque de Merendas (na Alameda Rio Tua), o Parque
do Império e o Parque Luciano Cordeiro. Complementarmente, de forma a potenciar a
contaminacéo positiva da malha urbana pelos corredores ecolégicos dos seus afluentes, este
percurso devera ainda articular-se as margens da ribeira de Carvalhais e da ribeira de Azenha.
Desta forma, podera criar-se uma ligagao suave ininterrupta que articule os espagos ribeirinhos,
um dos objetivos da proposta de valorizacao da frente rio, articulando-o com as diversas
centralidades urbanas, favorecendo a sua permeabilidade no tecido edificado. Neste ambito,
carece de destaque o corredor ecoldgico da ribeira do Vale da Azenha que devera ser considerado

como elemento estruturante e organizador do territério, pela importancia enquanto espaco de
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suporte e absorcao dos fluxos gerados na sua envolvente, e, enquanto espaco de articulagao

territorial, facilitando as ligacoes fisicas entre as varias polaridades urbanas.

Considera-se igualmente pertinente interligar esta rede de espacos verdes e de espacos publicos
a espacos de menor dimensao, como o espago associado ao Santuario de N.2 S.2 do Amparo, ou
ainda associados aos polos de equipamentos no Vale da Azenha. Em larga medida, associados a
estes espacos publicos e espacos verdes, deteta-se uma oferta de equipamentos com alguma

expressao, que beneficiarao com esta estruturagao e articulacao.

O sistema urbano - polaridades urbanas

Figura 25. Sistema urbano — polaridades urbanas.

Para além das barreiras fisicas que marcam fortemente o territorio e que, por si s6, condicionam a
ocupacao e a distribuicao de usos, o Centro Urbano da cidade apresenta descontinuidades e
caréncias funcionais as quais urge dar resposta, fruto dos efeitos da relocalizagado de servicos,
comércio e da migragdo da populacao. Neste sentido, o presente modelo desdobra-se em
intervengbes chave, complementares, que visam promover o equilibrio funcional e social do
territério potenciando novas sinergias e dinamicas urbanas. Com esta abordagem, pretende-se
reforgar a multifuncionalidade e valéncias do territério e, consequentemente, esbater os limites

fisicos e funcionais das vérias polaridades urbanas.

Desta forma, as intervencdes ao nivel da recuperagao de espacos publicos e edificagcoes
degradadas deverao promover novos modos de habitacao que atraiam novos publicos e atividades
econdmicas, culturais e turisticas. Neste ambito importa reforgar as intervengoes na sua area central
— o Centro Histérico, que constitui o tecido urbano mais antigo e degradado, afligido por fenémenos
de abandono — que devera manter e alargar o seu caracter multifuncional, e, por outro lado, criar
condicbes para a expanséo e fixacdo de fungdes urbanas, para sul do corredor ecolégico do Vale
da Azenha, bem como para a zona das Golfeiras, incrementando dinamicas de complementaridade
entre os territérios atualmente desconexos, promovendo a instalagcéo de equipamentos e servicos
qualificados, desenvolvendo éareas de utilizagdo Iudico-recreativa e reforgando a atratividade
econdémica, cultural e turistica do Vale da Azenha, com uma oferta diversificada e ajustada as

necessidades e formas de vida atuais.
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Paralelamente, importara requalificar o territério do Bairro dos Pobres e do Bairro da Tarana, por
possuirem uma malha urbana desqualificada e com varias caréncias ao nivel da sua relagcao com

a envolvente, estimulando dinamicas entre territdrios atualmente desconetados.

O sistema patrimonial — o Centro Histérico e a identidade mirandelense

Figura 26. Sistema patrimonial.

Enquanto tecido mais antigo da cidade, o Centro Histoérico, que configura uma polaridade com um
elevado valor simbdlico e identitario da comunidade, devera ser visionado como elemento ancora
do territorio, sendo essencial qualificar os seus espacos urbanos, assim como fortalecer a sua
ligacdo a outros elementos patrimoniais. Neste ambito, a par da revitalizacéo e valorizagdo do
Centro Histérico, emerge como indispensavel a valorizacéo do patriménio edificado e arquiteténico
de elevada valia cultural e identitaria e a necessidade de fortalecer a sua ligagdo em rede, através
da implementacéo de roteiros que qualifiquem as condicdes de visita turfstica, e a valorizagao de
locais simbdlicos ou que, pela sua localizagdo em pontos-chave da cidade, s&o determinantes na

construgao e reforgo do sentido de pertenca da populacéo local ao territério e a sua histoéria.

O sistema de mobilidade - articulacées internas

Figura 27. Sistema de mobilidade.

Por seu turno, a convergéncia, no Centro Urbano de Mirandela, de uma diversidade de fluxos
devera ser vista como uma oportunidade para o seu desenvolvimento, sendo, porém, evidente que
o sistema de mobilidade e acessibilidade que integra devera ser reforcado, qualificado e
estruturado, de forma a melhorar a mobilidade da populagéo. Este aperfeicoamento nao passa
somente pela qualificacao das infraestruturas urbanas existentes e a promogado de uma melhor
coexisténcia entre os diferentes modos de transporte (conforme previsto no ambito do PAMUS),
mas também por contrariar a relutancia existente nas articulagbes internas, principalmente do

centro histérico com os restantes polos vitais do centro urbano, associada sobretudo a
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complexidade das redes de mobilidade existentes.

O reforco das conexdes do centro histérico com a envolvente imediata revela-se, pois, o ponto-
chave da estratégia preconizada e devera assim ser associado a medidas que facilitem uma
mobilidade diaria da populacédo mais sustentavel, com a concretizacdo de uma rede pedonal e
ciclavel, estruturada, segura e continua, bem como uma rede de transportes publicos, com ligacéo
aos principais equipamentos, nlcleos comerciais e residenciais, articulada através de
infraestruturas intermodais. Nesta medida, e constituindo o espacgo canal da rede ferroviaria uma
das principais barreiras fisicas deste territério, o presente modelo preconiza a sua transposigao,
valorizando atravessamentos e percursos existentes e/ou propondo novos. Desta forma, podera
criar-se uma forte articulagdo do Centro Histérico com os principais polos urbanos da cidade de
Mirandela (onde se destacam, e os diferentes polos habitacionais periféricos, o centro cultural
municipal e 0 campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha) sendo esta, essencial para
reafirmar a sua centralidade e criar novas dindmicas urbanas, que permitirdao, no seu conjunto,
aumentar a atratividade do centro urbano de Mirandela e consequentemente da cidade, assim
como promover e aumentar a apropriagdo e dinamizagdo do espaco publico por parte dos

habitantes e demais utilizadores.

3.5.  Matriz da estratégia territorial

A estratégia territorial visionada para o Centro Urbano de Mirandela esta sintetizada numa matriz
onde se articulam a Visdo de futuro com os Eixos Estratégicos e os respetivos Objetivos
Estratégicos, conforme traduzido na Tabela 8. Além disso, € ainda acompanhada de um Modelo
Territorial que reflete, territorialmente, as principais opcdes estratégicas de base territorial
preconizadas. Este adota uma linguagem esquematica e simbdlica para refletir estas linhas
estratégicas, as quais sdo aprofundadas na matriz do plano de acéo apresentada e desenvolvida

no capitulo seguinte.

Figura 28. Modelo Territorial.
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EE1
ESPACO PUBLICO E VIVENCIAS
URBANAS
Qualificar o espaco publico e promover
vivéncias urbanas diferenciadas

OE1 Aumentar a oferta qualificada de
espagos publicos que elevem os padroes
da vida coletiva, estimulando novas
vivéncias urbanas

OE2 Promover e apoiar a reabilitagdo do
parque habitacional, contribuindo para o
reforgo da atratividade residencial

OE3 Valorizar os espacgos urbanos de
referéncia numa logica de
multifuncionalidade, reforgcando as relacoes
de proximidade

OEA4 Facilitar e incentivar a fixagao de novas
funcoes urbanas, de nivel superior,
fortalecendo o papel do centro urbano na
organizacao da cidade

MUNICiPIO DE MIRANDELA

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

Tabela 8. Matriz da estratégia territorial

Estratégia territorial

CENTRO URBANO DE MIRANDELA, UM TERRITORIO COM IDENTIDADE, DINAMICO, COESO E AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL,
CAPAZ DE ATRAIR E FIXAR RESIDENTES E ATIVIDADES, CONTRIBUINDO PARA A AFIRMAGAO DE MIRANDELA A ESCALA REGIONAL

@

EE2 )
IDENTIDADE E PATRIMONIO

Valorizar a identidade e o patriménio de
Mirandela e estimular o setor do turismo

OE5 Promover a imagem do Centro
Histoérico enquanto espago urbano
qualificado, diferenciado e dinamico,
promovendo a sua atratividade

OE6 Recuperar o patrimonio de elevado
valor arquiteténico, histérico e cultural, e
reforgar a sua ligagao em rede,
aumentando a sua visibilidade

OE?7 Valorizar os elementos identitarios do
territorio, reforgando o sentimento de
pertenca e a atracao de um maior nimero
de visitantes e turistas

OES8 Evidenciar e alargar a oferta cultural e

valorizar as atividades e os produtos locais,

potenciando o setor do turismo

(&

EE3
MOBILIDADE URBANA E
CONETIVIDADE TERRITORIAL
Promover a mobilidade sustentavel e
reforcar articulagoes territoriais

OE9 Reforgar a consolidacao de uma
rede pedonal e ciclavel continua e
segura, estimulando a adogao dos
modos suaves nas deslocacoes de
proximidade

OE10 Eliminar barreiras arquiteténicas e
visuais, garantindo condicoes que
traduzam equidade nas vivéncias da
cidade

OE11 Promover a intermodalidade nos
transportes publicos urbanos,
desincentivando a utilizacao do
transporte individual

OE12 Reforgar e valorizar as
articulagdes entre as varias polaridades
urbanas, facilitando as deslocacgoes
diarias da populacéo

ELEMENTOS DE SUPORTE

A

EE4
ESTRUTURA ECOLOGICA E
SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
Promover a sustentabilidade ambiental e a

adaptacao as alteragdes climaticas, valorizar

a paisagem e a continuidade ecolégica
OE13 Promover a resiliéncia do territério e a
progressiva adaptagao as alteracoes climaticas

OE14 Reforcar a estrutura verde urbana,
assegurando a sua continuidade, equilibrio e
permeabilidade na estrutura construida,
criando condicoes para a sua fruicao

OE15 Proteger, qualificar e dinamizar os
espacos naturais existentes, potenciando o
seu usufruto e o incremento da qualidade
paisagistica

OE16 Reforcar as ligacoes ao rio Tua,

fomentando uma maior intensidade na
relacéo cidade-rio

OE17 Garantir uma gestao eficiente de
recursos, adotando solucées urbanas eco-
eficientes que assegurem a sustentabilidade
dos espagos urbanos

-
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4.PLANO DE ACAO

4.1. Balanco do anterior PERU

Tal como referido anteriormente, foi elaborado um Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana
(PERU) do Centro Urbano de Mirandela em 2019, tendo incluido a delimitagao da ARU do Centro
Urbano de Mirandela. Esta ARU foi submetida pela Camara Municipal a reuniao da Assembleia
Municipal a 18 de dezembro de 2020, onde foi aprovada e posteriormente publicada sob o Aviso
n.° 885/2021 - Diario da Republica n.° 8/2021, Série Il de 13 de janeiro de 2021. Foi desenvolvida
uma atualizacdo da delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Urbano de Mirandela,
submetida pela Camara Municipal a reuniao da Assembleia Municipal a 25 de fevereiro de 2022
onde foi aprovada e posteriormente publicada sob o Aviso n.° 885/2021 - Diario da Republica n.°

58/2022, Série Il de 23 de margo de 2022.

Assim, no presente subcapitulo apresenta-se um balango dos projetos incluidos no referido PERU
elaborado em 2019. O PERU elaborado em 2019 possuia um conjunto de 5 projetos estruturantes
e de 40 agbes prioritarias, com incidéncia no edificado, no espaco publico, nos espagos verdes,
na rede viaria, em equipamentos, em infraestruturas dedicadas a mobilidade suave e em acdes
imateriais. Neste ambito, destaca-se que foram ja implementadas as seguintes acoes prioritarias

pelo municipio de Mirandela:

Acéo Prioritaria “Estacdo Ferroviaria de Mirandela”: candidatura NORTE-05-2316-

FEDER-000214 (Reabilitagao da estagao ferroviaria de Mirandela — pisos superiores);

Acéo Prioritaria “Centro Cultural Municipal”: candidatura NORTE-05-2316-FEDER-

000184 (Renovagao do Auditério do Centro Cultural Municipal de Mirandela);

Acéo Prioritaria “Interface Multimodal”: candidatura NORTE-05-1406-FEDER-000249
(Interface Multimodal da Cidade de Mirandela — Remodelagao Parcial da Central de

Camionagem);

Acéo Prioritaria “Centro Municipal de Protecao Civil”: candidatura NORTE-04-2114-
FEDER-000574 (Centro Municipal de Protecao Civil de Mirandela);

Note-se que as execucbes das referidas agoes prioritarias incluiram um total que ascendeu os
5.405.713,00 euros.

Salienta-se também a execucdo da Acéo Prioritaria “Bairro Pinto Balsemé&o” pelo Instituto da

Habitacao e da Reabilitacao Urbana (IHRU), um investimento que ascendeu 0s 665 mil euros.

Deste modo, nos subcapitulos subsequentes séo incluidas no plano de acdo do presente PERU as

acoes prioritarias do anterior PERU que ainda nao foram executadas, bem como um leque de novas
-
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iniciativas prioritarias que, entretanto, emergiram, de acordo com as prioridades do municipio e de

acordo com as novas oportunidades de financiamento que surgiram.

4.2. Apresentacao dos projetos estruturantes e acoes prioritarias

A materializacéo da estratégia territorial preconizada para a ARU do Centro Urbano de Mirandela
assenta na implementacéo de uma carteira de projetos estruturantes de iniciativa publica, que se
assumem como iniciativas fundamentais para a geragdo de novas dinamicas de regeneragao
urbana, nomeadamente de alavanque do investimento privado. Este programa de investimento
publico é sintetizado na Tabela 9, que identifica os projetos estruturantes e as agdes prioritarias

que os compodem, e é igualmente traduzido na Figura 41.

Tabela 9. Matriz do plano de agao (projetos estruturantes e agoes prioritarias)

Projeto estruturante Acoes prioritarias

1.1. Rede de espagos publicos de proximidade
1.2. Praga 5 de Outubro
PE 1 1.3. Largo Alvaro Soares
Espaco publico 1.4. Praceta Dr. Damasceno de Campos
1.5. Praceta Fundo de Fomento
1.6. Envolvente do Cemitério de Mirandela

2.1. Rede de arruamentos

2.2. Programa Integrado de pedonalizagao

2.3. Rua do Tanque
PE 2 2.4. Rede de percursos do Vale da Azenha
Mobilidade 2.5. Projeto TuaBike

2.6. Estudo de circulacao do transporte publico urbano

2.7. Ponte Romanica

2.8. Ponte Engenheiro Machado Vaz

3.1. Bairro Operério

PE 3 3.2. Patriménio cultural

Edificado 3.3. Programa de operacionalizagao da ELH
3.4. Programa de residéncias de estudantes
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Projeto estruturante Acobes prioritarias

PE 4
Equipamentos

4.1,
4.2,
43.
4.4,
4.5,
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.

Mercado Municipal

Espaco Multiusos (Reginorde)

Estacao Ferroviéria de Mirandela (Dinamizagao)

Edificios na envolvente a Estagao

Ndcleo Etnografico de Santiago

Edificio Piaget

Parque Desportivo Pinto Balsemao

Campus Educativo e Desportivo a sul do Vale da Azenha
Universidade Sénior

PE 5
Sistema Ambiental

5.1.
5.2
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Frente ribeirinha/Largo do Cardal

Expanséo do Parque Dr. José Gama

Circuito Circular Ribeirinho

Corredor ecolégico da ribeira de Carvalhais

Parque Urbano/Corredor Ecolégico do Vale da Azenha
Alameda Rio Tua

Cais do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de Mirandela

PE 6
Medidas Imateriais

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

Programa de dinamizagao comercial

Estratégia de marketing territorial

Carta de qualificagao do espago publico e imagem urbana
Programa de incentivo a reabilitagao urbana

Bolsa de arrendamento urbano

Agenda cultural

Unidades de Execucao
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4.3. Fichas de caracterizagao dos projetos estruturantes e agoes

Em seguida séo apresentadas fichas de caracterizacao para cada projeto estruturantes e acao
prioritéria. As fichas de caracterizagdo dos projetos estruturantes incluem a sua identificagéo e
territorializacéo, descricao, a identificagao das respetivas agdes prioritarias e a sua relacdo com os
objetivos estratégicos e com outros projetos estruturantes. As fichas das agdes prioritarias contém
0 seu objetivo, a descricao da intervengéo, a estimativa de investimento’, bem como a avaliacéo

da respetiva relagdo com os eixos estratégicos propostos.

Note-se que as presentes fichas foram elaboradas numa perspetiva de continuidade do PERU de

Mirandela aprovado em 2021, com as devidas atualizacdes numa perspetiva de evolucao continua.

" As estimativas de investimento previstas encontram-se devidamente detalhadas no subcapitulo 6.3. do presente
documento.
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PE1 ESPACO PUBLICO

Figura 30. Localizagao das Acgoes Prioritarias do PET.

Descrigao

O presente projeto estruturante pretende valorizar o espago publico do Centro Urbano de Mirandela como
lugar efetivo de apropriacéo, de encontro e de expresséo, através de um desenho urbano mais favoravel.
A requalificagdo do espacgo publico pretende atribuir uma nova dinédmica a éarea de intervengao,
satisfazendo as necessidades dos seus utilizadores, promovendo a coesao social e contribuindo para a
mobilizacdo do envolvimento dos moradores.

Sendo o espago publico um importante elemento ordenador do urbanismo, capaz de suportar diversos
usos e funcgdes, este é visionado como um espaco de expressao coletiva, conferindo qualidade morfolégica
e funcional a malha urbana. Tendo em consideracédo que a qualidade e conforto do espaco publico
suscitam uma maior diversidade de atividades humanas, que por sua vez, melhoram a seguranga do
territorio, pretende-se a valorizacéo do espaco publico neste sentido.

Pretende-se, assim, criar varios lugares de permanéncia, permitindo que o espago publico se torne num
espaco de estar, permanecer e socializar. Adicionalmente, pretende-se promover o reforco da esfera
coletiva na valorizagdo do espaco publico, mobilizando o envolvimento dos seus utilizadores, de forma
satisfazer as suas necessidades. De modo a reforgar a identidade coletiva e o genius loci dos lugares do
Centro Urbano de Mirandela, pretende-se a criagdo de um sistema articulado de espagos publicos
partiihados de sociabilizagdo qualificados, que apresentem significancia arquiteténica, cultural e
paisagistica.

Entende-se que, a melhoria generalizada da qualidade do ambiente urbano e, o reforco das relacoes fisicas
e légicas de complementaridade funcional no Centro Urbano de Mirandela, concorrem decisivamente para
proporcionar uma maior atratividade do espaco urbano e, também, uma maior apropriagcédo deste pela
populagao em geral.
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N&o obstante as agbes prioritarias identificadas neste projeto, naturalmente com uma forte relagéo entre si,
importa referir que existem outras (no ambito de outros projetos estruturantes) que intervém para a
qualificacdo do espaco publico, designadamente através da revisdo do sistema de mobilidade e da
melhoria do sistema ambiental do Centro Urbano de Mirandela.

Relagcdo com obijetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espacos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OES3 Valorizar os espagos urbanos de referéncia numa légica de multifuncionalidade, reforcando as
relacdes de proximidade

OE4 Facilitar e incentivar a fixagcao de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagao da cidade

OE5 Promover a imagem do Centro Histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado e
dinamico, promovendo a sua atratividade

Acoes prioritarias

1.1 Rede de espagos publicos de proximidade
1.2 Praca 5 de Outubro

1.3 Largo Alvaro Soares

1.4 Praceta Dr. Damasceno de Campos

1.5 Praceta Fundo de Fomento

1.6 Envolvente do Cemitério de Mirandela

Relagcdo com acbes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o¢bvias interligagcdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relacéo direta com o PE 2 Mobilidade, na medida em que a revisao do sistema
de mobilidade e a beneficiacdo do pedo contribuira também para a qualificacdo do espaco publico.
Destaca-se também a relagédo com a generalidade das agdes previstas no PE 5 Sistema Ambiental, que
também contribui para a qualificacédo do espago publico e para a sua sustentabilidade. E ainda de salientar
arelagdo com a AP 6.3. Carta de qualificagdo do espaco publico e imagem urbana, que tem como objetivo
desenvolver uma carta de qualificacédo do espaco publico e imagem urbana que defina um conjunto de
estratégias e linhas orientadoras para a requalificagcao do espaco publico.
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AP 1.1 Rede de espacos publicos de proximidade

Objetivo

Formalizar e requalificar espacos publicos de proximidade através de uma abordagem de desenho urbano
participativo e sustentavel.

Descrigao

A presente agéo prioritaria pretende promover a requalificagéo do espago publico e o reforgo da identidade
coletiva, revitalizando o territério sob diferentes prismas: social, ambiental e cultural. A estruturagao e
articulagao entre os diferentes espagos publicos, o reforco das dinamicas criadas e o entendimento do
espaco publico como lugar de vida comunitaria sdo aspetos essenciais para a requalificagdo da malha
urbana do Centro Urbano de Mirandela.

Propde-se, assim, organizar um conjunto de lugares de encontro da comunidade local que seja beneficiado
em termos de material inerte e vegetal, permitindo que o espago publico se torne num espaco de estadia,
lazer e recreio. Pretende-se o reforgo da esfera coletiva na valorizagdo do espago publico, mobilizando o
envolvimento dos seus utilizadores e satisfazendo as suas necessidades. A intervencao preconizada devera
assentar em parametros de qualidade para o espago publico, designadamente a identidade dos lugares,
a continuidade e a permeabilidade no territério, a seguranga, o conforto, a diversidade e a adaptabilidade.
Deste modo, deverédo ser visionados espacos publicos dinamicos, simbdlicos, que promovam diversas
vivéncias e formas de apropriagao variadas.

Pretende-se, assim, promover diversas mudancgas na malha urbana do Centro Urbano de Mirandela através
de intervencbes pontuais de “acumpuntura urbana” no espacgo publico. Algumas das agdes podem ser
testadas de forma piloto, promovendo-se a integragao de solucdes de forma experimental e sem iniciativas
de “intervengao pesada”. Torna-se igualmente relevante a inclusdo das comunidades locais em todo o
processo de planeamento, desenho e implementacéo do projeto dos espacos publicos, o que contribuira
para a sustentabilidade social dos lugares.

A presente acgéo prioritéria devera ser implementada por toda a area do Centro Urbano de Mirandela,
nomeadamente na zona das Golfeiras, nos Bairros Operério, Fundo de Fomento, Pinto Balseméo, do
Convento, do Pinheiro, dos Pobres e da Tarana, que compreendem um espaco publico pontuado por
alguns elementos degradados e/ou desqualificados, mas também desligado da envolvente, quer do ponto
de vista urbanistico quer das vivéncias urbanas.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Espaco PUblico (superficie de intervencéo estimada: n.a%)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

OO0 666 Q00

8 A aplicagéo da presente agéo no territério dependera das areas selecionadas para sua prossecugao.

-
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AP 1.2 Praca 5 de Outubro

Objetivo

Dotar a praga 5 de Outubro de condi¢des apraziveis para o usufruto e estadia, relevando a sua presenca e
importancia nas dinamicas do Centro Historico de Mirandela.

Descrigao

Atualmente este espago, envolvido pela Igreja da Misericérdia de Mirandela, Solar dos Condes de Vinhais,
pelo Palacete dos Pessanhas e pelo Edificio da Desteque (antiga PSP), é caracterizado por um arranjo
urbanistico que condiciona uma utilizacao e apropriagao coletiva, revelando-se um espago essencialmente
de passagem, com uma permanéncia de pessoas muito reduzida, mesmo face a sua centralidade e
proximidade a equipamentos e servicos varios.

Nesta medida, a intervencdo preconizada para este espaco incidira fundamentalmente na introdugao de
arborizacéo, areas de sombra e descanso, esplanadas e outros elementos incentivadores a estadia, sem
prejuizo da sua amplitude e multifuncionalidade. Complementarmente determina-se proceder a 2.2 fase de
reabilitacéo da praga, com o seu prolongamento até a rua de S. Mateus/ rua de S. Tiago, garantindo um
tratamento do espaco publico continuo e homogéneo que Ihe dé escala e melhores condigbes de fruicéo.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 2.970 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 1.3 Largo Alvaro Soares

Objetivo

Criar novos usos no Largo Alvaro Soares, fomentando a interacdo com o Mercado Municipal.

Descricao

O presente espago constitui na atualidade um espago de estacionamento de consideravel dimenséao,
equacionando-se a reconversao de algumas zonas deste espaco em “pocket gardens” dotados de
mobiliario urbano, sombreamento e equipamentos que potenciem a estadia, encontro e sociabilizacao da
populacdo. Deste modo, com a presente agao conjeturam-se formas de apropriagcao variadas no Largo
Alvaro Soares, favorecendo a esfera coletiva dos lugares. Equaciona-se também a demoligdo de alguns
dos edificios presentes no Largo (com excecao do Centro de Dia da Santa Casa da Misericérdia), de modo
a desafogar este espago urbano e promover a sua vivéncia e a implementacao de usos multiplos.

Considera-se pertinente a inclusao das comunidades locais em todo o processo de planeamento, desenho
e implementagéo da presente agdo, o que contribuira para a sustentabilidade social do territorio.

Complementarmente a esta intervencao preconizada, deve ser equacionada a possibilidade de expansao
do estacionamento subterraneo de apoio ao mercado municipal, de modo a compensar a perda de lugares
de estacionamento decorrente da presente acao prioritaria.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 2.100 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 1.4 Praceta Dr. Damasceno de Campos

Objetivo

Requalificar o espago publico envolvente a Escola do Convento, favorecendo a sua integragcdo nas
vivéncias urbanas da cidade e o seu pleno usufruto.

Descrigao

Com a presente agao prioritaria pretende-se valorizar o espago publico envolvente a Escola do Convento,
atualmente descaracterizado, convertendo-o num espago de encontro, de convivio e de sociabilidade
urbana. Assim, através de uma intervencao concentrada ao nivel da organizagao da Praceta Dr. Damasceno
de Campos, designadamente em termos de mobilidade e de relacdo com o arruamento envolvente, serao
potenciados os usos multiplos e as vivéncias no territério. Determina-se uma intervencéo centrada na
reorganizagdo do desenho urbano e tratamento do espago coletivo, que devera estender-se ao jardim
confinante com os limites da escola.

Com a adogao de um desenho urbano inclusivo e representativo das vivéncias urbanas atuais, a
qualificacdo deste espaco pretende ser indutora de novas vivéncias, assumindo-o como lugar de estadia
onde o uso habitacional e educacional envolvente saira fortemente favorecido.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago publico (superficie de intervencéo estimada: 4.115 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 1.5 Praceta Fundo de Fomento

Objetivo

Requalificar o espago publico envolvente ao Bairro Fundo de Fomento, voltado para a avenida 25 de Abil,
favorecendo a sua integracao e usufruto.

Descrigao

Com a presenteacao prioritaria pretende-se valorizar o logradouro do Bairro Fundo de Fomento, atualmente
descaracterizado, convertendo-o num espago de encontro, de convivio e de sociabilidade urbana, através
de uma intervengao concentrada ao nivel da organizagao do espaco e ao nivel da mobilidade e da relagao
com o arruamento envolvente.

Com a adogao de um desenho urbano inclusivo e representativo das vivéncias urbanas atuais, a
qualificacdo deste espago pretende ser indutora de novas vivéncias assumindo-o como lugar de lazer onde
0 uso habitacional envolvente sai fortemente favorecido.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 2.800 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 1.6 Envolvente do Cemitério de Mirandela

Objetivo

Requalificar a envolvente ao cemitério numa perspetiva de alavancar a reabilitacédo do edificado nesta area
degradada da cidade.

Descrigao

Com a presente agéo prioritaria pretende-se requalificar o espaco publico na area envolvente ao cemitério
de Mirandela, por aqui se encontrar um tecido edificado e um espago publico pontuado por elementos
dissonantes, degradados e/ou desqualificados. Deste modo, ao promover-se a requalificacdo do espago
publico pretende-se conectar esta area a sua envolvente de forma mais significativa, quer do ponto de vista
urbanistico, quer do ponto de vista das vivéncias urbanas.

Com a requalificagao do espaco publico pretende-se dignificar esta zona do Centro Urbano de Mirandela,
conferindo-lhe qualidade, acessibilidade e salubridade. Ao promover-se a valorizagao da imagem urbana
nesta area da cidade, pretende-se também alavancar a reabilitagao do edificado, perspetivando-se, assim,
que o uso habitacional envolvente seja fortemente favorecido.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 ~  500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 13.700 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

nlala 666 Q00
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PE 2 MOBILIDADE

Figura 31. Localizagao das Acgoes Prioritarias do PE2.

Descricao

A evolugdo urbana do municipio de Mirandela e a morfologia do seu territorio colocam algumas
probleméticas ao nivel da mobilidade entre o seu nulcleo central e as restantes zonas da cidade, levando
grande parte do trafego a atravessar o Centro Histérico. Assim, no Centro Urbano de Mirandela verificam-
se situagoes problematicas ao nivel do congestionamento do transito, do conflito do automoével com o pedo
e da degradacao do ambiente urbano.

Esta realidade foi ja tida em conta pelo Municipio de Mirandela, que tem vindo a tomar as necessarias
medidas para solucionar os problemas de mobilidade e acessibilidade dentro da cidade, nomeadamente
através de criagéo de vias pedonais (em trogos como da Av. Dr. José Gama e Rua Manuel Joaquim Ferreira)
e da promogao de modos suaves no Centro Histérico. Deste modo, dando seguimento a estes esforgos,
pretende-se reduzir os problemas de congestionamento do trafego e reforcar a conexao entre as vertentes
do Centro Urbano de Mirandela, bem como valorizar o pedo no sistema de mobilidade.

Assim, o presente projeto assenta na valorizagdo da qualidade do ambiente urbano, traduzido numa
valorizagdo de uma mobilidade mais sustentavel no territério, promovendo, deste modo, um impacto
positivo nas condi¢cdes de mobilidade, seguranca e fruicao da malha urbana.

O presente projeto revela-se, assim, fundamental para melhorar a qualidade do ambiente urbano no Centro
Urbano de Mirandela e a qualidade de vida da populacdo e dos seus visitantes.

Nao obstante as agdes prioritarias identificadas neste projeto, naturalmente com uma forte relacéo entre si,
importa referir que existem outras (no ambito de outros projetos estruturantes) que intervém para a melhoria
do sistema de mobilidade, designadamente através da articulagdo deste sistema com uma rede de
espacos publicos qualificados (PE1 Espago Publico).
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Relacao com objetivos estratégicos

OE4 Facilitar e incentivar a fixacéo de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagéo da cidade

OE5 Promover a imagem do Centro Histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado e
dinadmico, promovendo a sua atratividade

OE9 Reforgar a consolidagao de uma rede pedonal e ciclavel continua e segura, estimulando a adogao
dos modos suaves nas deslocagdes de proximidade

OE10 Eliminar barreiras arquitetonicas e visuais, garantindo condicoes que traduzam equidade nas
vivéncias da cidade

OE11 Promover a intermodalidade nos transportes publicos urbanos, desincentivando a utilizagao do
transporte individual

OE12 Reforgar e valorizar as articulacoes entre as varias polaridades urbanas, facilitando as deslocagoes
diarias da populagéo

OE13 Promover a resiliéncia do territério e a progressiva adaptacéo as alteragoes climaticas

Acobes prioritarias

2.1 Rede de arruamentos

2.2 Programa Integrado de pedonalizacéo

2.3 Rua do Tanque

2.4 Rede de percursos do Vale da Azenha

2.5 Projeto TuaBike

2.6 Estudo de circulacao do transporte publico urbano
2.7 Ponte Romanica

2.8 Ponte Engenheiro Machado Vaz

Relacdo com acbes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o¢bvias interligagcdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relagao direta com o PE 1 Espaco publico, na medida em que a reviséo do sistema
de mobilidade contribuira também para a qualificacdo do espaco publico. Destaca-se também que a
prossecucgado do presente projeto estruturante e a qualificagcdo do sistema de mobilidade contribuiré para a
melhoria da imagem urbana, o que podera contribuir para alavancar a reabilitacdo do edificado (PE3
Edificado).
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AP 2.1 Rede de arruamentos

Objetivo

Requalificar os arruamentos do Centro Urbano de Mirandela, promovendo, sempre que possivel, a sua
arborizacao e a integracdo de modos suaves de mobilidade.

Descrigao

A presente acao prioritaria tem como objetivo requalificar os arruamentos do Centro Urbano de Mirandela,
promovendo a qualificagdo da imagem do espacgo urbano e da sua atratividade.

A intervencao incidira sobre diversos arruamentos do Centro Urbano de Mirandela, designadamente os
eixos de ligacao ao Vale da Azenha, tais como o0s eixos constituidos pelas ruas: Alexandre
Herculano/Portela; S. Miguel/Formiga/Cabo da Vila/Tanque; S. Francisco/Montevideu/S.2 Luzia; Rua da
Misericérdia. Adicionalmente, devera intervir-se em outros nas ruas do Bairro dos Pobres (nomeadamente
na Rua Capitao llidio Esteves e na Rua Padre Américo) e da Tarana (homeadamente na rua da Tarana),
bem como na zona das Golfeiras (designadamente na Rua Egas Moniz, Rua Figueira de Baixo, Rua
Boavista).

Determina-se a requalificacao desta rede de arruamentos, tendo por base duas légicas complementares:
por um lado, o estabelecimento tendencial de continuidades “verdes”, fisicas ou quando tal nao é possivel
visuais, e por outro lado, a valorizacao das condi¢des de circulagdo em modos suaves, em especial no
Centro Histérico, tornando-as mais apelativas para o peéo e o ciclista e desincentivando a utilizagao do
automovel. Neste sentido, importa ampliar os espacos dedicados aos pedes (ou partilhados com os modos
de locomocédo nao motorizados), tornando-os mais convidativos, seguros e confortéveis, resolvendo
descontinuidades e removendo barreiras, e quando possivel reforgando a presenga de arborizacéo. Neste
processo, é imprescindivel um olhar atento sobre o estacionamento automoével, que deve libertar espago
para os modos nao motorizados.

Esta intervengéo devera considerar a beneficiagao dos principais espagos de desafogo existentes na malha
edificada (PE1 Espago Publico), tendo em vista a criagdo de uma imagem e linguagem unificada, garantindo
uma articulagdo e coeréncia ao nivel das tipologias de vegetacdo, mobiliario urbano, pavimentos,
iluminacao publica e sinalética, entre outros.

Estimativa de investimento

<200.000€ | 200.000€2500.0006 ~ 500.000€ a 1.000.000€ | >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: n.a®)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

OO0 666 Q00

9 A aplicagédo da presente agéo no territorio dependera das areas selecionadas para sua prossecugao.
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AP 2.2 Programa Integrado de pedonalizacao

Objetivo

Rever o sistema de mobilidade viaria e pedonal, dando prioridade ao conforto e seguranga da rede
dedicada ao peao, contribuindo para a criagdo de um espago atrativo, seguro e confortavel.

Descrigao

A presente agao prioritaria tem como objetivo promover a pedonalizacéo no territério do Centro Urbano de
Mirandela, em particular na area do Centro Histérico. Neste sentido, a presente agao prioritaria tem como
objetivo a melhoria das condicoes de mobilidade, seguranca e fruicao do territério por parte das pessoas.
Deste modo, procurando minimizar o impacto do trafego rodoviério neste territério, possibilitando uma
vivéncia mais intensa do espaco publico, promover-se-a a consolidacao de uma rede pedonal continua e
segura e a atragao de novas funcoes e atividades urbanas, geradoras de novos fluxos. De facto, no territério
do Centro Urbano de Mirandela existem trocos de mobilidade que ndo apresentam condi¢cbes minimas de
seguranga de utilizagao e conforto urbano para a circulagao pedonal, sendo evidente a dificuldade de
coabitagdo entre o automovel e o pedo, derivando, assim, conflitos constantes.

Tendo em consideragao este enquadramento, a agéo prioritaria em apreco ir4 valorizar o ambiente urbano,
traduzido numa valorizagao da mobilidade sustentavel no territorio. A revisao e resolugao do sistema de
mobilidade viaria e pedonal, promovendo a sua fluidez, continuidade e seguranca, constitui um dos
aspetos-chave da presente agéo. Neste sentido, a atribuir-se-4 uma escala adequada a circulagéo viéria,
através da racionalizacao dimensional das vias, revertendo a favor da melhoria dos niveis de conforto e
seguranga da rede dedicada ao peao, procurando a arborizagao e o alargamento generalizado de faixas
pedonais, em conjunto com uma adequada localizacéo e dimensionamento de atravessamentos pedonais.
Neste ambito, destaca-se o cumprimento do Decreto-Lei n°163/2006 de 8 de Agosto'®, que refere que os
passeios adjacentes a vias principais e vias distribuidoras devem possuir uma largura livre nao inferior a 1,5
m. Serao assim criados percursos acessiveis, livres de barreiras ou obstaculos, que proporcionem o acesso
seguro e confortavel de todos os cidadaos (designadamente pessoas com mobilidade reduzida). Deverdo
também ser seguidas as recomendacdes da CCDR-N e do Instituto da Mobilidade e dos Transportes
Terrestres (IMTT), no que respeita a principios de planeamento e desenho, designadamente da rede viéria,
rede pedonal, politicas de estacionamento e medidas de acalmia de trafego.

Sempre que possivel deveréo ser criadas areas de sombreamento ao longo dos corredores pedonais,
sendo estruturados corredores verdes que promovam uma matriz de “continuum naturale” no territorio. Esta
rede possibilitara promover o conforto dos seus utilizadores, bem como uma progressiva adaptagéo as
alteragoes climaticas (pela diminuicdo do “efeito ilha de calor” carateristico das areas urbanas) e o
fornecimento de multiplos servicos dos ecossistemas.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espaco Publico (superficie de intervengao estimada: n.a'’)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

Q00 666 Q00

100 Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto, aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que
recebem publico, via publica e edificios habitacionais, revogando o Decreto-Lei n°® 123/97, de 22 de Maio.

" A aplicacao da presente acdo no territério dependeré das areas selecionadas para sua prossecugao.
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AP 2.3 Rua do Tanque

Objetivo

Promover o prolongamento da Rua do Tanque, fazendo a ligagdo a Rua Eusébio Esteves Dias,
possibilitando a permeabilidade de fluxos e a ligagéo entre pontos cotados distintos.

Descrigao

A presente agéo prioritaria tem como objetivo promover a permeabilidade da Rua do Tanque, prevendo a
sua ligacao a Rua Eusébio Esteves Dias, o que potenciara a articulagao da malha urbana, unindo a area
envolvente ao Mercado Municipal a area envolvente Centro Cultural de Mirandela. A intervengéo
preconizada devera estudar a melhor forma de implementacéo tendo em consideracéo a ligagdo entre
pontos cotados distintos, e devera rever o sistema de mobilidade deste eixo de mobilidade e os eixos viarios
adjacentes, designadamente nos sentidos de transito, nas questdes de estacionamento, na melhoria das
condigbes de mobilidade pedonal, na criagdo de corredores verdes e no incremento de areas de estadia,
sempre que possivel.

A presente agdo contribuird para a integragdo da Rua do Tanque no tecido urbano envolvente e para a
permeabilidade do Centro Histérico, contribuindo para a funcionalidade do sistema de mobilidade do
Centro Urbano de Mirandela. E ainda de referir a ligacdo da presente agao prioritaria a requalificagdo do
Largo Alvaro Soares (AP 1.3.).

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 1.025 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 2.4 Rede de percursos do Vale da Azenha

Objetivo

Formalizar e consolidar uma rede de percursos pedonais e ciclaveis ao longo das margens da ribeira do
Vale da Azenha, com vista a sua valorizagao e integracao nas vivéncias da cidade.

Descrigao

A presente agao prioritaria tem como objetivo a requalificagdo da rede de caminhos e pontos de
atravessamento existentes ao longo da ribeira do Vale da Azenha, contribuindo deste modo n&o so para a
manutencéo e estabilidade do sistema natural, mas também para a sua valorizagao e integragcdo nas
vivéncias da cidade, numa ¢tica de usufruto sustentavel do territério. Nesta légica, preconiza-se um
conjunto de percursos pedonais e ciclaveis que permitirdo aos utilizadores aproximarem-se da Natureza,
encorajando atividades ao ar livre e um turismo mais ativo. Simultaneamente, a presente agao ira facilitar
as ligacoes entre os diferentes espagos urbanos (Centro Histérico, Vale da Azenha, frente rio, Reginorde),
fomentando a adogao de modos de deslocacao suave.

De referir que a requalificagdo ambiental e paisagistica das margens da ribeira do Vale da Azenha,
proporcionando condigdes para o seu usufruto pela populagéo e a sua insercao no tecido urbano, através
da criagcédo de uma rede de circuitos, com ligagao a artérias da envolvente urbana, potenciara novas
dinamicas e absorvera os fluxos decorrentes dos equipamentos existentes e previstos na sua envolvente,
nomeadamente, os edificios envolventes a Estagao Ferroviéria de Mirandela (AP 4.4.).

Estimativa de investimento

<200.000€ | 200.000€2500.0006 = 500.000€a 1.000.0006 >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 13.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 2.5 Projeto TuaBike

Objetivo

Divulgar o projeto TuaBike e, simultaneamente, incrementar o servico gratuito de bicicletas partilhadas,
contribuindo para a descarbonizagao do territorio.

Descrigao

Dado que a componente de mobilidade urbana sustentavel tem especial relevancia nas intervencdes no
espaco publico propostas para o Centro Urbano de Mirandela, revelando-se essencial estimular a
populagdo a adotar habitos e modos de locomogéo alternativos, designadamente da bicicleta, propo-se
através da presente acéo a disponibilizagdo de um maior nimero de bicicletas e a instalagdo de novos
espacos de parqueamento em pontos estratégicos da cidade, bem como a divulgagao do projeto TuaBike.

Em articulacéo com as intervengoes previstas no ambito da mobilidade urbana e rede de espagos publicos,
a presente acéo fomentaré deslocacoes de proximidade mais sustentaveis e, consequentemente garantira
uma melhor qualidade de vida para a populacao residente e uma melhor qualidade ambiental e urbana.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 2.6 Estudo de circulacao do transporte publico urbano

Objetivo

Desenvolver um estudo para otimizar o transporte publico urbano de Mirandela, de modo a responder as
necessidades da populagao.

Descrigao

O municipio de Mirandela oferece a populacéo residente e aos visitantes um servigo de transporte publico
urbano no qual dois autocarros circulam todos os dias Uteis pelos principais arruamentos de Mirandela e
por alguns dos bairros mais residenciais. No entanto, denotam-se algumas caréncias no presente servico,
designadamente a falta de cobertura territorial a algumas areas do municipio e os elevados tempos de
espera para serem percorridos alguns trogos pela populagao.

Deste modo, no &mbito da presente acéo prioritaria seré desenvolvido um estudo para otimizar o transporte
publico urbano de Mirandela por forma a melhor responder as necessidades da populacdo, devendo ser
analisada a area de cobertura da circulagcao do transporte, a logistica relativa as paragens e circuitos
preconizados, bem como o estudo de pontos de interesse para a populacao.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Acao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

nlala 666 Q00
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AP 2.7 Ponte Romanica

Objetivo

Promover a requalificagéo da Ponte Romanica de Mirandela (Ponte Velha).

Descricao

A Ponte Romanica sobre o Rio Tua (Ponte Velha), classificada como Monumento Nacional, faz a ligagao
entre o Centro Historico (rua D. Manuel I), na margem esquerda, e a avenida Nossa Senhora do
Amparo, situada na margem direita. A sua construcdo data provavelmente o século XVI, devido
as marcas de canteiros nos arcos originais, tendo sofrido varias intervencdes desse entao
(nomeadamente a substituicdo do pavimento para pedra de granito, semelhante ao seu
pavimento antigo em 2016).

Sendo atualmente de uso exclusivamente pedonal, € um dos principais atrativos turisticos de
Mirandela. Apesar da sua importancia, a ponte demonstra atualmente varios sinais de desgaste
e de degradagao, sendo importante a sua reabilitacdo. Apds uma cuidada reabilitagao,
considera-se pertinente a sua dinamizagdo, nomeadamente através do desenvolvimento de
atividades culturais e ludicas neste espaco central do municipio.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Reabilitagao de estrutura pesada

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

OO0 666 Q00
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AP 2.8 Ponte Engenheiro Machado Vaz

Objetivo

Promover a requalificacédo da Ponte Engenheiro Machado Vaz (Ponte Nova).

Descricao

A Ponte Engenheiro Machado Vaz (Ponte Nova) foi construida nos anos 70, tendo sido a segunda de trés
passagens sobre o rio Tua na cidade de Mirandela a ser construida (apods a Ponte Velha). A ponte faz a
ligacdo entre o Centro Histérico, na margem esquerda, e a Rua Engenheiro Machado Vaz,
situada na margem direita, que por sua vez faz a ligagdo a Estrada Nacional 15. A Ponte
Engenheiro Machado Vaz é, assim, o principal ponto de entrada no municipio de Mirandela, sendo de
elevada importancia a manutengdo da sua seguranca.

A infraestrutura foi inspecionada por uma entidade externa em varias categorias em 2021 e 2023, que
conclui a existéncia de diversas patologias que devem ser tratadas a curto prazo. O funcionamento da
ponte encontra-se, na atualidade, com algumas medidas cautelares para garantir a seguranca,
nomeadamente a proibicéo do transito a pesados com mais de 30 toneladas e a interdigao a aglomerados
de pessoas para evitar vibragdes no tabuleiro da ponte.

Deste modo, com a presente agao prioritaria devera ser elaborado um projeto de reabilitagdo da Ponte
Engenheiro Machado Vaz, procedendo-se a sua obra de requalificacdo, de modo a garantir a sua
integridade e seguranca.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€

500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Reabilitagao de estrutura pesada

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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PE 3 EDIFICADO

Figura 32. Localizagao das Acgoes Prioritarias do PE3.

Descricao

O parque edificado do municipio de Mirandela € um importante elemento de estruturagao da malha urbana,
mantendo carateristicas simbdlicas e arquitetdnicas ligadas & identidade local, destacando-se, neste
particular, a area do Centro Histérico. A expansao urbana do Centro Urbano de Mirandela possui um nticleo
central datado da Idade Média que se foi expandindo durante o século XX, e quarteirdes periféricos que
traduzem a expanséo urbanistica que ocorreu também no século XX. E ainda de salientar a presenca de
conjuntos de habitagdo econdémica de promogéo publica estatal, tais como o Bairro Operario, o Bairro
Fundo de Fomento de Habitagéao e o Bairro Pinto Balseméao (Bairro Azul).

Os edificios presentes na ARU do Centro Urbano de Mirandela possuem uma predominancia de uso
habitacional, destacando-se no Centro Histérico uma concentragdo de iméveis em mau estado de
conservacao (mau e em ruina), correspondendo a aproximadamente 39% do total do edificado nesta area.
Neste sentido, deverdo ser adotadas medidas para estimular a sua reabilitacao.

E ainda de salientar a presenca de varios elementos patrimoniais na ARU do Centro Urbano de Mirandela,
gue concentra um numero acentuado de patriménio edificado e arquitetdnico de elevada valia cultural e
identitaria, merecedores de protegéo e valorizagdo. Este patriménio exerce fungdes que extravasam a sua
componente meramente turistica, contribuindo, naturalmente, para a estruturagdo cénica da paisagem
urbana, assumindo-se, dessa forma, como simbolos de referéncia histérica na cidade. Estes elementos
patrimoniais, bem como o patriménio ndo classificado, mas que constituem exemplares notaveis da
arquitetura civil de Mirandela (tais como palacetes e solares) devem ser alvo de valorizagao e promogao.

Entende-se que a melhoria generalizada do parque edificado do municipio de Mirandela contribuira, de
forma decisiva, para a qualidade e atratividade do espaco urbano. N&o obstante as agbdes prioritarias
identificadas neste projeto, naturalmente com uma forte relagéao entre si, importa referir que existem outras
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(no ambito de outros projetos estruturantes) que contribuem para a qualificacéo do edificado do municipio,
destacando-se que a requalificagdo do espaco publico (PE1 Espaco Publico) contribui para a valorizagcao
da imagem urbana e para alavancar a reabilitagao do edificado.

Relagcdo com obijetivos estratégicos

OE2 Promover e apoiar a reabilitagao do parque habitacional, contribuindo para o reforgo da atratividade
residencial

OES3 Valorizar os espagos urbanos de referéncia numa légica de multifuncionalidade, reforgando as
relacdes de proximidade

OE4 Facilitar e incentivar a fixacéo de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagao da cidade

OE5 Promover a imagem do Centro Histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado e
dinamico, promovendo a sua atratividade

OEB6 Recuperar o patriménio de elevado valor arquiteténico, histérico e cultural, e reforgar a sua ligagdo em
rede, aumentando a sua visibilidade

OE?7 Valorizar os elementos identitarios do territorio, reforcando o sentimento de pertenca e a atragao de
um maior nimero de visitantes e turistas

Acobes prioritarias

3.1 Bairro Operario

3.2 Patrimoénio cultural

3.3 Programa de operacionalizagao da ELH

3.4 Programa de residéncias de estudantes

Relagcdo com acbes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o6bvias interligagcdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relagdo direta com o PE 1 Espaco publico, na medida em que a qualificagéo do
espaco publico contribuird para a valorizagdo da imagem urbana e para alavancar a reabilitagdo do
edificado. Destaca-se também o contributo de varias agoes prioritarias imateriais propostas para presente
projeto estruturante, designadamente a AP 6.4. Programa de incentivo a reabilitagdo urbana e a AP 6.5.
Bolsa de arrendamento urbano.
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AP 3.1 Bairro Operario

Objetivo

Reabilitar o edificado Bairro Operario, conferindo-lhe condicoes de habitabilidade com vista a sua futura
disponibilizagédo no mercado de arrendamento.

Descricao

Esta acdo enquadra-se nas opcoes da politica de habitagao social adotada pelo municipio e visa o
aproveitamento de edificios habitacionais atualmente devolutos e/ou em mau estado de conservagao.
Nesta légica, seré operacionalizada através da intervengao em fragoes e edificios devolutos e degradados,
propriedade do municipio, localizados no Bairro Operario, no sentido de melhorar as respetivas condigoes
fisicas da habitabilidade, nomeadamente a sua salubridade, seguranga, conforto térmico e eficiéncia
energética. Adicionalmente, devem ser criadas condigbes para a reabilitacédo do Bairro independentemente
de os edificios serem de propriedade do municipio ou privada.

Para além de concorrer para uma imagem e ambiente urbano qualificado, entende-se que esta intervengao
contribuira para tornar o mercado de arrendamento acessivel a familias com caréncias econémicas, jovens
estudantes (nomeadamente de Erasmus e outros programas) e a publicos seniores com necessidades
especificas (por exemplo, a docentes, investigadores e congressistas). Em articulacdo com as agdes
previstas na envolvente (designadamente a AP 4.9), esta intervencéo contribuira para a melhoria das
condi¢des habitacionais e de bem-estar dos futuros e atuais residentes, bem como das relagdes e
interacdes sociais, e potenciara as condigoes de eficiéncia energética e resiliéncia, as quais tém beneficios
ambientais substanciais. Adicionalmente, a presente agao prioritéria possibilitara o desenvolvimento da
coesdo social e urbana, tendo em conta a promogao dos sentimentos de pertenga comunitaria.

Complementarmente, esta agao devera compreender a definicdo do programa de arrendamento, regras de
acesso a estes alojamentos, os deveres e direitos dos inquilinos e os critérios de gestdo por parte da CM.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.0006 >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencao estimada: 1.600 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 3.2 Patrimoénio cultural

Objetivo

Reabilitar e refuncionalizar imoéveis que constituem exemplares notaveis da arquitetura civil de Mirandela,
com vista a albergarem futuros servicos e equipamentos urbanos que se pretende transferir e/ou manter no
centro historico.

Descricao

No ambito da presente acgéo prioritaria pretende-se promover a reabilitacéo e refuncionalizagcéo de iméveis
que constituem exemplares notaveis da arquitetura civil de Mirandela, tais como, o Palacete dos Pessanhas,
que se encontra totalmente devoluto e em ruina e o Solar dos Condes de Vinhais, inseridos na Praga 5 de
Outubro; o edificio da Escola Central, atualmente a ser utilizado pela Esproarte, e o edificio do Servigo de
Aguas na rua Clemente Menéres; o Pago dos Tavoras, que constitui um imével de interesse publico; e o
edificio da Cadeia Velha, cuja preservacao e valorizagdo se traduzirda num enriquecimento coletivo
patrimonial e numa indiscutivel melhoria da imagem urbana do Centro Histérico. Sera equacionada a
refuncionalizagdo de alguns destes espacos por forma a acolher unidades museoldgicas, destinadas a
enaltecer o territrio e orientar o publico que quer conhecer Mirandela (porta de entrada).

N&o obstante outros servigos e equipamentos, que se pretendem mobilizar dentro do Centro Histérico, sera
ponderada igualmente a reconverséo de alguns destes iméveis e outros que o municipio possa adquirir em
unidades de alojamento, quer turistico quer vocacionado para a populagéo estudantil, visto que a oferta
desta natureza se revela atualmente insuficiente. Entende-se que este segmento podera ter um peso
significativo no desenvolvimento e dinamizacao da cidade, atraindo e fixando populagao mais jovem para
o Centro Histérico.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervencao estimada: 7.780 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

Q00 666 Q00
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AP 3.3 Programa de operacionalizagao da ELH

Objetivo

Operacionalizar a Estratégia Local da Habitacao (ELH) de Mirandela como ferramenta essencial para
promover a reabilitacao urbana e a qualificacao do Parque Habitacional Social.

Descricao

A ELH de Mirandela, elaborada em setembro de 2020 tem como objetivo potenciar a habitagao condigna
e a reabilitagdo urbana no municipio de Mirandela, duas tematicas que tém vindo a adquirir crescente
importancia, atendendo ao nimero de agregados financeiramente carenciados e ao nimero de habitagbes
desadequadas.

Enquadrada no ambito da Nova Geracao de Politicas de Habitagdo (NGPH), e como suporte a uma
candidatura ao Programa 1° Direito (Programa de Apoio ao Acesso a Habitagcao), a ELH de Mirandela
constitui uma ferramenta essencial na programagao estratégica Municipal, incluindo solugbes para dar
resposta aos requisitos, aos desafios das politicas de habitagdo e ao bem seus municipes. Esta Estratégia
inclui diversas componentes essenciais, designadamente as seguintes: A) Diagnostico das caréncias
habitacionais na area do concelho, bem como de eventuais disfuncdes de mercado, sendo apontadas as
situagcoes desadequadas na relacdo entre a procura e a oferta, a quantidade, a tipologia e o preco; B)
Levantamento dos recursos habitacionais em relacéo a oferta, conservagao e utilizacéo, identificando
situacdes inviaveis ou que nao se encontrem a cumprir a sua funcéo base; C) Definicao do plano, dos seus
objetivos e das medidas a atingir durante a vigéncia da Estratégia Local de Habitagdo; D) Identificacéo e
andlise de aplicacdo dos Instrumentos de Politica de Habitagc&o no contexto do concelho de Mirandela.

Deste modo, através da presente acgdo prioritaria devera desenvolver-se um programa para a
operacionalizacdo da ELH de Mirandela, designadamente do seu Plano de Acdo, o que possibilitara
responder aos desafios do parque habitacional do municipio, contribuindo para o bem-estar dos seus
municipes.

Estimativa de investimento

<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€
Pressuposto para a estimativé orcamental: Agao Imaterial .
Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 3.4 Programa de residéncias de estudantes

Objetivo

Promover a criagao de alojamento estudantil a custos acessiveis.

Descrigao

No ambito da presente agao prioritaria pretende-se criar alojamento estudantil a custos acessiveis no
municipio de Mirandela, o que contribuira para mitigar as desigualdades de acesso a educagao superior e
para fomentar a cultura educativa no municipio.

As residéncias de estudantes deverdo possuir todos os requisitos necessarios, nomeadamente os niveis
de conforto e funcionalidade que facilitem o quotidiano dos estudantes, contribuindo para a sua integragao
na comunidade académica. E de salientar que a presente acgéo prioritaria, ao promover a criagdo de
alojamento para estudantes do ensino superior a custos acessiveis, possui uma elevada importancia social.

No ambito da presente agao prioritaria poderdo ser estabelecidas parcerias com outras instituicoes e
organizagbes para sua prossecucao, nomeadamente com o Instituto Politécnico de Braganga (IPB).

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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PE 4 EQUIPAMENTOS

Figura 33. Localizagao das Acgoes Prioritarias do PE4.

Descricao

A ARU do Centro Urbano de Mirandela possui uma rede consideravel de equipamentos, estando
concentrados no seu perimetro um numero significativo de servigos e instituicbes que contribuem para
fomentar a dindmica populacional, para o desenvolvimento social e cultural, para reforgar as infraestruturas
e atrair investimentos privados e publicos de relevo, e ainda eventos e iniciativas — elementos que séo
indispensaveis para reforgar a massa critica necessaria para realizar uma operacéo de reabilitagdo como a
que se propde com este programa.

Alguns dos equipamentos presentes na ARU do Centro Urbano de Mirandela encontram-se degradados,
pelo que se torna relevante a sua reabilitacao e refuncionalizagao, considerando o seu atual estado de
conservacao e usos. Assim, mantendo a traga original dos edificios que possuem valia arquitetonica e
enriguecendo-os ao nivel infraestrutural, seréa possivel possibilitar a sua reabilitagdo ou refuncionalizagéao
(para instalar equipamentos de cultura, lazer, desportivos e comerciais). Destaca-se a reabilitacdo do
Mercado Municipal de Mirandela, equipamento coletivo com grande relevancia e potencial de dinamizacéo,
bem como outras intervencdes, nomeadamente a dinamizacédo da Estacéo Ferroviaria de Mirandela,
intervengdes no Nucleo Etnogréfico de Santiago e no Edificio Piaget, entre outras.

Entende-se que a melhoria generalizada do estado dos equipamentos do municipio contribuirg, de forma
decisiva, para a qualidade e atratividade do espago urbano. Nao obstante as agdes prioritarias identificadas
neste projeto, naturalmente com uma forte relagao entre si, importa referir que existem outras (no ambito
de outros projetos estruturantes) que contribuem para a qualificacdo do edificado do municipio,
destacando-se que a requalificagdo do espaco publico (PE1 Espaco Publico) contribui para a valorizacéo
da imagem urbana e para alavancar a reabilitacdo do edificado, nomeadamente dos equipamentos.
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ELEMENTOS DE SUPORTE

Relacao com objetivos estratégicos

OES3 Valorizar os espagos urbanos de referéncia numa légica de multifuncionalidade, reforgando as
relacdes de proximidade

OE4 Facilitar e incentivar a fixacao de novas fungoes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagéo da cidade

OE5 Promover a imagem do Centro Histérico enquanto espaco urbano qualificado, diferenciado e
dinamico, promovendo a sua atratividade

OES6 Recuperar o patrimonio de elevado valor arquitetonico, historico e cultural, e reforcar a sua ligagao em
rede, aumentando a sua visibilidade

OE?7 Valorizar os elementos identitarios do territorio, reforcando o sentimento de pertencga e a atragao de
um maior nimero de visitantes e turistas

OES8 Evidenciar e alargar a oferta cultural e valorizar as atividades e os produtos locais, potenciando o setor
do turismo

Acobes prioritarias

4.1 Mercado Municipal

4.2 Espaco Multiusos (Reginorde)

4.3 Estagao Ferroviaria de Mirandela (Dinamizagao)

4.4 Edificios na envolvente a Estagdo

4.5 Nucleo Etnografico de Santiago

4.6 Edificio Piaget

4.7 Parque Desportivo Pinto Balsemao

4.8 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha

4.9 Universidade Sénior

Relagcdo com acbes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das o6bvias interligagcdes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante salienta-se a relagdo direta com o PE 1 Espaco publico, na medida em que a qualificagéo do
espaco publico contribuird para a valorizagdo da imagem urbana e para alavancar a reabilitagdo do
edificado, nomeadamente dos equipamentos. Destaca-se também o contributo de varias acoes prioritarias
imateriais propostas para presente projeto estruturante, designadamente a AP 6.4. Programa de incentivo
a reabilitagdo urbana.
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AP 4.1 Mercado Municipal

Objetivo

Reabilitar o edificio do Mercado Municipal, desenvolver condi¢bes para a sua dinamizacéo e qualificar o
espaco publico que Ihe da enquadramento e acesso.

Descrigao

A presente acgéo prioritaria tem como objetivo reabilitar o edificio do Mercado Municipal, um dos
equipamentos com maior uso na ARU do Centro Urbano de Mirandela. A reabilitacao preconizada dotara
o edificio das condi¢oes para melhor servir as fungdes para as quais foi concebido, tornando-o num espago
que privilegie o comércio tradicional, o convivio entre os habitantes e que atraia visitantes. O Mercado
constitui atualmente um equipamento coletivo com grande relevancia e potencial de dinamizagao, quer pela
oferta de um polo privilegiado de comercializagao de produtos regionais e locais, quer enquanto espaco
tradicional de encontro da populacéo e de atracdo de turistas e visitantes.

Adicionalmente, considera-se relevante a requalificagcédo do espago publico envolvente, designadamente o
seu espaco publico fronteiro (voltado para a rua da Republica) e o Largo Alvaro Soares (AP 1.3). O primeiro
devera beneficiar de uma imagem modernizada e as condicdes para a estadia e convivio da populagdo
(entre as quais 0 ensombramento) deverao ser reforgadas, tornando-o mais convidativo e flexivel, capaz do
acolhimento de pequenas iniciativas em articulagdo com a dinamizagdo do préprio mercado. Ja no
segundo espaco publico, a intervengao devera garantir a libertacéo de espaco para a circulagao pedonal,
devendo o estacionamento a superficie ser minimizado e o seu impacto visual atenuado. As intervencoes
em ambos 0s espagos deverao adotar uma linguagem coerente e a presenca de elementos arbdreos
devera ser mantida ou, se possivel, reforcada. Relativamente ao estacionamento subterréneo, este devera
ser aumentado por forma a disponibilizar uma maior oferta para os residentes locais e o publico em geral.

Sera importante contemplar igualmente acdes de dinamizagéo e de promogéo do mercado e das iniciativas
a ele associadas, em complemento a intervengéao fisica, conforme previsto na AP 6.1.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico/ Edificado (superficie de intervencéo estimada: 10.100 m?/
2.400 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 4.2 Espaco Multiusos (Reginorde)

Objetivo

Requalificar o recinto da Reginorde valorizando este espago urbano de referéncia, numa légica de
multifuncionalidade, e promover o seu enquadramento paisagistico

Descrigao

A Reginorde apresenta uma area livie com uma dimenséo significativa, e sendo um ponto de entrada sul
na cidade, devera dignificada com outro tipo de funcoes, de forma a valorizar este local. Neste contexto,
considera-se relevante a constituicao de um espagco multifuncional e requalificado do ponto de vista
paisagistico, que permita conciliar as atividades ndo permanentes, como a feira e mercados de produtos
locais e atividades de recreio e lazer, devendo ser equacionada a integracao infraestruturas, mobiliario
urbano e vegetagao, garantindo desta forma o seu uso regular. Importaréa igualmente assegurar a sua
articulacao e integracao com as diferentes polaridades urbanas.

A intervencdo devera garantir um desenho urbano seguro, atraente e flexivel, que convide a multiplas
apropriagoes (a jogar, sentar, caminhar, patinar, entre outras), ao seu uso regular e que, desta forma,
promova a interacéo social. Devera ainda garantir condigdes que traduzam equidade na vivéncia do espago
publico, nomeadamente ao nivel da acessibilidade, estimulando a vida ativa da populagdo mais
envelhecida e/ou incapacitada.

De referir que a valorizacao e refor¢o desta centralidade urbana, assumindo-a como parte integrante da
cidade e das suas vivéncias, potenciara a atratividade do territério da ARU do Centro Urbano de Mirandela.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervengao estimada: 10.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 4.3 Estacao Ferroviaria de Mirandela (Dinamizagao)

Objetivo

Promover a dinamizagdo da Estagdo Ferrovidria de Mirandela, efetivando-a enquanto ancora de
desenvolvimento e dinamizacao urbana deste territorio.

Descrigao

O edificio da antiga Estacdo apresenta um elevado valor simbdlico e identitario, tendo sido parte integrante
das vivéncias do concelho durante grande parte do século XX. Atendendo ao avancado estado de
degradacao e desqualificagcao que apresentava, foi estabelecido um contrato de comodato entre o
municipio e a Infraestruturas de Portugal e o edificio foi reabilitado em 2023 pelo municipio, fruto de um
investimento de 2,5 milhdes de euros.

Tendo em conta o investimento realizado, considera-se pertinente a dinamizacéo deste espaco iconico do
municipio de Mirandela, tornando-o num espaco de artes e cultura, dando a conhecer a histéria, as
tradicoes e os costumes locais. Neste ambito, poderdo ser dinamizadas residéncias artisticas,
designadamente residéncias baseadas num modelo colaborativo entre os arteséos / detentores do
conhecimento e das artes tradicionais, e designers e artistas de renome capazes inovar e acrescentar valor
aos artefactos, tornando-os pegas de arte e/ou elementos decorativos modernos.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

Q00 666 Q00
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AP 4.4 Edificios na envolvente a Estacao

Objetivo

Reabilitar os edificios implantados junto a Estagéao ferroviaria de Mirandela, que se encontram atualmente
em consideravel estado de degradacgao, conferindo-lhe condigdes para funcionarem engquanto espagos de
valorizagao da histéria e cultura do municipio.

Descricao

No ambito da presente agao prioritaria, e em articulagao com a AP 4.3. pretende-se reabilitar os edificios e
azenha implantados junto a antiga Estagao Ferroviaria de Mirandela (recentemente reabilitada), que se
encontram atualmente em consideravel estado de degradacéo, conferindo-lhe condigbes para instalar um
espaco dedicado a histéria da alheira e aos produtos dos enchidos que constituem marca e identidade de
Mirandela.

Deste modo, a reabilitacdo destes armazéns objetiva tornar este espacgo num local: (i) de promogéo de um
produto que contribui para o desenvolvimento econémico local do municipio; (i) de divulgacao e atragao,
através da alheira, para contribuir para a visitagdo do centro histérico; e, (i) de partilha de conhecimento
cultural, gastronémico, social e econémico da alheira e do enchido, através dos tempos, para a formacéo
de publicos.

Estimativa de investimento
<200.000€  200.000€2500.0006 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 512 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

Q00 666 Q00
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AP 4.5 Nucleo Etnografico de Santiago

Objetivo

Reabilitar o edificio do antigo matadouro conferindo-lhe condigoes para se efetivar como espaco de vivéncia
da comunidade local e dinamizacao dos costumes e tradigoes através do folclore.

Descrigao

Este constitui um dos mais interessantes edificios do Estado Novo em Mirandela, que tem servido ao longo
de anos, desde a sua inoperacionalidade como matadouro na década de 70, como espago de suporte a
atividades associativas, nomeadamente do Rancho Folclérico de Santiago. Atualmente o edificio manifesta
um estado de degradacao avangado, sendo evidente a necessidade de obras de reabilitagao.

A intervencéao preconizada permitira dignificar o conjunto arquiteténico e, simultaneamente, valorizar uma
area junto da Escola Secundéria de Mirandela, da Piscina Municipal e do Pélo do Instituto Politécnico de
Braganca.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 4.6 Edificio Piaget

Objetivo

Reabilitar o edificio do Instituto Piaget, tendo em consideracéo o seu conforto e eficiéncia energética.

Descricao

Tendo em conta a sua centralidade e pelas valéncias de que dispde — na atualidade o Edificio alberga o
funcionamento da Escola Profissional de Arte de Mirandela (ESPROARTE) e do Nuclisol Jean Piaget —
considera-se de especial relevancia que o edificio seja requalificado de modo a promover o conforto e
segurancga dos seus utilizadores e de forma a incrementar a sua eficiéncia energética.

Adicionalmente, nao obstante a instalagao de outros servigos publicos, propde-se que o edificio venha a
acolher no futuro diversos servicos municipais que atualmente se encontram dispersos.

Deste modo, a requalificacéo e valorizagdo do Edificio Piaget potenciaré a atratividade do territério no qual
se insere, contribuindo para reforgar as vivéncias urbanas e a qualidade de vida da populagao.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengao estimada: 2.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 4.7 Parque Desportivo Pinto Balsemao

Objetivo

Valorizar o espaco publico envolvente ao Bairro Pinto Balseméao através da formalizagdo de um espago
verde de recreio e lazer qualificado para usufruto coletivo que integre e potencie o polidesportivo existente.

Descrigao

Face a sua importéancia para a comunidade local, através da presente agao prioritéria promover-se-a a
requalificagao paisagistica do Parque Desportivo Pinto Balsemao, criando um espaco verde de lazer que
possa funcionar em complementaridade com a pratica desportiva e integre e dinamize a atual instalacéao
desportiva. A intervencao devera reforgar o papel desta area, com a instalagéo, no espaco livre contiguo,
de um espaco de lazer equipado, como um parque infantil ou parque de jogos ludicos, que possa funcionar
em complementaridade com a pratica desportiva e proporcione simultaneamente um aprazivel espago de
estadia e contemplacéo. Paralelamente, deveré procurar-se estabelecer relagbes fisicas com o recinto da
Reginorde que se prevé igualmente intervencionar (AP 4.2).

Esta intervengao intenta beneficiar a qualidade da imagem urbana do Vale da Azenha, dignificar o Bairro
Pinto Balsemao e, simultaneamente, assumir este espago como zona de permanéncia, que promova as
relacoes de proximidade e vizinhanga.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Verde (superficie de intervengao estimada: 3.500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

00 666 Q00
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AP 4.8 Campus educativo e desportivo a sul do Vale da Azenha

Objetivo
Requalificar o espago publico que envolve o conjunto significativo de equipamentos coletivos, a sul do
Bairro Fundo de Fomento, procedendo a sua valorizacao conjunta.

Descrigao

Através da presente acao prioritaria preconiza-se dotar o Campus educativo e desportivo a sul do Vale da
Azenha de um tratamento homogéneo do espago publico que valorize os equipamentos, ordene o
estacionamento, garanta areas dedicadas a circulagao pedonal e conceda unidade ao conjunto.

Adicionalmente, a intervencao deverd facilitar e potenciar o facil acesso e articulacao entre os varios
equipamentos e o0s bairros residenciais, garantindo deslocacdes pedonais e ciclaveis seguras.
Relativamente ao desenho urbano, deverd contemplar-se a criacdo de zonas verdes e de espacos de
estadia, contribuindo para a apropriacdo do territério e para a sustentabilidade da malha urbana.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 10.000 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 4.9 Universidade Sénior

Objetivo

Reabilitar e refuncionalizar o edificio da antiga escola primaria do Bairro Operario, conferindo-lhe as
condigOes necessarias para a promogao de atividades de lazer e ocupagao de tempos livres dirigidas a
publicos seniores.

Descricao

Para aléem da intervencdo no edificado, no sentido de melhorar as respetivas condicoes fisicas,
nomeadamente a sua salubridade, seguranca, conforto térmico e eficiéncia energética, determina-se que
a intervencao preconizada se estenda ao seu espaco exterior.

Sendo o edificio da Universidade Sénior visionado como um plano de expresséo da vida comunitaria, sera
equacionada a ligagado do logradouro (atualmente delimitado por muro) ao espago publico envolvente.
Desta forma, dotar-se-a o bairro de um confortavel e aprazivel espaco de lazer e estadia para a populagéo,
fomentando espirito de convivio e o sentido de comunidade. Em articulagdo com a reabilitacao dos edificios
habitacionais, a beneficiacéo delineada permitira dignificar o conjunto arquiteténico e valorizar o ambiente
urbano.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Edificado (superficie de intervengéo estimada: 570 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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PE5 SISTEMA AMBIENTAL

Figura 34. Localizagao das Acgoes Prioritarias do PES.

Descricao

Com incidéncia nas margens do Tua, na ribeira de Carvalhais e no Vale da Azenha, o presente projeto
estruturante agrega um conjunto de acodes, articuladas entre si, que visam reforcar e consolidar a
continuidade da estrutura ecoldgica, contribuindo para a qualidade ambiental da urbe e para a progressiva
adaptacao as alteragoes climaticas.

Assim, o presente projeto ir4 valorizar a frente ribeirinha e fomentar uma maior intensidade na relagdo
cidade-rio. De facto, o rio Tua e o ecossistema natural que o envolve constitui a principal componente da
estrutura ecoldgica da cidade de Mirandela, possuindo uma grande influéncia nas suas dinamicas
territoriais, nao sé pelas condicionantes fisicas que representam, como pelas suas fungdes ambientais e
Idicas. Este territdrio foi, nos Ultimos anos, alvo de operagdes de requalificacéo que permitiram uma maior
apropriagao deste sistema natural por parte da cidade e da sua populacéo, todavia, esta area carece ainda
de uma intervencao integrada de que valorize e potencie a sua total articulacdo e aproximacao ao tecido
edificado. Com este projeto estruturante pretende-se contribuir para uma efetiva melhoria geral do ambiente
urbano, aproximando a zona ribeirinha da cidade e estendendo, a qualidade urbanistica e paisagistica
patente nas areas recentemente intervencionadas as areas confinantes, contribuindo para a valorizagéo e
consolidacdo da estrutura ecoldgica urbana. Engloba intervencbes de requalificagéo, valorizagdo dos
percursos que articulam os espagos ribeirinhos, de valorizagdo ambiental e paisagistica dos cursos de
agua e, ainda, de dinamizagéo lldica e desportiva da frente rio. A agdes que o corporizam relacionam-se
entre si, com vista a articulacao formal, visual e funcional entre os espagos urbanos ribeirinhos formalizando
um sistema e percurso continuo e integrado, mas também com iniciativas que intervém para o reforgo e
continuidade da estrutura verde urbana e o incremento da qualidade urbanistica previstas noutros projetos
estruturantes.
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O presente projeto estruturante tem também continuidade para a area do Vale da Azenha, visando a
qualificagao do ambiente urbano deste territdrio e reforgcando a continuidade da estrutura verde e uma
oferta diversificada de recreio ativo e espagos sociais e culturais. Enquanto area de suporte e absorgao dos
fluxos gerados na sua envolvente, e, enquanto espaco de articulacao territorial, facilitando as ligacoes
fisicas, sobretudo através dos modos suaves (pedonal e ciclavel) entre as varias polaridades urbanas, o
corredor ecologico do Vale da Azenha constitui uma area de especial importancia na ARU do Centro Urbano
de Mirandela. Desta forma, centrado na requalificagao ambiental e paisagista das margens da ribeira do
Vale da Azenha, o presente projeto estruturante visa a sua valorizacao, no contexto da estrutura verde
urbana, consubstanciando intervengdes de recuperacao, valorizagao e expansao de infraestruturas verdes.

Relacao com objetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espagos publicos que elevem os padrdes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OE13 Promover a resiliéncia do territério e a progressiva adaptacéo as alteragoes climaticas

OE14 Reforgar a estrutura verde urbana, assegurando a sua continuidade, equilibrio e permeabilidade na
estrutura construida, criando condicoes para a sua fruigao

OE15 Proteger, qualificar e dinamizar os espacos naturais existentes, potenciando o seu usufruto e o
incremento da qualidade paisagistica

OE16 Reforcar as ligagoes ao rio Tua, fomentando uma maior intensidade na relacao cidade-rio

OE17 Garantir uma gestao eficiente de recursos, adotando solugbes urbanas eco-eficientes que
assegurem a sustentabilidade dos espacgos urbanos

Acoes prioritarias

5.1 Frente ribeirinha/Largo do Cardal

5.2 Expanséo do Parque Dr. José Gama

5.3 Circuito Circular Ribeirinho

5.4 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais

5.5 Parque Urbano/Corredor Ecolégico do Vale da Azenha
5.6 Alameda Rio Tua

5.7 Cais do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de Mirandela

Relagcao com agoes prioritarias de outros projetos estruturantes

Para além das 6bvias interligacbes entre as agdes prioritarias que corporizam o presente projeto
estruturante, salienta-se a relagao direta com o PE 1 Espacgo publico, na medida em que a qualificagao dos
espacos publicos presentes na ARU do Centro Urbano de Mirandela devera ter em consideracao padroes
de sustentabilidade ecoldgica, de modo a favorecer a estrutura ecoldgica municipal.
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AP 5.1 Frente ribeirinha/Largo do Cardal

Objetivo

Criar um corredor verde renaturalizado ao longo da margem ribeirinha adjacente ao parque de
estacionamento existente, promovendo a conexao ao Parque do Cardal.

Descrigao

No ambito da presente acéo prioritaria pretende-se promover a renaturalizagdo de um corredor verde ao
longo da margem ribeirinha adjacente ao parque de estacionamento presente no Largo do Cardal,
contribuindo para a sustentabilidade ambiental da malha urbana.

O parque de estacionamento presente no Largo do Cardal apresenta uma faixa de lugares de
estacionamento adjacentes a ribeira de Carvalhais, que poderdo ser convertidos num corredor verde
renaturalizado, promovendo uma continuidade ecoldgica entre o Parque da Ribeira de Carvalhais e o
Parque do Império. A renaturalizacdo proposta ir4 prever uma regularizacdo do perfil da ribeira de
Carvalhais, contribuindo para a estabilizagao do leito principal da linha de agua, para um melhor
enquadramento ambiental e paisagistico da ribeira e para uma recuperacéo da integridade e diversidade
do seu corredor ripicola. Deste modo, as margens da ribeira de Carvalhais deveréo ser renaturalizadas
recorrendo a plantagao de espécies autoctones ribeirinhas, podendo ser também aplicadas técnicas de
bioengenharia (tais como estacaria viva, entragcado vivo e faxinas vivas).

A intervengao preconizada ira favorecer os ecossistemas ribeirinhos associados a ribeira de Carvalhais,
contribuindo para a biodiversidade local e para a progressiva adaptacao as alteragdes climaticas.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a 500.000€

500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago verde (superficie de intervengéo estimada: 15.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 5.2 Expansao do Parque Dr. José Gama

Objetivo

Promover a aquisicdo de terrenos préximos da margem direita do Tua para possibilitar a expansédo do
Parque Dr. José Gama.

Descrigao

O Parqgue Dr. José Gama situa-se na margem direita do rio Tua e constitui um espago verde de utilizagao
coletiva de referéncia no municipio de Mirandela, possuindo varios jardins tematicos, parques infantis, uma
praia fluvial e areas de desporto e lazer na margem do rio Tua, tais como campo de voleibol de praia, campo
de ténis e de futebol de 5. Sendo um elemento de destaque na oferta de espagos verdes de recreio ativo
na cidade de Mirandela e na promoc¢ao da relacao cidade-rio, assume importantes fungoes de acolhimento
de atividades ao ar livre e de recreio, lazer, desporto e cultura, bem como de promogao do equilibrio
ecolégico da malha urbana.

Tendo em consideragao este enquadramento, pretende-se atraves da presente acao prioritaria promover a
aquisicéo de terremos proximos da margem direita do Tua, de modo a possibilitar a expanséo do Parque
Dr. José Gama. Deste modo, sera reforgado o “continuum naturale” do territério e sera possivel atribuir
novos usos e fungbes ao Parque, podendo ser implementadas novas areas destinadas a estadia,
contemplacao, lazer e recreio ativo.

Esta agao devera estar articulada com as restantes agoes de requalificacdo de espagos verdes deste
projeto estruturante, garantindo-se a continuidade das ligagoes e a coeréncia da linguagem urbana adotada
nas respetivas areas de intervencao.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.0006 >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago verde (superficie de intervengéo estimada: 29.200 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

OO0 666 Q00
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AP 5.3 Circuito circular ribeirinho

Objetivo

Criar um circuito circular de modos suaves desde a ponte romana, passando pelo Parque Dr. José Gama
e pela margem esquerda do rio Tua.

Descrigao

No ambito da presente agéo prioritaria pretende-se conjeturar a criagdo de um circuito circular pedonal e
ciclavel, que una o Parque Dr. José Gama a margem esquerda do rio Tua, passando pela Ponte Romanica
pedonal (Ponte Velha) e conjeturando um novo atravessamento pedonal e ciclavel entre as margens do Tua
a norte da Ponte Engenheiro Machado Vaz. Através da presente agao, sera possivel criar um corredor verde
de mobilidade suave que estruturara uma matriz de “continuum naturale” no territorio, promovendo a
sustentabilidade ambiental do territério.

Deste modo, a presente agao ira valorizar a frente ribeirinha e fomentar uma maior intensidade na relacéo
cidade-rio, aproximando as areas ribeirinhas da cidade e estendendo a qualidade urbanistica e paisagistica
patente nas areas recentemente intervencionadas as areas confinantes, contribuindo para a valorizacéo e
consolidacdo da estrutura ecolégica urbana. Para a prossecucdo do presente projeto, para além da
necessidade de criagdo de um novo atravessamento pedonal e ciclavel entre as margens do Tua a norte
da Ponte Engenheiro Machado Vaz, devera ser requalificada uma rede de percursos pedonais e ciclaveis
entre a Ponte Velha e o Parque Dr. José Gama, bem como entre o novo atravessamento pedonal e ciclavel
conjeturado e a Ponte Velha, passando pelo Parque do Cardal. No ambito da presente agao deverao
também ser criadas areas de estadia e de recreio ativo articuladas com o circuito circular ribeirinho,
podendo ser instalados circuitos de manutengao desportiva, entre outros.

A presente agao ira, assim, promover a requalificagdo ambiental e paisagistica das margens ribeirinhas do
municipio, potenciando novas dindmicas e usos sustentaveis do territorio. Esta agcdo devera estar articulada
com as restantes acdes de requalificacao de espacos verdes deste projeto estruturante, garantindo-se a
continuidade das ligagbes e a coeréncia da linguagem urbana adotada nas respetivas areas de intervencao.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Mobilidade (superficie de intervencao estimada: 9.000 m?) e construgéo de
uma estrutura pesada (ponte pedonal e ciclavel entre as margens do Tua a norte da Ponte Engenheiro Machado Vaz)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 5.4 Corredor ecolégico da ribeira de Carvalhais

Objetivo

Requalificar a margem sul da ribeira de Carvalhais, potenciando o seu usufruto em condicbes mais
qualificadas.

Descrigao

A intervencéao de requalificacao urbana da margem norte da ribeira de Carvalhais criou neste local um
parque ribeirinho urbano, bem equipado e com forte capacidade de dinamizagéo e valorizagao da cidade.
Ja a margem sul permanece num estado mais naturalizado, reunindo condigdes limitadas para o seu
usufruto enquanto érea de lazer pela populagdo. Entende-se que constituira uma mais-valia a articulagéo
do parque de lazer de Mirandela (na margem sul) com o parque urbano a norte, através da valorizagao do
corredor ecoldgico.

Nesta medida, a intervencéo devera contemplar a requalificagédo ambiental e paisagistica da margem sul,
incluindo a valorizagao e tratamento da galeria ripicola e do espago verde que se desenvolve nesta margem,
incrementando condigdes para a circulagdo em modos suaves e ligagdes pedonais e ciclaveis entre ambas
as margens. Pretende-se valorizar e estruturar o longo corredor verde apoiado na ribeira de carvalhais,
fortalecendo a estrutura ecoldgica, e potenciar o seu usufruto pela populagao em articulagdo com o parque
urbano existente. Esta constituira uma intervencéao ligeira, de preservagao e beneficiacao das caracteristicas
naturalizadas do lugar, valorizando-o do ponto de vista ecolégico, mas sem comprometer a manutengao
do seu carater nao urbanizado.

Esta agdo dever& estar articulada com as restantes agdes de requalificacdo de espagos verdes deste
projeto estruturante, garantindo-se a continuidade das ligagoes e a coeréncia da linguagem urbana adotada
nas respetivas areas de intervencao.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Mobilidade (superficie de intervencéo estimada: 1.050 m lineares)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 5.5 Parque Urbano/Corredor Ecoldgico do Vale da Azenha

Objetivo

Promover a requalificagdo ambiental e paisagistica do corredor ecoldgico do Vale da Azenha, concebendo
um parque verde urbano vertebrado pela rede de percursos pedonais e ciclaveis ao longo da ribeira do
Vale da Azenha.

Descricao

No ambito da presente agao prioritaria promover-se-a a requalificagao ambiental do corredor ecologico do
Vale da Azenha, estruturando uma matriz de “continuum naturale” no territério e estimulando a
sustentabilidade da urbe. Assim, considera-se relevante a requalificagao da rede de caminhos e pontos de
atravessamento existentes ao longo da linha de agua, contribuindo deste modo n&o sé para a manutencao
e estabilidade do sistema natural, mas também para a sua valorizacéo e integracao nas vivéncias da cidade,
numa otica de usufruto sustentavel do territério. Preconiza-se, assim, um conjunto de percursos pedonais
e ciclaveis que permitirao aos utilizadores aproximarem-se da Natureza, encorajando atividades ao ar livre,
facilitando as ligagoes entre os diferentes espagos urbanos (Centro Historico, Vale da Azenha, frente rio,
Reginorde) e fomentando a adogao de modos de deslocagao suaves.

A requalificacao ambiental e paisagistica das margens da ribeira, proporcionando condi¢des para o seu
usufruto pela populagdo e a sua insergao no tecido urbano, através da criagao de uma rede de circuitos,
com ligacéo a artérias da envolvente urbana, potenciara novas dindmicas e absorvera os fluxos decorrentes
dos equipamentos existentes e previstos na sua envolvente, nomeadamente da Estacao Ferroviaria de
Mirandela (AP 4.3), dos edificios na sua envolvente (AP 4.4), do Hospital da Terra Quente, entre outros.

Numa segunda fase, aproveitando a rede de percursos pedonais e ciclaveis ao longo da ribeira do Vale da
Azenha, perspetiva-se a concretizagdo de um parque urbano vertebrado por esta rede de percursos. Este
parque urbano visiona-se como um espaco de descompressdo do ambiente urbano, promovendo-se a
valorizagdo ambiental, funcional e estética do territério. Assente numa matriz multifuncional, que confira
diferentes usos e fungdes a paisagem, o parque urbano devera ser um espago convidativo ao encontro,
descanso, passeio e recreio ativo, devendo ser dotado de mobiliario e equipamento adequado aos
diferentes usos previstos.

De referir, que a presente acao concorre, simultaneamente, para a potenciacao da continuidade da
estrutura ecolégica, permitindo articular a frente rio com o recinto da Reginorde que se prevé igualmente
requalificado (AP 4.2).

Esta acdo dever& estar articulada com as restantes agdes de requalificacdo de espagos verdes deste
projeto estruturante, garantindo-se a continuidade das ligagoes e a coeréncia da linguagem urbana adotada
nas respetivas areas de intervencao.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Verde (superficie de intervengéo estimada:58.000 m?)

Cronograma de execugao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

alala 666 Q00
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AP 5.6 Alameda Rio Tua

Objetivo

Potenciar e dinamizar a alameda Rio Tua enquanto espago urbano propicio a interagdo social, fomentando
a sua integracao nas dinamicas do Centro Urbano.

Descrigao

A presente agao prioritaria tem como objetivo a beneficiagdo do eixo urbano da Alameda Rio Tua, na
margem este, dotando-o de infraestruturas que o dinamizem e potenciem os seus usos multiplos. Neste
ambito, salienta-se a formalizacao de ambientes desportivos e de recreio ativo ao longo da sua extensao.
Esta vertente potenciaré a atratividade e a apropriagao deste percurso, apoiado no Santuario N.2 Sr.2 do
Amparo, a norte, e no parque de merendas, no seu extremo sul, potenciando, simultaneamente, uma maior
dinamizacao e vitalidade destes espacos publicos.

A intervencdo deveréa garantir um desenho urbano seguro, atraente e flexivel, que convide a multiplas
apropriagcoes (a jogar, sentar, caminhar, patinar, pescar, entre outras) e que, desta forma, promova a
interacéo social. Deveréa ainda garantir condigdes que traduzam equidade na vivéncia do espaco publico,
nomeadamente ao nivel da acessibilidade, estimulando a vida ativa da populagdo mais envelhecida e/ou
incapacitada. Por forma a estimular a multifuncionalidade deste eixo, o desenho urbano devera garantir
condigOes para a instalacao de infraestruturas temporarias.

Numa l6gica de complementaridade, a intervencao incidira ainda no atual parque de Merendas, no extremo
sul da alameda, promovendo a sua requalificacdo. Nele preconiza-se a inclusao infraestruturas para a
criacdo de um parque de autocaravanas.

Esta agao devera estar articulada com as restantes agoes de requalificacao de espago publico deste projeto
estruturante, garantindo-se a continuidade das ligaces e a coeréncia da linguagem urbana adotada nas
respetivas areas de intervencéo.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espago Publico (superficie de intervencao estimada: 12.700 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 5.7 Cais do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de Mirandela

Objetivo

Promover a expanséo do cais do Tua, através da formalizacéo de um percurso pedonal e ciclavel ao longo
do Tua, dotado de novas zonas de estadia a cota baixa, junto ao plano de agua. Propde-se também a
criagcéo de um centro de desportos nauticos.

Descricao

Através da presente agao prioritaria pretende-se constituir um percurso marginal ao longo da margem este
do Tua, garantindo um percurso qualificado e perfeitamente integrado na paisagem natural, que contribua
para uma franca articulagéo entre as areas de recreio e lazer e para fomentar a ligagéo cidade-rio. A
intervencao assentara na melhoria dos trocos existentes, designadamente o cais que acompanha todo o
Parque do Império, e no prolongamento destes ao longo da frente ribeirinha. Este percurso articulara o atual
cais do Parque do Império e permitird a apropriacéo da frente rio a sul, até a Avenida Ponte da Europa, e
ao Parque Luciano Cordeiro/ Largo do Cardal, a norte, e deste modo, possibilitara o estreitar de relagoes
entre as margens do Tua e o usufruto da beira-rio.

Em articulac&o com outros trogos existentes e a requalificar, o desenvolvimento deste percurso continuo,
com um caracter Iudico e utilitario, permitira estabelecer e reforgar a ligagao ao Centro Histérico e aos
principais polos urbanos. Estima-se que esta intervengao tenha um impacto positivo nas deslocagodes em
modos suaves, contribuindo para uma mobilidade mais sustentavel, promovendo o uso da bicicleta em
detrimento do automoével. Complementarmente, conjetura-se a qualificagao do Parque do Império que
incidira fundamentalmente na valorizagao e/ou renovagao das infraestruturas existentes, como o auditério
existente, adaptando este espaco as novas necessidades, e na renovagéo do mobiliario urbano. Propde-
se ainda a consolidagéo do muro de contengéo de terras junto a margem do rio.

Note-se que a presente agao devera estar articulada com as restantes agoes de requalificacdo de espago
publico deste projeto estruturante, garantindo-se a continuidade das ligagdes e a coeréncia da linguagem
urbana adotada nas respetivas areas de intervencao.

Em adigéo, a presente acéo prioritaria contempla ainda a reabilitacéo e refuncionalizagdo do edificio sede
do Sport Clube de Mirandela, conferindo-lhe condicdes para instalar a sede do Clube Fluvial de Mirandela
como centro de desportos nauticos, aproveitando o potencial que o rio Tua apresenta e as condigoes de
suporte de exceléncia propiciadas pelo Parque do Império. Nesta medida, preconiza-se a promogao de
desportos nauticos e atividades de lazer, designadamente canoagem, através da criagdo de um centro que
ofereca aulas de canoagem e possibilite 0 aluguer de equipamento. A sede deste centro, que se prevé
instalada no edificio do arquiteto Albino Mendo, devera ser articulada com infraestruturas de apoio,
designadamente para o armazenamento dos equipamentos, a implementar em érea a definir.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Espaco Verde (superficie de intervengédo estimada: 22.000 m?) e Edificado
(superficie de intervengéo estimada: 500 m?)

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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PE 6 MEDIDAS IMATERIAIS

Descricao

O presente projeto contempla, ao contrario dos anteriores, um conjunto de agdes de caracter imaterial que
reforcam as opgoes estratégicas propostas, nomeadamente, em questdes de comunicacéo, imagem e
marketing urbano, sustentabilidade dos espacos urbanos, reabilitacdo do edificado e arrendamento
urbano. Entende-se que a adogao de medidas complementares convergira para o sucesso da operagao
preconizada, dando resposta aos designios dos restantes projetos estruturantes.

Relagcdo com obijetivos estratégicos

OE1 Aumentar a oferta qualificada de espacos publicos que elevem os padroes da vida coletiva,
estimulando novas vivéncias urbanas

OE2 Promover e apoiar a reabilitagdo do parque habitacional, contribuindo para o reforgo da atratividade
residencial

OE4 Facilitar e incentivar a fixagcao de novas fungdes urbanas, de nivel superior, fortalecendo o papel do
centro urbano na organizagao da cidade

OE5 Promover a imagem do Centro Histérico enquanto espago urbano qualificado, diferenciado e
dinamico, promovendo a sua atratividade

OE?7 Valorizar os elementos identitarios do territério, reforcando o sentimento de pertenca e a atragéo de
um maior nimero de visitantes e turistas

OES8 Evidenciar e alargar a oferta cultural e valorizar as atividades e os produtos locais, potenciando o setor
do turismo

OE10 Eliminar barreiras arquiteténicas e visuais, garantindo condi¢cbes que traduzam equidade nas
vivéncias da cidade

Acoes prioritarias

6.1 Programa de dinamizacdo comercial

6.2 Estratégia de marketing territorial

6.3 Carta de qualificagéo do espago publico e imagem urbana
6.4 Programa de incentivo a reabilitagéo urbana

6.5 Bolsa de arrendamento urbano

6.6 Agenda cultural

6.7 Unidades de Execugao

Relagcdo com agoes prioritarias de outros projetos estruturantes

O presente projeto relaciona-se com os restantes projetos estruturantes do presente Plano de Acéao, na
medida em que inclui agdes prioritarias cuja prossecugao ira contribuir para uma eficiente aplicacdo das
acoOes prioritarias inerentes aos restantes projetos estruturantes.
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AP 6.1 Programa de dinamizacao comercial

Objetivo

Criar um programa de dinamizagao comercial, focado na elaboragao de agdes concertadas e em rede que
valorize e reforce a atratividade das zonas com maior vocacao para o comércio tradicional.

Descrigao

A dinamizacdo da dimenséo comercial do Centro Histérico reveste-se de um carater fundamental para a
revitalizagcao da cidade e do seu Centro Urbano, que tera traducdo na dinamizagao da economia local,
essencialmente por via da criacao de emprego e aumento do movimento de pessoas nestas areas, com o
consequente incremento do volume de negdcios. Propde-se, assim, a dinamizagao do centro tradicional e
dos principais arruamentos da cidade, induzindo melhorias nos préprios estabelecimentos comerciais e no
espaco publico envolvente, incrementando, deste modo, as condigdes de conforto e seguranca para efeitos
de compras, lazer e outras atividades do foro cultural e social.

Nesta medida, a presente agao pretende dotar as areas com maior vocagao comercial de maior atratividade
e qualidade urbana, complementando as melhorias no edificado e espago publico, com um conjunto de
iniciativas com vista a dinamizagdo dos espacgos e principais vias comerciais do Centro Histérico de
Mirandela. Prevé-se que o programa contemple a promogao de atividades tematicas e inovadoras no
espaco publico, sendo importante dar a conhecer as atividades econdémicas, artesanais e culturais do
concelho. Podera ainda envolver a promogéao de decoracéo temética, a realizacéo de agdes de animagao
cultural dentro e fora dos espagos comerciais, por forma a criar novas experiéncias sensoriais, culturais e
de lazer, a realizagao de workshops tematicos, de exposicoes e de concursos, entre outros eventos.
Considera-se determinante que este designio se estenda ao Mercado Municipal (AP 4.1). Desta forma, é
expectavel que se estimule a prépria requalificacéo fisica dos espagos comerciais existentes e a gradual
emergéncia de novos estabelecimentos, devendo ser incentivada, sempre que possivel, a salvaguarda da
traca e caracteristicas tradicionais dos estabelecimentos comerciais existentes.

Complementarmente, prevé-se intensificar a divulgagéo do Programa de Incentivo ao Comércio Tradicional
(regido pelo Regulamento de Incentivo ao Comeércio Tradicional — RICT - aprovado em Assembleia
Municipal, de 22 de fevereiro de 2013), que se destina a apoiar a modernizacao e instalacao de lojas de
comeércio tradicional no concelho, através de um apoio financeiro aos comerciantes, designadamente, no
apoio nas rendas dos espacos e na revitalizagao dos espagos comerciais, sendo que estes apoios podem
incidir em estudos e candidaturas, obras de instalagao, beneficiagéo e/ou requalificacao, em investimentos
em equipamentos ou em agoes de marketing.

Eventualmente a presente agdo podera ser implementada de forma integrada com a agenda cultural
prevista (AP 6.6).

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 ~ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 6.2 Estratégia de marketing territorial

Objetivo

Implementar uma estratégia de marketing territorial (city marketing), capaz de promover externamente o
territério, aumentando a sua visibilidade e atratividade, em diferentes vertentes relevantes para o seu
desenvolvimento urbano.

Descricao

Aidentidade territorial, centrada na singularidade fisica, cultural e humana do territério, afirma-se como uma
importante componente de desenvolvimento socioecondémico e da competitividade local. Neste contexto,
e considerando que a valorizagdo de elementos especificos do territério, sejam de caracter fisico ou
imaterial, constituem uma mais-valia para o seu reconhecimento e dinamizagao, conjetura-se atraves da
presente agao prioritaria a elaboragao e implementagao de uma estratégia assertiva que coloque Mirandela
em destaque em meios de comunicagado e suportes que influenciem a deciséo dos publicos que se
pretende alcangar — residentes e novos residentes /visitantes e turistas /investidores e empresarios, etc.

Tendo em consideracéo que a “marca” do territorio se deve sustentar em caracteristicas Unicas, a estratégia
de marketing de Mirandela devera apostar na valorizacédo dos seus elementos patrimoniais, culturais e
naturais, que se preveem com a presente operacgao valorizados e qualificados.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

Q00 666 Q00
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AP 6.3 Carta de qualificacao do espaco publico e imagem urbana

Objetivo

Elaborar e implementar uma carta de qualificagdo do espaco publico e imagem urbana que defina um
conjunto de estratégias e linhas orientadoras para a requalificagao do espaco publico.

Descrigao

O espago publico, enquanto palco de exceléncia de vivéncias urbanas, exerce uma importante influéncia
na atragéo de pessoas e dinamizacdo de atividades, considerando-se fundamental a sua requalificagao
para a sua apropriagao por parte da populagdo, para a dinamizacao da atividade cultural e comercial do
territério e para o estimulo a reabilitacéo por parte dos privados. Contudo, as intervengdes mais recentes
de espaco publico traduzem uma auséncia de uma visao estratégica global que importa contrariar. Justifica-
se, assim, a elaboragdo de um documento estratégico que fomente e contribua para a melhoria da
qualidade do ambiente urbano e da sustentabilidade do espaco urbano e para a melhoria da qualidade de
vida de quem habita, estuda, trabalha ou simplesmente visita Mirandela.

Para o efeito, este instrumento devera reunir um conjunto de conhecimentos tedricos e préaticos, em
diferentes dominios, que servirdo de base a formulacéo de uma visédo critica sobre o estado do espaco
publico, na sua componente estética e funcional, com orientacdes e linhas estratégicas de intervengao. A
carta de qualificagdo do espago publico e imagem urbana consistira, assim, num conjunto de
recomendagoes precisas de desenho urbano e gestdo da cidade, de facil compreensao e leitura, prevendo
aimplementagao de projetos especificos identificados como prioritarios na revitalizacao do espaco publico.

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 6.4 Programa de incentivo a reabilitacao urbana

Objetivo

Desenvolver um programa que estimule a reabilitagao do Centro Urbano de Mirandela, incluindo diversas
medidas tais como a criagao de um regulamento municipal que aprove a adogao de incentivos a
reabilitacao do edificado pelos privados e o desenvolvimento de um programa de sensibilizacao para a
reabilitagao urbana.

Descricao

Face a importancia da reabilitagao fisica do edificado, por parte dos particulares, por forma a valorizar e
qualificar o ambiente urbano do territério da ARU do Centro Urbano de Mirandela, com especial enfoque
no Centro Histérico, e consequentemente fomentar a sua atratividade, verifica-se a necessidade de criar
um programa que fomente este processo de reabilitagao urbana.

Assim, e por forma a estimular os particulares a reabilitar os seus iméveis, a presente acao prioritaria inclui
o desenvolvimento de diversas iniciativas, designadamente a criagao de um regulamento municipal que
aprove a adogao de incentivos a reabilitacéo do edificado pelos privados (aos quais acrescem os beneficios
relativos aos impostos sobre o patriménio e os decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais). Assim, este
regulamento devera prever um conjunto de incentivos administrativos e financeiros a conceder aos
particulares, na concretizacao de operacgoes urbanisticas as quais se reconhega um contributo relevante
para a qualificacéo do parque edificado e a valorizagado do ambiente urbano de Mirandela.

Adicionalmente, no ambito da presente acao prioritaria, devera desenvolver-se um programa de
sensibilizacao para a reabilitagao urbana, pois 0 sucesso da presente operacdo de reabilitagao urbana
passa pelo envolvimento de todos os atores locais neste projeto, designadamente, a administragao local,
associacoes, agentes econémicos e privados.

Nesta medida, a Camara Municipal prevé a criagdo de mecanismos de divulgacéo e informagdo com
objetivo sensibilizar para a reabilitacdo urbana. Estes podem materializar-se na elaboracao de brochuras,
cartazes e anuincios de imprensa que promovam e disponibilizem informacéo sobre os vérios apoios e
incentivos que visam estimular as acdes de reabilitagao urbana e respetivos procedimentos, bem como, a
divulgagdo da estratégia municipal e das operagbes em curso no Centro Urbano de Mirandela.
Simultaneamente, a Camara Municipal prevé a dinamizacédo de diversas agdes de informagao e
esclarecimento, de forma a estreitar lacos com a populacao ativa, residente no Centro Urbano, investidores
e turistas. Sera ainda equacionada a elaboracéo de uma plataforma digital, onde podera ser disponibilizada
toda a informagao relativa ao programa do presente PERU. Desta forma é expectavel que se aumente o
conhecimento da populacéo sobre a importancia da reabilitagdo urbana e se estimule investimento privado.

Refira-se que esta acao se relaciona com uma das atividades a desenvolver e promover pelo gabinete de
apoio a reabilitagao urbana, previsto no &mbito do modelo de gestéo da presente operacéo.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orcamental: Acao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

OO0 666 Q00
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AP 6.5 Bolsa de arrendamento urbano

Objetivo
Implementar e gerir uma bolsa de imdéveis localizados no Centro Urbano de Mirandela e disponiveis para
arrendamento.

Descrigao

Através da presente agao prioritaria pretende-se desenvolver uma ferramenta facilitadora e incentivadora
de arrendamentos, a que os proprietarios poderao aderir, que disponibilize toda a informacao necessaria
acerca dos procedimentos e das condigOes referentes a estas oneragoes. Esta podera incluir para além de
imoveis privados, iméveis municipais disponiveis para rentabilizacéo.

Esta bolsa de imoveis para além de se prever determinante no acesso ao edificado, pode constituir uma
solucéo de atenuacao dos impactos decorrentes de agravamentos fiscais, designadamente no caso
especifico da majoracéo da taxa de IMI para prédios urbanos devolutos.

Estimativa de investimento
<200.000€ 200.000€ a 500.000€ 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a
afetagao de recursos humanos da Camara Municipal de Mirandela

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00

111

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DO CENTRO URBANO DE MIRANDELA

ELEMENTOS DE SUPORTE

AP 6.6 Agenda cultural

Objetivo

Implementar uma agenda cultural que dé resposta a atual necessidade de comunicacdo e planeamento
integrado das dinamicas culturais da cidade.

Descrigao

A presente intervencéo tem subjacente o objetivo de ampliar os motivos de visitacdo do municipio de
Mirandela, mas principalmente contribuir para a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar da
populacao, através de uma oferta estruturada e diferenciadora de iniciativas culturais regulares. Nesta
medida, a agenda cultural assumir-se-4 como um elemento central na dinamizacdo de Mirandela,
constituindo um fator de atratividade, competitividade e diferenciagao.

A concretizagdo da agenda cultural deveré ter em conta a importancia de atrair novos publicos e gerar
novos fluxos, mas também, a valorizagdo dos eventos culturais existentes, nomeadamente aqueles que
contribuem para a visibilidade das associacoes e instituicoes da cidade e dos seus produtos enddgenos.
Simultaneamente, devera ter expresséo num amplo trabalho em rede, devendo os diversos equipamentos
culturais localizados no Centro Urbano de Mirandela e a respetiva programacao ser integrados numa rede
de roteiros do patrimoénio e identidade mirandelense.

Eventualmente a presente acdo poderd ser implementada de forma integrada com o programa de
dinamizacao comercial previsto (AP 6.1).

Estimativa de investimento
<200.000€ ~ 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgcamental: Agao Imaterial

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacdo com os Eixos Estratégicos

000 666 Q00
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AP 6.7 Unidades de Execugao

Objetivo
Analisar a viabilidade de implementagao de Unidades de Execugao na ARU do Centro Urbano de Mirandela,
como estratégia de estimulo a reabilitacao urbana.

Descrigao

As Unidades de Execucao correspondem a é&reas identificadas a sujeitar a uma intervengao urbanistica
com identificacdo de todos os prédios urbanisticos, de forma a assegurar um planeamento urbano
integrado e a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios envolvidos.

Deste modo, em areas que se venham a identificar como prioritarias para proceder a uma determinada
intervencao urbanistica, devera ser estudada a viabilidade de implementacao de Unidades de Execucao,
sendo o seu contelido mais ou menos densificado em fungéo dos objetivos da sua delimitagao.

Estimativa de investimento
<200.000€ . 200.000€ a500.0006 = 500.000€ a 1.000.000€ >1.000.000€

Pressuposto para a estimativa orgamental: Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a
afetagao de recursos humanos da Camara Municipal de Mirandela

Cronograma de execucao

curto prazo (<2 anos) médio prazo (2 - 6 anos) longo prazo (>6 anos)

Relacao com os Eixos Estratégicos

o lald 666 Q00
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4.4.  Sintese do plano de acao

A Tabela apresentada de seguida sintetiza a relacéo entre as acoes prioritarias propostas e os eixos

estratégicos definidos na Estratégia territorial para a ARU do Centro Urbano de Mirandela:

Tabela 10. Sintese da relagéo das acodes prioritarias com os eixos estratégicos

1.1. Rede de espagos publicos de proximidade cee
1.2. Praga 5 de Outubro oo oo o oo
PE 1.3. Largo Alvaro Soares coe . . oo
1 1.4. Praceta Dr. Damasceno de Campos oo - oo .
1.5. Praceta Fundo de Fomento cee - . oo
1.6. Envolvente do Cemitério de Mirandela soe - . I
2.1. Rede de arruamentos oo . s .
2.2. Programa Integrado de pedonalizagao oo . coe oo
2.3. Rua do Tanque oo . cee oo
PE 2.4. Rede de percursos do Vale da Azenha oo o coe oo
2 2.5. Projeto TuaBike . . coe oo
2.6. Estudo de circulagéo do transporte publico urbano . . coe .
2.7. Ponte Roméanica coe oo coe .
2.8. Ponte Engenheiro Machado Va soe eee coe .
3.1. Bairro Operério coe - - .
PE 3.2. Patrimonio cultural oo coe - -
3 3.3. Programa de operacionalizagao da ELH coe - - .
3.4. Programa de residéncias de estudantes oo - - -
4.1. Mercado Municipal oo . . oo
4.2. Espaco Multiusos (Reginorde) cee - . oo
4.3. Estacao Ferroviaria de Mirandela (Dinamizagéo) . coe - -
4.4. Edificios na envolvente a Estagao oo cee - -
PE 4.5. NUcleo Etnogréfico de Santiago oo coe - -
4 4.6. Edificio Piaget coe oo - -
4.7. Parque Desportivo Pinto Balsemao oo - . .
4.8. Campus Educativo e Desportivo a sul do Vale da Azenha s - oo oo
4.9. Universidade Sénior ) .o - -
5.1. Frente ribeirinha/Largo do Cardal . - - coe
5.2. Expanséo do Parque Dr. José Gama . - . coe
5.3. Circuito Circular Ribeirinho . - cee ceoe
PE 5.4. Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais . - oo ceoe
s 5.5. Parque Urbano/Corredor Ecolégico do Vale da Azenha . - oo ceoe
5.6. Alameda Rio Tua oo - oo oo
5.7. Cais do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de Mirandela oo - .o oo
-
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®© 6 O

6.1. Programa de dinamizagdo comercial soe .o - -
6.2. Estratégia de marketing territorial cee oo - -
6.3. Carta de qualificagao do espago publico e imagem urbana see . . .

PE , L G

6 6.4. Programa de incentivo a reabilitagao urbana ) - - -
6.5. Bolsa de arrendamento urbano ) - - -
6.6. Agenda cultural oo oo - -
6.7. Unidades de Execucao cee - - -

Na Tabela 11 apresenta-se a relacdo entre as agdes prioritarias propostas e a componente de

investimento:

Tabela 11. Sintese da relagéo das acdes prioritarias com os eixos estratégicos

Projeto/ Agbes prioritarias

Componente de investimento

1.1. Rede de espagos publicos de proximidade Espaco Publico
1.2. Praga 5 de Outubro Espago Publico
PE 1.3. Largo Alvaro Soares Espaco Publico
1 1.4. Praceta Dr. Damasceno de Campos Espaco Publico
1.5. Praceta Fundo de Fomento Espaco Publico
1.6. Envolvente do Cemitério de Mirandela Espaco Publico
2.1. Rede de arruamentos Espaco Publico
2.2. Programa Integrado de pedonalizagao Mobilidade
2.3. Rua do Tanque Mobilidade
PE 2.4. Rede de percursos do Vale da Azenha Espaco Publico
2 2.5. Projeto TuaBike Imaterial
2.6. Estudo de circulagao do transporte publico urbano Imaterial
2.7. Ponte Romanica Reabilitagao de estrutura pesada
1.7. Ponte Engenheiro Machado Vaz Reabilitagao de estrutura pesada
3.1. Bairro Operario Edificado
PE 8.2. Patrimonio cultural Edificado
3 3.3. Programa de operacionalizagao da ELH Imaterial
3.4. Programa de residéncias de estudantes Imaterial
4.1. Mercado Municipal Espaco Publico/Edificado
4.2. Espaco Multiusos (Reginorde) Espago Publico
4.3. Estacéo Ferroviaria de Mirandela (Dinamizagéo) Imaterial
4.4, Edificios na envolvente a Estagao Edificado
ZE 4.5. Nucleo Etnogréfico de Santiago Edificado
4.6. Edificio Piaget Edificado
4.7. Parque Desportivo Pinto Balseméao Espaco Verde
4.8. Campus Educativo e Desportivo a sul do Vale da Azenha Espaco Publico

4.9.

Universidade Sénior

Edificado
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Projeto/ Acgbes prioritarias Componente de investimento
5.1. Frente ribeirinha/Largo do Cardal Espaco Verde
5.2. Expanséo do Parque Dr. José Gama Espaco Verde
5.3. Circuito Circular Ribeirinho Mobilidade
:E 5.4. Corredor ecolégico da ribeira de Carvalhais Mobilidade
5.5. Parque Urbano/Corredor Ecoldgico do Vale da Azenha Espaco Verde
5.6. Alameda Rio Tua Espaco Publico
5.7. Cais do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de Mirandela Espaco Verde/Edificado
6.1. Programa de dinamizagao comercial Imaterial
6.2. Estratégia de marketing territorial Imaterial
6.3. Carta de qualificacdo do espaco publico e imagem urbana Imaterial
PE . R G .
6 6.4. Programa de incentivo a reabilitacdo urbana Imaterial
6.5. Bolsa de arrendamento urbano Indireto
6.6. Agenda cultural Imaterial
6.7. Unidades de Execugao Indireto
-
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MODELO INSTITUCIONAL
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5.MODELO INSTITUCIONAL

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme descrito no seu Art. 99, as
Operacoes de Reabilitacao Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora.
Esta entidade gestora podera assumir dois tipos distintos: uma empresa do sector empresarial

local ou o préprio Municipio, de acordo com o Art. 10° do mesmo diploma legal.

Neste caso, ¢ o Municipio de Mirandela que se encontra a assumir diretamente as fungbes de
entidade gestora da Operacao de Reabilitagao Urbana (em vigor). Note-se que, apesar de ser de
iniciativa da Camara Municipal, o sucesso de implementacdo do presente PERU implicara uma
forte articulacéo e coresponsabilizacao com atores relevantes no interior da ARU do Centro Urbano

de Mirandela, bem como com proprietarios e demais titulares de direitos sobre edificios.

Sera por isso importante desenvolver esforcos de coordenacdo e a procura de
complementaridades entre diferentes intervenientes, procurando uma confluéncia de interesses
entre as varias acoes de iniciativa publica e entre estas e as acodes de iniciativa privada, permitindo,
em diversos projetos, a concretizacdo de parcerias de diverso tipo, cuja possibilidade esta

consignada no regime juridico ja referido.

5.1. Gabinete de Reabilitacao Urbana

Atendendo as exigéncias da implementacao de uma Operacao de Reabilitagdo Urbana e ao facto
de o Municipio de Mirandela assumir diretamente as fungdes de entidade gestora da ORU em vigor,
propde-se que a Camara Municipal continue a organizar os seus servicos relacionados com a

reabilitacao urbana num Gabinete de Reabilitagao Urbana para implementacao do presente PERU.

A este propésito importa referir que, de acordo com o Art. 53°-B do RJRU, “quando a entidade
gestora da operacao de reabilitagao urbana for o municipio, pode ser criada uma unidade organica
flexivel, interna ao municipio e constituida especialmente para apreciar o procedimento simplificado
de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7° e dos artigos 8° e 10° do Decreto-Lei no
305/2009, de 23 de outubro”.

O RJRU refere ainda no mesmo artigo que “a unidade organica flexivel deve integrar técnicos com
as competéncias funcionais necessarias a apreciacao de todo o procedimento de comunicacao
prévia, nomeadamente as necessarias para a analise da conformidade das operacdes urbanisticas

com as normas legais e regulamentares aplicaveis”.

Neste caso, “o presidente da camara municipal ou os vereadores, se houver delegacdo de

competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante 0s casos, no dirigente

-
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responsavel pela unidade orgéanica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicacao

prévia”.

O desenvolvimento dos projetos propostos no &mbito do presente PERU beneficia da existéncia
de uma estrutura multidisciplinar que permita definir e acompanhar as intervengoes, numa logica
coerente e articulada, assegurando a coordenacao de diferentes aspetos e especialidades com

elevada complexidade técnica.

Procurando otimizar os recursos existentes, este Gabinete de Reabilitagao Urbana estara integrado
na autarquia, podendo articular-se com as estruturas ja existentes no municipio numa légica

matricial.

O Gabinete de Reabilitacao Urbana tera como responsabilidade assegurar a implementagao dos

beneficios associados a ARU, assim como a agilizagdo dos processos de reabilitacéo,

nomeadamente no que se relaciona com os procedimentos internos da autarquia.

De salientar que sera fundamental que o Gabinete de Reabilitacdo Urbana assuma uma postura
ativa na promocao da intervencao dos residentes e de outros atores privados, no sentido da

promogao da reabilitacdo, mantendo a coeréncia prevista na intervengao.

Importa referir que sera da responsabilidade deste Gabinete a realizagdo do acompanhamento e
avaliagdo do presente PERU do Centro Urbano de Mirandela. Deste modo, devera elaborar
anualmente um relatério de monitorizacéo de operacéo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser
submetido a apreciagdo da Camara Municipal e da Assembleia Municipal, conforme descrito no
Art. 20.°-A do RJRU.

Sera obrigatério que a cada cinco anos de vigéncia da operagéo de reabilitacédo urbana, a Camara
Municipal submeta a apreciacdo da Assembleia Municipal ndo sé um relatério de avaliagdo da
execucao da operagao, como, se for caso disso, uma proposta de alteracdo do respetivo

instrumento de programacao.

5.2. Envolvimento e Mobilizagao de Parceiros

Para a prossecucao do presente PERU do Centro Urbano de Mirandela, o envolvimento,
mobilizacdo e efetiva participacdo de diferentes atores devera tornar-se charneira dos
investimentos previstos e de outros que poderao ser propostos durante a execugao da operacao

de reabilitacao.

Dentro deste enquadramento, cabera ao Municipio de Mirandela a ponderacéo sobre as entidades

que terao um papel fundamental na operagao de reabilitacao, assim como dos diferentes atores

-
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que nela deverdo ser envolvidos para a materializacdo dos varios projetos estruturantes. Neste
processo de ponderagéo, é fundamental uma postura de negociagéo ativa com as entidades e
atores a envolver, no sentido de clarificar as vantagens de uma operagao de reabilitagao com a

natureza daquela que é proposta.

Desde j&, considerando os projetos estruturantes propostos, podem ser identificados algumas
entidades privadas relativas a atores sociais com uma presenca fundamental no Municipio de

Mirandela, de entre outros, os seguintes:

Instituto da Habitacao e da Reabilitacao Urbana, I.P;

Infraestruturas de Portugal,

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte;

Empresas sediadas no municipio;

Empresarios notaveis;

Instituicoes de ensino (designadamente o Instituto Politécnico de Braganca);

Instituicdes bancarias;

Instituicoes Particulares de Solidariedade Social (IPSS);
¢ AssociagOes sediadas no municipio.

Ainda se deverao destacar todos os proprietarios ou detentores de direitos sobre o edificado ou
areas néo edificadas, que sédo, desde logo, potenciais interessados na participacéo do presente
PERU.

Neste contexto, 0 modelo de governacao coerente com o presente PERU do Centro Urbano de
Mirandela é aquele que, por um lado, é competente para operacionalizar a estratégia territorial e,
por outro lado, capaz de envolver vinculativamente todos os agentes e entidades/organizagoes

interessados no processo de formulacao e implementacao da intervencao.

-
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PRAZO, INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO
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6.PRAZO, INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO
6.1. Prazo de Execucao

De acordo com o RJRU, “a operagéo urbana aprovada através de instrumento proprio vigora pelo
prazo fixado [...] no programa estratégico de reabilitacao urbana, com possibilidade de prorrogacao,
nao podendo, em qualquer caso, vigorar pelo prazo superior a 15 anos a contar da data da referida
aprovacao” (artigo 20.° RJRU). Assim, tendo em conta a complexidade dos sistemas urbanos que
estruturam o centro urbano e a vontade de promover uma politica de gestéo eficaz e eficiente de
reabilitacdo urbana, e considerando este imperativo legal, definiu-se o periodo de 10 anos como
ambito temporal da ORU do Centro Urbano de Mirandela (ORU em vigor), vigorando entre 2018 e
2028, desenvolvendo-se neste intervalo o programa de investimento publico proposto
anteriormente. Caso se justifique, pode a CM propor a prorrogacdo por um periodo adicional de
mais 5 anos (até 2032), atingindo-se assim, o ambito temporal maximo fixado para a vigéncia de
uma ORU.

Tendo em conta o prazo alargado para a execucao integral da ORU, devera ser regularmente
promovida a avaliacao da execucao da operacao, designadamente do grau de desenvolvimento

do programa de acao anteriormente definido, nos termos previstos no RJRU.

6.2.  Cronograma de execugao

Conforme traduzido na Tabela 11, o presente PERU integra projetos e acdes que contemplam
tipologias de intervencéo diferenciadas, com incidéncia no edificado, no espaco publico, nos
espacos verdes, na rede viaria, em equipamentos, em infraestruturas dedicadas a mobilidade
suave e em agodes imateriais. De modo a compatibilizar intervencdes e distribuir os diferentes
investimentos de forma equilibrada ao longo do periodo de duragcdo da ORU (até 2028, prazo que
poderéa ser prorrogado até 2032), foi estabelecido um cronograma de execucéo das intervengoes
previstas, indicativo, que se estende pelo periodo de vigéncia da ORU (Tabela 12). Houve a
preocupacao de concentrar uma parte significativa do investimento publico num curto-médio prazo
(inferior a 6 anos), de forma a produzir um maior efeito de alavancagem do investimento privado

Nnos anos seguintes.

Através da andlise do cronograma proposto é, também, possivel identificar a existéncia de algumas
acbes que, pelas suas caracteristicas e objetivos, serdo transversais a todo o periodo de
implementacéo do plano de acdo do presente PERU. Destaca-se neste &mbito as agbes que

corporizam o PEB6.
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Tabela 12. Sintese do cronograma previsivel de execucéo das agdes prioritarias

Acoes prioritarias curto prazo médio prazo longo prazo
(<2 anos) (2 -6 anos) (>6 anos)
1.1 Rede de espagos publicos de proximidade . .
1.2 Praga 5 de Outubro .
1.3 Largo Alvaro Soares .
1.4 Praceta Dr. Damasceno de Campos .
1.5 Praceta Fundo de Fomento .
1.6  Envolvente do Cemitério de Mirandela .
2.1 Rede de arruamentos .
2.2 Programa Integrado de pedonalizagao .
2.3 Ruado Tanque .
2.4 Rede de percursos do Vale da Azenha .
2.5 Projeto TuaBike . .
2.6 Estudo de circulagdo do transporte publico urbano .
2.7 Ponte Romanica . .
2.8 Ponte Engenheiro Machado Va . .
3.1 Bairro Operario .
3.2 Patrimoénio cultural . o
3.3 Programa de operacionalizacdo da ELH .
3.4 Programa de residéncias de estudantes .
4.1 Mercado Municipal . .
4.2 Espaco Multiusos (Reginorde) .
4.3 Estacéo Ferroviéria de Mirandela (Dinamizagéo) .
4.4 Edificios na envolvente a Estagdo . o
4.5 Ncleo Etnogréfico de Santiago .
4.6 Edificio Piaget . .
4.7 Parque Desportivo Pinto Balsemao .
4.8 Campus Educativo e Desportivo a sul do Vale da .
Azenha
4.9 Universidade Sénior . .
5.1  Frente ribeirinha/Largo do Cardal . .
5.2 Expanséo do Parque Dr. José Gama . .
5.3 Circuito Circular Ribeirinho . .
5.4 Corredor ecologico da ribeira de Carvalhais . .
5.5 Parque Urbano/Corredor Ecolégico do Vale da Azenha . .
5.6 Alameda Rio Tua . .
5.7 Cz;is do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de .
Mirandela
6.1 Programa de dinamizagao comercial . . .
6.2 Estratégia de marketing territorial . . .
6.3 Carta de qualificagao do espaco publico e imagem . . .
urbana
6.4 Programa de incentivo a reabilitacdo urbana . . .
6.5 Bolsa de arrendamento urbano . . .
6.6 Agenda cultural . . .
6.7 Unidades de Execugao . . .
-
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6.3. Estimativa de Investimento

A analise do investimento previsto no &mbito da estratégia de reabilitacéo preconizada foi realizada
tendo em conta duas componentes — a intervencédo publica e privada (relativa a ORU de natureza
sistematica ainda vigente, cuja caraterizagao se encontra apresentada no Anexo 1). Neste sentido,
foi estimado o investimento publico necessario a implementacao dos projetos e acdes previstos e,
numa analise complementar, foi realizada a estimativa do esforco financeiro necessario a
reabilitacado dos imoveis, de dominio privado, abrangidos pela ARU, conforme se apresenta nos

pontos seguintes.

Investimento Publico

A estimativa indicativa do investimento publico, associado ao conjunto de acdes prioritarias que
operacionalizam os projetos estruturantes preconizados, € apresentada na Tabela 13, contudo, e
atendendo a prevaléncia de alguns elementos de incerteza associada a maturidade dos projetos,
encontra-se apresentada através de intervalos de valores que permitem classificar as intervengoes

previstas da seguinte forma:
= inferior a 200.000 euros;
: de 250.000 a 500.000 euros;
t de500.000 a 1.000.000 euros;

. superior a 1.000.000 euros.

Assim, e devido ao grau de maturacao ainda reduzido de algumas acdes previstas, as estimativas
de investimento apresentadas constituem, neste caso, valores meramente indicativos do volume
orcamental esperado para cada acao, carecendo necessariamente de afericao e consolidacao ao
longo da execucao do presente programa, designadamente, na fase de desenvolvimento das
acoes/ projetos. Para a estimativa orcamental destas agdes foi necessario estabelecer um conjunto
de pressupostos com base em elementos indicativos e apoiados em valores unitarios de referéncia,
que se vertem na Tabela 14. Excluiram-se destas estimativas as componentes de elaboragdo dos
projetos técnicos, demolicoes e ainda a aquisicao ou expropriacao de terrenos e imoveis para a

execucao das intervengoes.

-
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Tabela 13. Sintese da estimativa do investimento publico

Acoes prioritarias Estimativa de Investimento

200.000%€ - 500.000€ - >1.000.000

<200000€ 5050006 1.000.000€ €
1.1 Rede de espagos publicos de proximidade .
1.2 Praga 5 de Outubro .
1.3 Largo Alvaro Soares .
1.4 Praceta Dr. Damasceno de Campos .
1.5 Praceta Fundo de Fomento .
1.6  Envolvente do Cemitério de Mirandela .
2.1 Rede de arruamentos .
2.2 Programa Integrado de pedonalizacao .
2.3 Ruado Tanque .
2.4 Rede de percursos do Vale da Azenha .
2.5 Projeto TuaBike .
26 Estudo de circulagao do transporte publico .
urbano
2.7 Ponte Roméanica o
2.8 Ponte Engenheiro Machado Va .
3.1 Bairro Operario .
3.2 Patrimonio cultural o
3.3 Programa de operacionalizagao da ELH .
3.4 Programa de residéncias de estudantes .
4.1 Mercado Municipal .
4.2 Espaco Multiusos (Reginorde) .
4.3 Estagéo Ferroviéria de Mirandela (Dinamizacéo) .
4.4 Edificios na envolvente a Estagéo o
4.5 Nucleo Etnogréfico de Santiago .
4.6 Edificio Piaget .
4.7 Parque Desportivo Pinto Balsemao .
4.8 Campus Educativo e Desportivo a sul do Vale .
da Azenha
4.9 Universidade Sénior o
5.1 Frente ribeirinha/Largo do Cardal .
5.2 Expansao do Parque Dr. José Gama .
5.3 Circuito Circular Ribeirinho .
5.4 Corredor ecoldgico da ribeira de Carvalhais .
5.5 Parque Urbano/Corredor Ecolégico do Vale da .
Azenha
5.6 Alameda Rio Tua .
5.7 Cgis do Tua/Parque do Império/Clube Fluvial de .
Mirandela
6.1 Programa de dinamizagao comercial .
6.2 Estratégia de marketing territorial .
6.3 Carta de qualificagéo do espago publico e .
imagem urbana
6.4 Programa de incentivo a reabilitacao urbana .
6.5 Bolsa de arrendamento urbano a)
6.6 Agenda cultural .
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Acoes prioritarias Estimativa de Investimento

200.000€ - 500.000€ - >1.000.000

<200.000€ 500.000€ 1.000.000€ €

6.7 Unidades de Execucao a)

a) Investimento que se prevé indireto, relacionado essencialmente com a afetagéo de recursos humanos da CM de
Mirandela.

Tabela 14. Valores unitarios de referéncia por componente de investimento e nivel de intervencéo

Valor de
referéncia

Nivel de intervencao Descricao da intervengao

Edificado

Intervencao que implica a reorganizagao interior da edificacéo e a
Intervencéo profunda introducao e/ou a substituicao de componentes construtivas e/ou 450 €/ m?
estruturantes no edificado

Intervencao muito Intervencdo que implica a reorganizagao interior da edificagao e 5
profunda alteracoes de fundo na estrutura do edificado e/ou reconstrugao 700 €/ m

Espaco publico

Intervencdo que tem subjacente um novo desenho de espago publico
B (incluindo mobiliario urbano, iluminagéo e vegetagao) com substituicdo
Intervengéo profunda de revestimentos, ordenamento do trafego e estacionamento de 70 €/m?
superficie; Pressupde a requalificagao de espaco publico existente

Intervencao muito Intervencao que implica para além do desenho de espaco publico a )
profunda introducao de infraestruturas; Pressupde a criagao de espaco publico 100 €/m

Espaco verde

Intervencao ligeira Intervencao que implica a qualificacao de espagos verdes existentes 25 €/ m?

B Intervencao que implica a construcao de raiz de espagos verdes e )
Intervengéo profunda respetivas infraestruturas 35€/m

Mobilidade suave

B Intervencdo que implica a construgédo de vias dedicadas a mobilidade )
Intervengao profunda suave (percursos pedonais e ciclaveis) 150 € /m

Acao imaterial

Aquisicao de servicos - 60.000 €/ acao

Investimento Privado

Relativamente a estimativa, indicativa, do investimento privado, esta foi calculada tendo em atengao
o esforgo necessério para a reabilitacdo dos edificios de propriedade privada, sendo assim
sustentada por uma aproximacao financeira da reabilitagao do edificado com base num valor de
referéncia por metro quadrado (Tabela 15), considerando os diferentes niveis de intervencéo e de
acordo com o respetivo estado de conservacéo (Tabela 16). Importa referir que este célculo teve
por base o levantamento individual do estado de conservacao do edificado, realizado no decorrer

dos trabalhos de diagnéstico (apresentado no Anexo 1), onde foi possivel identificar um total de
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476 edificios que necessitam de algum tipo de intervencéo, o que corresponde a 70,8% do nimero

de edificios caracterizados.

Tabela 15. Area bruta de construcéo (abc) por estado de conservagao e estimativa de investimento

SAERDED  WIVEICD Centro histérico (A\RUCHM) Vale da Azenha (ARUVA)
conservacao intervencao
Edificios abc (m?) Investimento Edificios abc (m?) Investimento
(n-°) © (n.°) €
Razoével '”t?ig’;?gao 179 6295405  9.443.107,50 70 2721192 4.081.788,00
Mau Intervencao 112 23.162,95  10.423.327,50 13 275423  1.239.403,50
profunda
Intervengao
Ruina muito 95 15.557,35  10.890.145,00 7 394,83 276.381,00
profunda
Total 386 101.674,35 30.756.580,00 90 30.360,98 5.597.572,50
Tabela 16. Niveis de intervengao
Estado de 2 . . e . . Valor
conservacao Nivel de intervencao Descri¢ao da intervencao por m?
Bom/ em Obra Sem intervengéao - -
Razoavel Intervengéo ligeira Intervengédo que consiste, esgenmalmente, em simples 150 €
trabalhos de manutencao e limpeza
- Intervencao que implica a introdugao e/ou a substituicao de
Mau Intervengao profunda componentes construtivas e/ou estruturantes no edificado 450 €
Ruina Intervencao muito Intervencao que implica alteragdes de fundo na estrutura do 700 €

profunda edificado e/ou reconstrugcao

Estima-se assim que o investimento privado para a reabilitagao do tecido edificado da ARU do
Centro Urbano de Mirandela, considerando o tipo de intervencao necessaria possa ascender os 35

milhdes de euros (Tabela 17).

Tabela 17. Estimativa de investimento privado total da area de intervencéo

Nivel de intervencao

Estado de conservacao Investimento (€)

Razoavel Intervencao ligeira 13.524.895,50
Mau Intervengao profunda 11.662.731,00
Ruina Intervencao muito profunda 11.166.526,00
Total 36.354.152,50
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6.4. Financiamento

O atual ciclo de programagao dos Fundos Europeus para a presente década estabeleceu diretrizes
estratégicas e operacionais que poderao traduzir-se em oportunidades de financiamento do PERU
do Centro Urbano de Mirandela. Assim, importa analisar, a um nivel mais operacional, as possiveis
oportunidades de financiamento para as operagoes a executar, destacando-se as orientacoes do
Acordo de Parceria “Portugal 2030"). A regulamentacao especifica do Portugal 2030 é desenvolvida
por area tematica, o que permite consolidar regras aplicaveis aos instrumentos de apoio com

objetivos e naturezas similares.

O Regulamento Especifico da area tematica Valorizacao do Territério e Infraestruturas Sociais incide
sobre os investimentos financiados pelo Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER),
através dos programas regionais do continente que, para este caso concreto, se destaca o objetivo
estratégico do Portugal 2030 “Portugal Territorialmente mais Coeso e Proximo dos Cidadaos
(OP5)". mobilizado integralmente atraves de instrumentos territoriais, abrangendo as areas da
provisao de servigos publicos, sobretudo de proximidade, como a educacéo, salude, social, cultura

e desporto, bem como a mobilidade a pedido ou a reabilitacao e regeneracao urbanas.

O Programa Regional do Norte (PR Norte 2030) € um documento estratégico em alinhamento com
o Portugal 2030, que pretende contribuir para o “desenvolvimento do Norte e sua afirmagao
internacional pela melhoria do bem-estar material e imaterial da sua populacao, resultante de
simbiose sustentavel, diferenciadora e coesiva entre gestédo do territério, solidariedade social,

aposta no conhecimento e competitividade da economia”.
Nos termos do documento anteriormente referido, destaca-se, entre outros:

t A garantia da “promocao de processos de desenvolvimento territorial integrado,
inclusivo e sustentavel, assegurando a adequada provisdo dos SIG (Servicos de
Interesse Geral) e a sua disponibilidade e acessibilidade por parte das populacoes,
contribuindo para a estruturagao dos subsistemas territoriais enquanto fator de fixagao
e de atracao de populagao. Procura-se, igualmente, contribuir para a estruturacao do
sistema urbano policéntrico nacional e apostar no investimento estruturante inovador,
que exige pessoas qualificadas, a insercao nas cadeias de valor globais e na
valorizacdo do potencial enddgeno, para o qual relevam vérios setores de atividade,
em particular os servigos tecnoldgicos, o turismo, o comércio e restantes servigos, bem
como as atividades culturais e sociais. Por Ultimo, é ainda promovida a dinamizacéo
territorial focada na valorizagcao dos recursos de cada um dos territorios, essencial para

a diversificacdo da base econdmica e para a atragao e fixacao de pessoas, recursos
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e investimento, dotando o territério das condicbes necessarias para O seu

desenvolvimento”.

“Uma intervencao multiescala, de abordagens diferenciadas das politicas, em funcéo

das respetivas estratégias, territorios e atores, assegurando, simultaneamente, o

principio da subsidiariedade e de uma Europa mais préxima dos cidaddos ancorada

nos seguintes eixos:

(@]

Eixo 2 - Sistema Urbano Policéntrico: reforco dos nés do sistema urbano
policéntrico e suas interconexdes, de modo a aumentar a competitividade, a
digitalizacado e descarbonizagdo dos centros urbanos. Este Eixo incide no
territério das Areas Metropolitanas e centros regionais e estruturantes dos
PROT, no respeito pelo modelo territorial nacional, tendo como limite o nimero
de instrumentos equivalentes do Portugal 2020 para os mesmos tipos de

centros em cada uma das regioes NUTS II;

Eixo 3 — Ativos Territoriais : dinamizacao e valorizagao dos ativos territoriais,
que tornam os territérios mais resilientes e atrativos. Este eixo abrange todo o
territorio da NUTS Il numa 6tica de promogéao da competitividade de toda a
subregido potenciando os respetivos ativos territoriais, reforcando também a
articulagdo urbano/rural, com excegado das areas da refuncionalizagao de
equipamentos coletivos e na qualificacdo de espaco publico dirigidas aos

centros complementares dos PROT.

Os eixos mencionados estruturam o Plano de Acao dos ITI (Investimentos Territoriais Integrados)

das Comunidades Intermunicipais / Areas Metropolitanas, para os quais foram definidos:

OP - Objetivos de politica (ou objetivos estratégicos);

OE - Objetivos Especificos;

RSO - Specific objectives — FEDER.

No caso especifico de Mirandela, destaca-se o “RS05.1. Promover o desenvolvimento social,

econémico e ambiental integrado e inclusivo, a cultura, o patriménio natural, o turismo sustentavel

e a seguranca nas zonas urbanas (FEDER)”:

Eixo 2 — Sistema Urbano Policéntrico:

(i) reabilitacao e regeneragao urbanas, com enfoque nos desafios associados a atragao de

populagao para 0s centros urbanos, a provisao de espacos inclusivos e acessiveis e que

-
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potenciem a mobilidade intra e interurbana, incluindo através da apropriagdo do conceito

de novo Bauhaus europeu e prosseguindo, também, objetivos de eficiéncia energética;
Eixo 3 — Ativos Territoriais:

(i) refuncionalizacao de equipamentos coletivos e qualificacao de espaco publico visando

a sua acessibilidade, seguranca e inclusao;

(ii) valorizagao cultural e do patriménio (histérico e natural) e da qualificacdo da oferta para

o refor¢co do papel da cultura e afirmacao de identidade;
(i) patrimonio cultural e museus;

(iv) estruturacdo de produtos turisticos com vista a criagdo de destinos turisticos de

dimensao sub-regional e local,

(v) infraestruturas rodoviarias, nos termos do Acordo de Parceria (PORTUGAL 2030).

De referir que, de acordo com o Art. 98° da Portaria n.° 153-A/2024/1, de 8 de maio, para

elegibilidade das operacoes estas devem estar enquadradas em Planos de Acao dos ITI CIM/AM.

-
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7.QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS
7.1. Incentivos Relativos aos Impostos Municipais sobre o Patrimonio

De acordo com o RJRU, a delimitacao de uma ARU obriga a definicdo, pelo Municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de

imoveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel.

O Estatuto de Beneficios Fiscais™, no seu Art. 45.° (Prédios Urbanos Objeto de Reabilitacao),
estabelece o quadro de beneficios fiscais aplicavel a estes impostos municipais, que seguidamente

se descreve.

IMI e IMT (Art. 45.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Os prédios urbanos ou fracoes autbnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em

ARU, podem aceder aos seguintes beneficios:

Isengéo de IMI por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das
obras de reabilitacdo. A isencdo é renovavel por mais 5 anos, a requerimento do
proprietario, no caso de imdéveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou

a habitacéo prépria e permanente.

Isencdo do IMT nas aquisigdes de im6veis destinados a intervengdes de reabilitago,
desde que estas se iniciem no prazo maximo de 3 anos apds a sua aquisigao, bem
como na primeira transmissédo apds a intervencdo de reabilitacdo, nos imoéveis
destinados a arrendamento habitacional permanente, ou, quando localizados em ARU,
destinado também a habitagao propria e permanente. Neste Ultimo caso, a isencéao fica
sem efeito se: (i) aos imdéveis for dado destino diferente daquele em que assentou o
beneficio, no prazo de seis anos a contar da data da transmisséo; (i) os iméveis nao
forem afetos a habitacéo propria e permanente no prazo de seis meses a contar da data
da transmisséao; ou, (iii) os iméveis ndo forem objeto da celebracdo de um contrato de
arrendamento para habitagdo permanente no prazo de um ano a contar da data da

transmissao.

12 Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, e alteragdes subsequentes,
a Ultima promovida pela Lei n.° 56/2023, de 06 de outubro.

-
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Para efeitos de concessao dos incentivos referidos ao nivel do IMI e IMT, estes prédios urbanos

ou fragbes autbnomas terdo de preencher cumulativamente as seguintes condicoes:

Ser objeto de intervencgdes de reabilitagao de edificios promovidas nos termos do RJRU

ou do regime excecional do D.L n.° 53/2014, de 8 de abril'?;

Em consequéncia da intervencédo prevista no ponto anterior, o respetivo estado de
conservagao estar dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no D.L n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro', e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.° do D.L n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo D.L n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do D.L
n.° 53/2014, de 8 de abril.

Adicionalmente contempla-se a possibilidade de reducdo a metade das taxas devidas pela
avaliacdo do estado de conservagdo, necessaria para justificar a atribuicdo dos beneficios

identificados supra™.

O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a
comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operacdo urbanistica, cabendo a cadmara
municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitacdo urbana comunicar
esse reconhecimento ao servico de finangas da area da situacéo do edificio ou fragcdo, no prazo
maximo de 20 dias a contar da data da determinagéo do estado de conservagéo resultante das

obras ou da emisséo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.

7.2. Qutros Incentivos Decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais e do CIVA

Sao conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
(ou fragoes) localizados em ARU, outros beneficios fiscais aplicaveis a reabilitagao urbana e do
edificado, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, designadamente os estabelecidos no
artigo 71.° do EBF (Incentivos a reabilitacao urbana e ao arrendamento habitacional a custos
acessiveis) e no Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) e conforme seguidamente

se descrevem.

¥ Revogado pelo D.L n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicével a Reabilitagao de Edificios ou
Fracdes Autdbnomas.

4Os referidos niveis associados ao estado de conservagéo do imével sdo os seguintes: 5 — Excelente; 4 — Bom; 3 — Médio;
2 —Mau; 1 - Péssimo.

®Nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 45° do EBF.

-
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IRS (artigo 71.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Deducgéo a coleta, até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietério relacionados com a reabilitagdo de imoveis localizados em “area de
reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU)

que sejam objeto de ac¢oes de reabilitacao.

Tributagéo a taxa autbnoma de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, das
mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
decorrentes da primeira alienacéo, subsequente a intervencao, de imoével localizado em

area de reabilitacdo urbana.

Tributagéo a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéao pelo englobamento, dos rendimentos
prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués,
inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados em “area de reabilitagao
urbana”, recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacao, ou iméveis
arrendados passiveis de atualizagao faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

Fundos de investimento imobiliario (artigo 771.° do EBF)

Beneficios e requisitos de acesso:

Isengdo de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagao nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitagao realizadas nas areas

de reabilitagédo urbana.

Retengéo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, para os rendimentos respeitantes a
unidades de participagédo nos fundos de investimento referidos, pagos ou colocados a
disposicao dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operacao de

resgate, excetuando as situagoes referidas no EBF.

Tributagéo & taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias
resultantes da alienacdo de unidades de participagdo nos fundos de investimento
referidos quando os titulares sejam entidades nao residentes a que néo seja aplicavel a

isencao prevista no EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
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que obtenham os rendimentos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou

agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

Para efeitos de concessao dos incentivos de IRS e IRC referidos supra, as ‘agdes de reabilitagao’
devem corresponder a intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no RJRU, em

imoveis que cumpram uma das seguintes condigoes:

¢ Daintervengao resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio;

Um nivel de conservagao minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro

anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagéo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos,
a 25 % do valor patrimonial tributario do imovel e este se destine a arrendamento para

habitacdo permanente.

A comprovacao do inicio e da conclusao das agdes de reabilitacéo é da competéncia da Camara
Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacao
urbana para a area da localizagao do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes

e apos as obras compreendidas na agéo de reabilitacéo.

A Camara Municipal € a responséavel pelo procedimento de vistorias para certificagdo do estado de
conservagao dos imoveis (antes e apos as obras de reabilitacéo) e aprovagdo da concessao dos
beneficios fiscais, apds a boa conclusdo das obras, atestada pelos servigos municipais

competentes.

IVA (Cédigo do IVA — Lista | (verbas 2.23 e 2.24)

Beneficios e requisitos de acesso:

Aplicacéo de taxa reduzida de IVA de 6% nos seguintes casos — importara sempre validar as

condicdes junto da Autoridade Tributéria:

Empreitadas de reabilitagao de edificios e empreitadas de construcdo ou reabilitacéo de
equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados em éreas de
reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperacéo e reconversao urbanistica, zonas de

intervencao das sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos

-
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legais, ou realizadas no &mbito de operagbes de requalificacdo e reabilitagdo de

reconhecido interesse publico nacional.

Empreitadas de reabilitagado de imoveis que, independentemente da localizagéo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado pela sua
sociedade gestora, pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitacao Urbana, IP (IHRU, IP),
pelo Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM), ou pela Direcao Regional
de Habitacdo dos Agores, bem como as que sejam realizadas no &mbito de regimes
especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de
programas apoiados financeiramente pelo IHRU, IP, pelo IHM ou pela Direcdo Regional

de Habitag&o dos Acores.

A aplicacdo da taxa reduzida nao carece de reconhecimento por parte da Autoridade Tributaria,
nao sendo necessario qualquer procedimento especial se 0 sujeito passivo possuir elementos
gue comprovem que a obra se encontra em conformidade com as disposicées do DL. n.°
307/2009, de 23/10, por exemplo uma declaragdo da Camara Municipal atestando que o imével
se localiza em ARU, para efeitos de IVA a taxa reduzida (conforme informagao constante do

Portal da Habitagdo do IHRU - beneficios fiscais).

16Verba nédo aplicavel nos seguintes casos: a) Pedidos de licenciamento, de comunicagao prévia ou pedido de informagao
prévia respeitantes a operagoes urbanisticas submetidos junto da camara municipal territorialmente competente antes da
data da entrada em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento ou de comunicagao prévia submetidas junto da
camara municipal territorialmente competente apos a entrada em vigor da presente lei, desde que submetidas ao abrigo de
uma informagao prévia favoravel em vigor).

-
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ANEXOS
Anexo 1 — Caraterizacdo do Edificado inerente a ORU ainda vigente

No presente Anexo € apresentada a caraterizacéo do edificado inerente a Operacao de Reabilitacao
Urbana (ORU) de natureza sistematica'” implementada na ARU do Centro Urbano de Mirandela em

2019. Nesta data, foram definidas duas ARU: Centro Histdrico e Vale da Azenha.

No sentido de aprofundar uma anélise e um diagndstico do territério ao nivel das caracteristicas do
edificado e das areas mais dinamicas, desenvolveu-se um trabalho de levantamento de campo, de
forma a se atingir um nivel de conhecimento soélido e pormenorizado das ARU, em varios dominios,
nomeadamente: tipologias e usos atuais; volumetria; ocupacao; e estado de conservagao. Neste
sentido, a caracterizagao do edificado foi feita com base numa observacao direta no terreno e nos

dados do levantamento realizado.

Através do levantamento de campo foram caracterizados 672 edificios'® (Figura 35) repartidos pelas
duas ARU - 535 edificios no Centro Histérico e 137 edificios no Vale da Azenha — tendo sido
recolhidos, para cada um deles, dados relativos as suas caracteristicas fisicas (estado de

conservagao, nimero de pisos) e funcionais (Usos e ocupagao).

7 Nos termos do RJRU, uma ORU sistematica contempla a requalificacao e revitalizacdo do tecido urbano: edificado,
infraestruturas, equipamentos, espago publico e espagos verdes, atividades econdémicas; ja a ORU simples, incide somente
sobre a reabilitacao do edificado.

'8 Refira-se que apenas foi levantado o edificado principal, tendo sido excluidos edificios afetos a garagens, anexos e outras
construcdes precérias. O levantamento de campo realizou-se durante o més de janeiro de 2018.
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Figura 35. Edificado caracterizado através de levantamento de campo

139

Sociedade Porfuguesa de Inovacio




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DE TORRE DE DONA CHAMA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Analise funcional e usos

Para a analise funcional dos territérios das ARU, consideraram-se sete categorias de atividade/uso:
Habitacdo; Comércio; Servigos; Restauracéo; Pequena indUstria/armazém; Equipamento; e
Misto™. De referir que os dados foram recolhidos ao nivel do edificio e ndo da fracéo,
correspondendo, portanto, a categoria a totalidade da utilizacéo do edificio e ndo a predominancia
desse uso. Em situagbes de edificios que encerram varios usos, foi considerada a categoria de

“misto”.

Assim, com base nos elementos extraidos do levantamento dos usos do edificado efetuado ao
nivel dos pisos térreos (rés-do-chao) e dos pisos superiores foram elaboradas as pecas

desenhadas n.° 02 e 03, que se encontram em anexo.

De acordo com 0s usos existentes ao nivel do piso térreo, a analise ao nimero de edificios, no
conjunto das duas ARU (Figura 36), evidencia a predominancia da habitacéo, correspondendo a
43,6% da totalidade do edificado levantado (293 edificios num universo de 535). No que se refere
ao edificado afeto a equipamentos e servigos, sao contabilizados 105 edificios (15,6%), dos quais
93 (13,8%) integram o Centro Histérico, sendo que o Vale da Azenha apresenta uma percentagem

destes usos pouco expressiva (1,8%).

Devoluto

em Obra
Misto
Equipamento

Pequena industria/armazém

i

Restauragao
Servigo
Comércio
Habitacao
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
m ARU Centro Histérico de Mirandela = ARU Vale da Azenha

Figura 36. NUmero de edificios segundo os usos existentes ao nivel do piso térreo.

19 Edificio multiuso. Como exemplo, entre outros, habitagédo e comércio ou restauragéo e servicos.

-
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Com efeito, esta distribuicao de equipamentos e servicos desempenha uma importante fungao
organizadora na vivéncia, utilizacao e fluxos no territério, ja que impde uma logica forte na vida
quotidiana da populacéo. De facto, o Centro Histérico de Mirandela engloba servicos publicos e
privados, bem como equipamentos coletivos, de procura de nivel municipal, geradores de
importantes fluxos de pessoas. No que respeita aos servicos a ele associados, o Centro Histérico
relne um enorme conjunto, do qual se destacam equipamentos administrativos (como a Camara
Municipal e a Junta de Freguesia), equipamentos desportivos e culturais. Importa igualmente
destacar, fora do perimetro das ARU do Centro Histérico e Vale da Azenha, a existéncia de outros
equipamentos de especial importancia, nomeadamente educativos e de satde. O Centro Histdrico
de Mirandela é ainda servido por um vasto nimero de servigos privados, dos quais se destacam
escritérios de advogados, consultérios médicos, farméacias, entre outros, situacdo que reforca a

sua atratividade, movimento e importancia econémica, a escala da cidade e concelho.

- Edificado afeto a equipamentos e servigos [ao nivel do piso térreo]
E"'] Areas de Reabilitagao Urbana do Centra Histérico e do Vale da Azenha

Figura 37. Componente de equipamentos e servigos.
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A semelhanca do edificado afeto a equipamentos e servicos, e conforme traduzido na Figura 38
verifica-se uma acentuada componente comercial (edificado afeto a comeércio e restauragao) no
Centro Historico, ao nivel do piso térreo, correspondendo a 11,9% do edificado abrangido pelas
ARU (e a 15,0% do edificado da ARU do Centro Histoérico), demonstrando a importancia destes ao

nivel das dinamicas urbanas diarias da cidade.
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- Edificado afeto a comércio, restaurago e usos mistos [ao nivel do piso térreo]

i"'j Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico e do Vale da Azenha

Figura 38. Componente comercial.

Relativamente a edificado afeto a pequenas industrias/ armazéns, verifica-se que este é
manifestamente residual, representando apenas 0,7% da totalidade do edificado caracterizado. Por
outro lado, confirma-se um forte predominio habitacional, com especial incidéncia no Vale da
Azenha, pelo caracter assumidamente residencial deste territorio, conforme traduzido na Figura 39.
No Centro Historico a fungéao residencial verifica-se fundamentalmente nos lugares de S. Francisco
e S. Miguel (que correspondem aos quarteirdes na periferia do burgo medieval). Estes territérios

apresentam, respetivamente, uma percentagem de 34,8% e 78,1% do seu edificado afeto
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exclusivamente a habitacdo. No Centro Histérico, para além do edificado afeto exclusivamente a
equipamentos — 5,8%, que corresponde a 31 edificios da respetiva ARU — destaca-se a
percentagem de edificado monofuncional afeto a servicos de caracter privado que corresponde a
3,4% (18 edificios da respetiva ARU).

- Edificado afeto exclusivamente a habitagio

F===a
i 1 Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Historico e do Vale da Azenha

Figura 39. Edificado exclusivamente habitacional.

Nivel de ocupacéo

Relativamente ao nivel de ocupacgéao do edificado, verifica-se que 26,2% do edificado (176 edificios)
abrangido pelas ARU do Centro Histdrico e Vale da Azenha se encontra parcialmente ou totalmente
devoluto (Figura 40). O Centro Histérico concentra quase na totalidade o ndmero de imoveis
devolutos, com cerca de 30,3% do seu edificado parcial ou totalmente devoluto (32 e 130 edificios
parcial e totalmente devolutos, respetivamente), contabilizando-se no Vale da Azenha uma

percentagem mais baixa de edificado devoluto, 10,2% (14 edificios).
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ocupaco [ —
Totalmente devoluto —

Parcialmente devoluto

0 50 100 150 200 250 300 350 400

m ARU Centro Histérico de Mirandela m ARU Vale da Azenha

Figura 40. Numero de edificios segundo a sua ocupagéao.

Il Ecificado total ou parcialmente devoluto

f"'} Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico e do Vale da Azenha

Figura 41 . Edificado total ou parcialmente devoluto.
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Quanto a estrutura edificada abrangida pelo levantamento de campo, importa referir que foram
considerados nao so os edificios com a totalidade dos pisos devolutos, mas também aqueles que
possuem somente um piso ocupado (uma vez que a maioria dos edificios tem mais de um piso).
Assim, considerou-se “parcialmente devoluto” quando se observa nimeros equivalentes de pisos
ocupados e devolutos no mesmo edificio e “totalmente devoluto” quando todos os pisos estao

devolutos.

Volumetria/ Numero de pisos

No que se refere a volumetria, a generalidade do edificado abrangido pelas ARU do Centro
Histérico e do Vale da Azenha apresenta uma ocupacéo relativamente horizontal, com uma
percentagem fortemente expressiva de edificios a ndo ultrapassar os trés pisos (89,1%, que
corresponde a 599 edificios num total de 672) e uma percentagem residual (9,7%, que corresponde
a 65 edificios) dos edificios com um nimero de pisos igual ou superior a quatro (Figura 42; Figura

43; Figura 44).

- Edificado até 3 pisos

[ '3 Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Historico e do Vale da Azenha

Figura 42. Edificado com volumetria igual ou inferior a trés pisos.
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Figura 43. Numero de edificios segundo o nimero de pisos.
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Figura 44. Edificado com volumetria igual ou superior a 4 pisos.

146

del

Far




MUNICIPIO DE MIRANDELA
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DE TORRE DE DONA CHAMA

ELEMENTOS DE SUPORTE

Estado de conservacao

Relativamente ao estado de conservacéo do edificado a analise foi sustentada apenas numa
observacéao exterior do edificado, através da andlise dos elementos visfveis (nomeadamente
fachadas, coberturas e caixilharias) nao contemplando qualquer avaliagao estrutural. Na

determinacéo do estado de conservagao do edificado foram considerados os seguintes niveis:

Bom - edificio sem anomalias ou que apresenta anomalias sem significado;

Razoavel — edificio com anomalias que prejudicam sobretudo o aspeto e/ou com
anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza,
substituicdo ou reparacao de facil execugao, relacionando-se principalmente com a

necessidade de obras de manutengao;

Mau — edificio que apresenta um aspeto de degradagao e de patologia notérios devido a

precariedade de qualquer uma das suas componentes construtivas: cobertura, paredes,

estrutura, vaos, ou todas em conjunto;

Ruina — edificio que se encontra total ou parcialmente colapsado, no qual as obras a

realizar serao de reconstrugao parcial e integral.

Na presente andlise ndo foi incluida a observagao das patologias que possam afetar a estrutura e
espacos interiores, nem as condicoes de habitabilidade, admitindo-se que a introducao dessa

informacao poderia implicar uma classificagao mais penalizadora do estado de conservacao.

Importa destacar que a andlise realizada serve apenas para se obter uma primeira aproximagao
global ao estado de conservacao do tecido edificado, e nao substitui a necessidade das vistorias
a realizar no ambito das competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificacdo do

estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Figura 45. Exemplos de edificado em bom estado de conservacao.
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Figura 46. Exemplos de edificado em mau estado de conservagao/ruina.

No universo total dos edificios caracterizados, o estado de conservacéo do edificado é, na sua
maioria, aceitavel. Em 28,0% das situacoes (188 edificios), o estado de conservacdo é bom e em
37,1% (249 edificios) considera-se razoavel (Figura 48). De um modo geral, estas edificacdes foram
sofrendo obras pontuais de beneficiagao ao longo dos anos, sobretudo ao nivel da pintura exterior
e cobertura. No entanto, o nimero de construgdes em mau estado de conservacao é consideravel
- 18,6% em mau estado de conservacao e 15,2% em ruina (respetivamente 125 e 102 edificios) —

valor que contribui para a degradacao da imagem de conjunto (Figura 49).
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Figura 47. Numero de edificios segundo o estado de conservacéao.

- Edificado em bom/razoavel estado de conservagao
{"'] Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico e do Vale da Azenha

Figura 48. Edificado em bom/razoavel estado de conservacéo.
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Il Eciicado em mau estado de conservagaolruina

re==n
L) 3 Areas de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico e do Vale da Azenha

Figura 49. Edificado em mau estado de conservacéo/ruina.

Considerando os limites das ARU, é no Centro Histérico que se verifica uma maior concentracao
de imdveis em mau estado de conservacdo (mau e em ruina), correspondendo a 38,7% do seu
edificado, ou seja, 207 edificios num total de 535. Embora com uma percentagem menor (14,6%),
o Vale da Azenha apresenta igualmente um numero consideravel de casos em estado de
degradacéo que importa reverter. Salienta-se que na generalidade do territério, o edificado em mau
estado de conservacdo (mau e em ruina) corresponde a imoéveis que se encontram totalmente
devolutos (Figura 50), correspondendo a 21,0% do edificado caracterizado (141 edificios), dos
quais, 15,2% (102 edificios), maioritariamente localizados no Centro Histérico, se encontram total

ou parcialmente colapsados (em ruina).
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f"'} Areas de Reabilitagio Urbana do Centra Histérico e do Vale da Azenha

Figura 50. Edificado totalmente devoluto e em mau estado de conservagao/ruina.




